Riksbyggens Bostadsrattsforening

Lodjuret Finspang

Valkommen till ett naturndara boende med goda grannar. Har har du narhet till skog
och natur, lugnt men dnda centralt. Vi manar om varandra och vardar vart omrade for
allas trivsel.
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Brf-Lodjuret, Rad och Regler.
Bostadsrattsforening bildades 1964 med org.nr 725000-3485

Antal lagenheter och Lokaler

Riksbyggen BRF-Lodjuret ar en dkta bostadsrattsforening i Finspang, som ager 2
fastigheter, fastigheterna FINSPANG NYHEM 4:1, FINSPANG NYHEM 4:2. Totalt om

134 bostadsrattslagenheter pa adresserna Oxhagsvagen 1A, Oxhagsvagen 1B, Oxhagsvagen
1C, Oxhagsvagen 1D, Oxhagsvagen 1E, Oxhagsvagen 3A, Oxhagsvagen 3B, Oxhagsvagen
3C, och Oxhagsvagen 3D. Oxhagsvagen 3E.

Inom féreningen finns 134 st. Lagenheter

Inom féreningen finns 1 st. Uthyrningsldagenhet och 1 st. Samlingsrum


https://www.booli.se/finspang/116076
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#2646363
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#341252
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#3615
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#3615
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#5199852
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#3144756
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#281007
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#1764715
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#1764715
https://www.booli.se/bostadsrattsforening/86513#44410

Som bostadsrattsinnehavare

Du har nyttjanderatt till din bostad pa obegransad tid. De boende i foreningen dger tillsammans
bostadsrattsféringens byggnader och mark. Du har ansvar for lagenheten du bor i. Rattigheter och
skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Du har dven "vardplikt" av din bostad och ska
pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas
eller dverlatas precis som andra tillgangar. | varje ldgenhet sa ingar 1st kallarforrad och 1 st
matkallarforrad.

Arstamman

P3 drstamman véljs styrelsen som har stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststaller dven arsavgiften, sa att den tacker féreningens kostnader. Vilka personer som ingar i den
nuvarande styrelsen, kan du se pa informationstavlan pa entrén i trapphusen.

Styrelsen

Att sitta i styrelsen ar ett viktigt och ibland tidskravande uppdrag som innebar mycket ansvar. Det
innebar inte bara ansvar for fastigheten och dess tekniska funktioner, utan dven fér ekonomin och fér
att bostadsrattsforeningen ska folja lagen. De som sitter i styrelsen ar valda av foreningens
medlemmar och styrelsens uppdrag ar att féretrada medlemmarnas fragor och arbeta for foreningens
basta. Styrelsen ansvarar inte for felanmalan, det gér du som medlem sjalv.

Oftast sa har styrelsen egna arbeten att skota och utfor sitt styrelseuppdrag pa sin fritid, vilket gor att
tid kan vara en bristvara. Och man finns kanske inte alltid tillganglig beroende pa arbetstider och
familjedtagande. Styrelsen skall framst fokusera pa sitt ansvar att forvalta fastigheten som vi skriver
om ovan. All kontakt skall ske med 6msesidig respekt, och sa langt det gar skall det ske via mejl och
sms. Sarskilda forhallningsregler kan sta pa listan med styrelsemedlemmars namn, som ar uppsatt i
entréerna.

Kontakt med styrelsen bor framst ske genom sms eller mail till BRFLodjuretoxhagsvagen@gmail.com.
Vid akuta fall kan man ringa men helst vardagar mellan 17.00 och 19.00.

Styrelsens kontor

Styrelsen har ett kontor och postfack i korridoren mellan 1D och 1E. Dar kan ni lamna diverse nycklar,
brev, ansokan etc adresserat till styrelsen.

Forsakringar

Fastigheterna ar fullforsdkrade i Folksam/Gallagher. Hemférsakringen bekostas av dig som
bostadsrattsinnehavare. Daremot bekostas bostadsrattstillagget kollektivt av foreningen. Foreningens
forvaltning skots enligt tecknat avtal med Riksbyggen.

Felanmalan

Felanmalan i fastigheten gors primart pa telefon 0771-860 860 dygnet runt. Riksbyggens vaxel finns i
Kalmar. Ga girna in pa https://mitt.riksbyggen.se/ dar kan du gora felanmalan ocksa.

Undantaget ar entreportarna, de ska anmalas till ansvarig i styrelsens. | dagslaget ar det Mikael
Hansen. Anledningen ar att portarna fortfarande gar under garanti mot tillverkaren och da undviker vi
onddiga kostnader.


mailto:BRFLodjuretoxhagsvagen@gmail.com

Tv, bredband och fiber

Vi har alla gemensamt en gruppanslutning med Telenor. Pa varan hyresavi sa finns en fast kostnad, da
ingar 1000mbit/1000mbit och 24 st tv kanaler i utbudet. Om den féregaende dgaren gor ett
dgarbyte/6verlatelse genom Telenor undkommer ni startavgiften och behaller den tidigare
utrustningen.Alternativt sa behover ni kontakta TELENOR pa 020-22 22 22 for att fa tag i din
utrustning, Telenor kommer ta ut en startavgift som i dagslaget ligger pa 495kr. Pa deras hemsida
finns storre TV-Paket om man vill utdka.

Trapphus och brandsakerhet

Utrymmen bredvid hissarna far endast rullatorer och barnvagnar utan insats parkeras. Inget annat ar
tillatet att lagras déar. Utover det sa ska trapphusen hallas tomma, det ska inte finnas mobler, krukor
eller nagon form av dérrmattor utanfor lagenheterna.

Entréportar, garage, parkering och cykelforrad

Ingen parkering framfor portarna mer an 10 minuter, undantag vid in och utflyttning. Om du parkerar
utanfor se till att du inte star i vagen for andra transporter i stérsta mojliga man.

Lappar far inte sittas upp pa entréportarna, anvind istéllet anslagstavlan.

Garage eller parkeringsplats foljer ej med lagenheten. De ér fristdende och det finns kosystem. Ta
kontakt med Riksbyggen genom hemsidan (https://mitt.riksbyggen.se/)om du dnskar stilla dig i ko pa
garage eller parkeringsplats. Garagen far ej anvandas som forrdd och ingen maskinell reparation far
ske (slipning, svetsning m.m.) Det &r inte tilldtet att koppla in motorvarmare eller kupévarmare via
uttagen i garaget. Gastuber, brandfarliga kemikalier &r heller inte tillatet.

Foreningen har ett Swish nummer: 1236727010

Vi har tva stora gastparkeringsplatser som ar kostnadsfria. Vid besok skall parkeringskort laggas synligt
i framrutan, folj anvisningarna pa skyltarna. Vill du som lagenhetsinnehavare parkera dar, folj
anvisningarna pa skyltarna. Har du foretagsbil skall du fran och med 1 april 2025 séka hyrplats och
gastparkering ar langre inte tillatet. Varje lagenhet far varje ar tre stycken parkeringskort som galler
from 20xx-01-31 till och med 20XX-01-31 och ett ar i taget. Dessa skall fyllas i med ldgenhetsnummer

for att gélla (se bild nedan) detta nummer finns ovanfor din ytterdorr uppe till vanster. For
overvakning av parkeringar och andra ytor anlitar féreningen ett parkeringsbolag.

Vid bestridande av parkeringsbot kontaktas parkeringsbolaget i férsta hand.
De utfor bevakning pa uppdrag av féreningen. Var gastparkering ar
kostnadsfri, men notera vad som anges pa skyltarna, och att parkeringskort
och tidsskiva finns synligt i bilen. Det &r ej tillatet att Iamna ut parkeringskort till andra som inte &r
gaster, for att nyttja var gastparkering.

Nycklar till garage lamnas vid byte/flytt i styrelserummets brevldda. Limnar du nyckel skall denna
vara markt i ett kuvert med namn, garageplats och telefonnummer som styrelsen kan na dig pa. Vid
hamtning kontakta nyckelansvarig/Ordférande Nemanja. Hor av dig i god tid om du planerar att
hamta ut nyckel, styrelsen kanske inte har mojlighet att stalla upp pa kort varsel.



Cykelforrad finns i kallaren vid 1A och tva fristaende férrad vid 3:ans garage och kortdnda pa 3E. |
perioder stddas cykelforraden upp pa “skrotcyklar”, styrelsen gar ut med information vi de tillfdllena.

Balkong

Satt upp likvardiga gardiner i ljusa farger som 6vriga balkonger. Det ar e tillatet att satta upp
skjutpartier som ar avvikande fran standard. Hor av dig till styrelsen om du har fragor.

Man far inte mata faglar fran balkongen. Det handlar om renlighet och trivsel.

Badrumsrenovering

Inom de ndrmaste aren kommer vi att genomfora stambyte av vara bostadshus. Da detta innebar att
badrummen kommer rivas ut och renoveras sa rekommenderar styrelsen att vi vantar och avvaktar
ingrepp tills efter stambytet. Den nuvarande tidshorisonten ligger pa 2027-2030 men kan ske
tidigare.

Vill man dnda idag renovera sitt badrum och bryta upp brunnen sa maste man fa godkant av vara
styrelse for att gora detta. Ni behover ett skriftligt godkdnnande innan det pabdrjas. Ni maste dven
informera om vem som kommer att utfora arbetet. Nikan fa ersattning av brunnsbytet upp till 2000
kr.

For att fa ersattningen behéver man skicka in bilder pa det fardiga badrummet och den nya brunnen
for, om den ar godkand enligt gadllande lagar och regler sa kan foretaget fakturera foreningen pa
2000kr. Styrelsen rekommenderar att maila in uppgifterna till brflodjuretoxhagsvagen@gmail.com

Radiatorer/element &dgs av foreningen och inte medlemmen Om man tar bort sitt element sd maste
man aterstalla vid forsaljning.

Hantverkare behdver anvanda gastparkeringen som alla andra gaster, de far inte parkera utanfor
portarna.

Tvattstuga

Finns bade i hus 1C och 3C. Varje lagenhet har en egen lascylinder for att boka tid. Limna tvattstugan
i renstadat skick och I3sta fonster och dérrar. Aven maskiner skall rengdras, filter, tvattmedelsfack
mm. Tvattiderna startar tidigast kl. 07:00 och avslutas senast kl. 21:00. | anslutning till 1C finns en
grovtvattstuga, matt-tvattmaskin och extra stort torkskap, bokas i en almanacka utanfoér doérren.
Samma bokningssystem géller fér mangelrummet. Se till att dérren &r 1ast nar du lamnar.

VARNING Det &r viktigt att felkoder rapporteras till Riksbyggen och felanmals korrekt for att
forsakringar ska galla. Vissa felkoder ar latta att atgarda, medan andra kan forstora maskinen och hava
garantin. Hosten 2025 ignorerades felkoder pa en maskin som var 1 ar gammal, resultatet var att
garantin havdes for en maskin som borde ha hallit i 10 ar. Maskinen kasserades och féreningen fick
betala ytterligare 65.000kr f6r en ny maskin helt i ondédan.

Bastu

Finns vid 1E och ar kostnadsfritt att anvdanda. Boka pa almanacka som hdnger ute i korridoren, namn,
tidpunkt och lagenhetsnummer skall skrivas. Trivselregler finns uppsatta. Nyckel finns i lasbart skap i
korridoren. Anvand din husmorsnyckel samt husmorsnyckel till korridor dorrar. Stada och rengor efter
dig, samt kom ihag att hdnga tillbaka nyckeln. Din tid avbokas om évernattningsldgenheten bokas,

Overnattningsldgenheten har féretrdde.




Samlingslokalen

Ligger mellan 1D och 1E. Lokalen kan du boka sjélv pa anslagstavla utanfor lokalen, kostnadsfritt att
anvanda lokalen. Nyckel finns i lasbart skap i korridoren. Stada efter dig, sopa golvet, rengor
toaletten, tom papperskorg osv.

Overnattningsliagenhet

Har fem sovplatser, av enklare standard. Toalett och litet pentry, bastu och dusch finns. En liten kyl,
micro och vattenkokare finns med. Kuddar och tdcken finns, men ta med egna lakan. Kostnad
300:-/natt, avgiften betalas genom Swish. Ligenheten skall stidas noggrant innan gésterna lamnat
ldagenheten, besiktning sker. Hur systemet fungerar finns angivet pa anslagstavlan i alla entréer. Du
som bokat skall ha en hemférsdkring som técker ansvarsskydd pa annans egendom, om olyckan skulle
vara framme. Ingar oftast i en hemforsakring men kolla for sdkerhets skull. Idag sa smsar du
sekreterare Berntsson 072-972 33 80 for uthyrning. Han har tillgang till en digital kalender. Boende far
satta upp sig pa kalendern utanfor rummet.

Gast Wi-Fi
Overnattnignslagenheten och Samlingslokalen har tillgéng till ett gdstnatverk. Wifi nitverket heter
Lodjuret Guest och I6senordet ar Lodjuret2025

Koksflakt

| koket far du ansluta spiskapa till ventilationssystemet (endast kapa, ej med motor och filter).
Koksflakt med filter far ej anslutas till ventilationen, detta stor ut ventilationen. Vid regelbundna OVK
(Obligatorisk ventilationskontroll), kontrolleras bland annat att man har ratt installationer i kdket. Vid
osdkerhet om hur installera, kontakta styrelsemedlem.

Hansyn

Efter kl. 22:00 ska inga storande ljud forekomma. Vi kor enligt hastighetsskyltar pa vagarna i omradet.
Utanfor portar galler inte samma hastighet som skyltar, utan du aker pa de gaendes och boendes
villkor. Vi haller rent och snyggt pa omradet tillsammans. Papperskorgar finns utanfor varje port. 1 Juli
2019 infordes nationellt lagen (2018:2088) om tobak och liknande produkter, skyltar ar uppsatta
utanfor entréer och vid garagen och skall efterféljas. Dvs rokning skall ske en bit bort fran fastigheten.

Sopsortering

Tunnor vid garagen ar for paketerade hushallssopor, varen 2025 kommer bruna tunnor fér “grona
pasen” matavfall att stallas ut. Vid entréer 1A/B/C/D och 3A/B/C/D. Pa uppmarkta dérrar (anvind
husmorsnyckel) finner du sopsortering sasom papper, plast, metall, glas mm. Grovsopor som vitvaror,
kemikalier, batterier, mobler etc. kor du sjalv till Sjomanangsvagens sopsorteringsstation.

Fran och med januari 2021 sorterar du matavfall i grona pasar. Den grona pasen skall vara valfylld fér
att den automatiska sorteringen ska fungera, d.v.s. sa full den gar att fa i den medféljande korgen du
fatt. Du slanger grona pasen i den bruna tunnan nar de har stéllts ut med start varen 2025, fram till
dess i vanliga karlet for hushallssopor. Gréna pasen_far endast anvandas till matavfall ej vanliga sopor.
Du hdmtar sjalv grona pasar vid utldmningsstallen som Tekniska verken har information om pa sin
hemsida samt pa Sjémanangsvédgen sopsorteringsstation.



Salja din lagenhet

Ska du sélja din lagenhet och anvander Maklare sa upprattar denne overlatelseavtal. Saljer du privat
finns tva alternativ. Himta Overlatelseavtal fran Riksbyggens hemsida WWW.riksbyggen.se, dar finns
en fardig mall att anvanda, sedan kontaktar du Riksbyggen 0771-860 860 och begar avdelning Hyra.
Riksbyggen tar sedan en kreditupplysning pa kdparen. Man maste bli godkdnd som medlem innan
man flyttar in. Darefter registreras kdparen som ny dgare.

Smareparationer

Som du inte behover betala for, se folder fran Riksbyggen. Utfors endast vardagar mellan kl.
07:00-16:00

Rensning av avlopp, ej vattenlas. Rengoring av utloppssilar i diskhoar och vattenlas svarar du for sjalv.
Undvik att halla ner fett i avloppet som kan orsaka stopp.

Behover huvudsakring bytas gor en felanmalan till Riksbyggen. Huvudsékringarna sitter inlasta i
kallaren oftast vid lagenhetens elmatare. Vid mindre/enstaka bekymmer gar det att kontakta Mikael
Hansen for en kortsiktig [6sning.

Brandgator

Pa baksidan av varje hus maste vara tillgangliga for utryckningsfordon. Tank pa att inte stalla bilen
eller annat sa det hindrar framfart av utryckningsfordon.

Hjalpmedel

Till exempel ramper vid entréer, trapphissar mm tillhor den som ansékt om hjalpmedel, ej féreningen.
Reparation av dessa skall hanteras av innehavaren av hjilpmedlen. Atgirder pa hjidlpmedel betalas av
medlemmen, det star medlemmen fritt att anvanda vilken entreprenér dem vill och viktigt att
informera entreprendren att till exempel atgarder inte far paverka till exempel sensorer i

entré-partier. skulle detta ske att entré-partiers automatik slas ut av entreprenérens arbete, bekostas
atgardandet av medlemmen. De faktureras av Riksbyggen. Darfor ar det viktigt, om du som innehar
hjalpmedel vill anvanda extern firma som atgardar felet, att du informerar dem och styrelsen. Du skall
dven gora en felanmalan till Riksbyggen dar du informerar att atgard kommer att ske om du anvander
extern firma. Riksbyggen kan dock vara behjalpliga om du vill anvdnda dem.

Viktigt att papeka, ar du INTE innehavare av hjalpmedel sa skall du inte felanmaéla for en reparation,
felanmalaren faktureras namligen. Skulle felet paverka dig sa kontakta styrelsen sa far vi kolla upp
vem som ager hjdlpmedlet.

Finspangs kommun gar att kontakta for bidrag till hjalpmedel och underhall. Kontakta
Hjdlpmedel/rehabenheten.

Grilla

Anvand de etablerade grillplatserna och se till att inte stora resterande medlemmarna med
overdriven rokbildning etc.
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