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Stadgar for Brf Viistra Johannelund
Undertecknade styrelseledamotff intygar att fouande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pi ordinarie f0reningsstdmma tisdagen den 21 aprfi 2A15-

L%gtu
HAkan Karlsson

F6reningens firma och iindamil

{$

F0reningens firma f,r Bostadsrattsfdreningen Vdstra Johannelund.

2S

F6reningen har tifi endamAl att frdmja medlemmarnas ekonomiska infessen genom att lf6reningens

hus upplAta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan fidsbegrensning. Uppl6telse f6r aven

omfatta mark som ligger ianslutning till fdreningens hus, om mafken skallanvAndas som komplement

till boshdsldgenhet eller lokal.

Bostadsr6tt dr den rdtt i foreningen som en medlem har pA grund av upplAtelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Fdrenlngens site

3S

Fdreningens styrelse skall ha sitt sdte i Stockholms kommun.

RtkenskaPsir

45

F6reningens rdkenskapsir ornfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

5S

FrAga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fi0ljer av 2 kap 10 $ bostadsr5ttslagen

(1991:614).

Tilt medlem farantagas fysiek prson. Styrelsen avgdrfrAgan om juridisk person ska bli medlem.

Sgrelsen dr skyldig aft snarast, normalt inom en mAnad f6n det att skriftlig ans0kan om rnedlemskap

kom in tillfOreningen, avg0ra frigan om medlemskap.
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6S

Medlem f5r inte uttrtida ur f<ireningen, si lSnge han innehar bostadsriitt.

o\

= 
En medlern som upphdr aft vara bostadsrdttshavare skall anses ha uttrdtt ur fdreningen, om inte

E styrelsen medgett att han fAr std kvar som medlem.

C\
!3 AvgifterO!n
oe.l 75

F6r bostadsrdtten utgiende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen. Andring av insats skall dock

alltid beslutas av f6renin gsstiimma.

Arsavgiften awiigs si att den iforhAllande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som

beloper p& ldgenheten av f6reningens utgifter, amorteringar och avsdttningar i enlighet med 8 $.

Arsavgiften betalas rninadsvis if6rskott senast sista vardagen fdre varje kalendermAnads bdrjan, om

inte stYrelsen beslutar annat.

Styretsen kan besluta att i Arsavgiften ingirende ersettning fdr vdrme och varmvatten, renhAllning,

konsumtionsvatten, digital-tv eller elektrisk strcim skall orliiggas efter forbrukning, area eller per

ldrgenhet.

Om inte €rrsavgiften betalas i riitt tid, utgdr drdjsm&lsrdnta enligt rdntelagen (1975:635) pA don

obetalda avgiften frAn fdrfallodagen till dess full betalning sker.

Uppt$telseavgift, dverl6telseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen'

F6r arbete med overg6ng av bostadsnitt fAr civerlAtelseavglft tas ut av bostadsrdttshavaren med

belopp som maximalt fAr uppg6 till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmdn

f6rsdkring.

Fdr arbete vid pantsdttning av bostadsrf,tt fAr pantsAttningsavgift tas ut med belopp som maxirnalt f6r

uppge til 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:38l ) om allmdn fdrsdkring.

Pantsiittningsavgift botalas av pantseftaren.

Avgift fcir andrahandsuppldtelse, som fiir tas ut 6rligen, f6r fdr en ldgenhet maximalt uppg6 till 10

procent per 6r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en Hgenhet upplAts under en del av ett Ar,

berdknas den hdgsta tillAtna avgiften efter det antal kalendermAnader som liigenheten 5r upplAten.

F6reningen fAr i ovrigt into ta ut siirskilda avgifter f6r 6tgdrder som fdreningen skall vidta med

anledning av lag och fdrfattning.

Avgifter skall betalas pA det siltt styrolsen bestdmmer. Betalning f6r dock alttid ske genom

postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsflttning, underhillsplan och anvdndning av irsvinst

8$
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Avs€ittning f6r fdreningens fastighetsunderhdll skalt gdras Srligen, frAn och med det verksamhetsdr

som infaller nermast efter det slutfinansiering av fOreningens fastighet genomfdrts, med ott belopp

motsvarando minst 40 kr/m2.

Efter garantitidens utg6ng, dock senast fem 6r fr6n firdigstdllandet, skall styrelsen uppriitia en

underhSllsplan fdr genomf6randet av underhAllet av foreningens hus och Arligen budgetera samt

genom beslut om Arsavgiftens storlek, och med beaktande av fdrsta stycket, tillse aft erforderliga

medel avsatts for aft sdkerstdlla underhillet av fdreningens hus.

Den vlnst som kan uppstd pA fbreningens vorksamhet skall balanseras i ny rtikning.

Styrelse

ss

Styrelsen bestdr av minst tre och h6gst fem ledamdter samt minst en och hdgst ffra suppleanter, vilka

samtidigt vEiljs av fdreningen pi ordinarie stdmma fdr tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma hAllits.

Med undantag fdr frirsta styckets regel om att samfliga vdljs av fdreningen, gtiller att under tiden intill

den ordinarie foreningsst€imma som infaller nSrmast efter det slutfinansieringen av fdreningens hus

genomfdrts utses en majoritet av ledamdter och suppleanter av Smia AB och viiljs <ivriga ledamdter

och suppleanter av fdreningen pA ordinarie f6reningsstiimma. Ledamot och suppleant utsedda av

Sm6a AB behdver inte vara rnedlemmar if6reningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen fdrutsedda fastighetslAn utbetalats.

Konstituering och beslutsf6rhet

10s

Styrelsen konstituerar sig sjtlv"

Styrelsen dr beslutsfdr ndr de vid sammantrddet niirvarandes antal dverstiger hdlften av hela antalet

ledamciter. Fdr giltigheten av fattade beslut fordras, dA fdr beslutsfdrhet minsta antalet ledamciter iir
n6rvarande, enighet orn besluten.

Firmateckning

11S

F6reningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tv6 styrelseledambter i fclrening e[[er av en av

styrelsen dfirtill utsedd styretseledamot iforening med annan av styrelsen dArtill utsedd person.

F6rualtning

r2s
Styrelsen fdr fOrvalta fOreningens egendom genom en av styrolsen utsedd vicevdrd, vilken sjdlv inte

behdver vara medlem i fdreningen, eller genom en frist6ende ftirvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
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t3s
ei Utan foreningsstdmmas bemyndigande fAr styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda fdreningen dess

g fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen fAr dock inteckna och belina sAdan egendom eller tomtrett.

oc)O StYrelsens iligganden
(\
ra-)aR 'l4S

R Det dllgger styrelsen

att avge redovisning fdr fdrvaltningsn av fdreningens angeldgenheter genom att avlSmna

Arsredovisning som skall innehilla berdttelse om verksamheten under Sret (fdrvaltningsberdttelse)

samt redog6relse f6r fdreningens intdkter och kostnader under Aret (resultatrdkning) och fdr

stdtlnin gen vid rdkenskapsArets utgd n g (ba lan sriikning),

att upprdtta budget och fastst6lla Arsavgifter fdr det kommande rdkenskapsAret,

att minst en geng Arligen, innan iirsredovisningen avges, besiktiga fdreningens hus samt invontera

dvriga tillgAngar och i fdrvaltningsberEittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagolser av sarskild betydelse,

att minst en m$nad fdre den fdreningsst5mma, pi vilken Arsrodovisningen och revisionsberdttelsen

skatl framltiggas, till revisorerna ldmna Arsredovisningen f6r det fdrflutna rdkenskapsAret samt

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstdmma tillstailla medlemmarna kopia av

Arsredovisnin gen och revisionsberAttelsen.

Revlsor

155

En revisor och en suppleant vAtjs av ordinarie f6reningsstdmma ftir tiden intill dess n€ista ordinarie

stdmma hAllits.

Det dligger revisor

att ve*stiilla revision av fdreningens Arsredovisning jflmte riikenskaper och styrelsens f6rvaltning

samt

att senasl tvA veckor fdre ordinarie f0reningsstamma framldgga revisionsber6ttelse.

Fdreningsstfimma

16S

Ordinarie fdreningsstdmma hills en g6ng om Aret fdre Juni mAnads utgAng.

Extra stdmma hills dA styrelsen finner skdltill det och skall av styrelsen dven utlysas dA detta fOr

uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen beg{irts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberiittigade med lemma r.

Kallelse tillstEimma och andra meddelanden
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sf, Styrelsen katlar till fcireningsstdrnma. Kallelse tillf6reningsstdmma skall tydligt ange de Srenden som
q skallforekomma pA stdmman.

I Kallelse tillfdreningsstdmma skatl ske genom anslag pA l6mpliga platser inom fdreningens hus eller

fi genom brev'
()
1r):.1 Medlem, som inte bor i frireningens hus, skall kallas genorn brev under uppgiven eller eljest fdr

I styrelsen ktind adress.
Andra meddelanden tillfdreningens medlemmar delges genom anslag pA ldmplig plats inom

f0reningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfiirdas tidigast fyra veckor f6re stdmma och skall utfdrdas senast tul veckor ftire

ordinarie stimma och senast en vecka fdre extra stdmma,

MotlonsrHtt

,t8S

Medlem som 6nskar fi ett drende behandlat vid stf,mma skall skriftligen ftamstf,lla sin begdran hos

styrelsen i sA god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till sttimman.

Dagordnlng

{ss
PA ordinarie f6reningssttimma ska!! f6rekomma f6ljande drenden

1) Uppr€ittande av fdrteckning 6ver niirvarande modlemmar, ornbud och bitrdden (r6stl6ngd).

2lVal av ordfdrande p{ stdmman
3) Anmdlan av ordfdrandens valav sekreterare
4) Faststtillande av dagordningen
5) Val av tvA personer att j6mte ordf6randen justera protokollet

6) FrAga om kallelsa till stdmman behOrigen skett
7) Fdredragning av styrelsens Arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsbertlttelsen
9) Beslut om faststtillande av resultatr#ikningen och balansrdkningen
10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
1 1) Beslut om anvtindando av uppkommen vinst eller tdckande av fdrlust enligt faststdlld

balansrtikning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelssledamdter och supploanter
14) Val av revisor och suppleant
15) Ev. valav valberedning
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P5 extra sttimma skall forekomma endast de drenden, f6r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i

kallelsen till densamma.

Protokoll
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20s

Protokoll vid f$reningsstflmma skall fdras av den stdmmans ordf0rande utsett ddrtill, I fr6ga om

protokollets innehill gdllerrrl
o\
E 1. att rdstldngden skall tas in eller biliiggas protokollet,
O
R 2. att stammans beslut skall fdras in i protokotlot samt
LnotQ 3. om omrcistning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Oc"t Protokoll skallfdrvaras betryggande.

Vid st4imma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgfrngligt fdr medlemmarna'

R6stning, ombud och bitride

21 S

Vid f6reningsstdmma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost. Rcistber:ittigad 6r endast den medlem som fullgjort sina

fdrpliktelser mot fdreningen.

Medlems rdstrdtt vid f6reningsstdmman utovas av medlemmen personligen eller den som dr

medlemmens stdllforetrildare enligt tag eller genom befullmtiKigat ombud som antingen skall vara

medlem ifOreningen, medlemmens make, sambo, syskon, f6rdlder eller barn. Ar medlemmen en

juridisk person fAr denne fdretrddas av ombud som inte dr medlem. Ombud skallfOrete skriftlig,

dagtecknad tullmaK. Fullmakten giiller hdgst ett Ar frAn utfdrdandet,

lngen fAr pA grund av fullmakt rOsta for mer dn en annan rostberdttigad.

En medtem kan vid fdreningsstdmma medfdra hcjgst ett bitr6de som antingen skall vara medlem i

fdreningen, medlemmens make, sambo, fOrfilder, syskon eller barn.

Omrbstning vid fdreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rOstbardttigad pikallar sluten

omrdstning.

Vid lika r6stetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frAgor den mening gdller som bitrdds av

ordfOranden,

De fall - bland annat friga om Sndring av dessa stadgar - d6r sdrskild rdst0vervlK erfordras fdr
giltighetavbeslutbehandlasigkapl6spl,p3-4och23$ibostadsrdttslagen('1991:614).

Beslut rdrande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller nermast

efter det slutfinansieringen av fcireningens hus genomforts, m6ste godk?innas av SmAa AB fdr att dga

giltighet.

Fonnkrav vid tiverlAtelse

22S

Eft avtal om OverlAtelse av bostadsrdtt genom kbp skall uppriittas skriftligen och skrivas under av

sdljaren och k6paren. Kdpehandlingen skall innehilla uppgift om den lAgenhet som dverldtelsen avser

samt om ett pris. Motsvarande skall gtilla vid byte eller giva.
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Bestyrkt avskrift av ovedAtel seavtalet skall tillstiillas styrelsen.

Riitt aft ut6va bostadsrfltten

23S

Har bostadsrdtt Overg6tt till ny innehavaro, fAr denne utova bostadsr5tten endast om han 6r eller antas

till medlem i fdreningen.

En juridisk person som 6r medlem i fdreningen f6r inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom

overlAtelse f0rvd rva bostadsrtitt till en bostadslti gen het.

Utan hinder av f6rsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrdttshavare ut0va bostadsrdtten. Efter trs

Ar frAn dddsfallet, fir fdroningen dock anmana dddsboet att inom sex mdnader visa att bostadsrAtten

ingfift i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dOd eller att nagon, som inte

f$r vdgras intrdde i f6reningen, fOrvdrvat bostadsrdtten och stjkt medlemskap. Om den tid som angetts

i anmaningen inte iakttas, firr bostadsrdtten tvdngsfdrsdljas enligi I kap. bostadsrfittslagen (1991 :614)

fOr d6dsboets riikning.

Utan hinder av fdrsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsrfltten utan att vara medlem i

f6reningen, om den juridiska personen har fdrvdrvat bostadsrdtten vid exekutiv fors5ljning eller vid

tvAngsforsiiljning enligt I kap. bostadsrf,ttslagen (1991:614) och dA hade pant*itt i bostadsr5tten. Tre

Ar efter fbrudrvet f6r fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex mAnader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte fir vdgras intriide i fdreningen har fdrviirvat bostadsritten och

sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fAr bostadsriitten tvAngsf0rsdljas enligt 8 kap

bostadsrdttslagen (1991 :614) f6r den juridiska personens rdkning.

24S

Den som en bostadsrdtt har 0vergAtt till fAr inte vdgras intrdde ifci,reningen om de villkor som

fdreskrivs i stadgarna iir uppfyllda och fdreningen skdligen bOr godta honom som bostadsrtittshavare.

En juridisk person som har fdrvdrvat en bostadsrAtt tilt en bostadsldgenhet fAr v5gras intriide i

fcironingen Sven om de i fdrsta stycket angivna f6rutsiittningarna fdr medlemskap 6r uppfyllda.

Om en bostadsrdtt har d,vergAtt till bostadsrdttshavarens make fAr maken vdgras intrdde ifdreningen
endast dA maken inte uppfyller av f6reningen uppsttillt sdrskilt stadgevillkor fdr medlemskap och det

sktitigen kan fordras aft maken uppfyller sAdant villkor, Detsamma gdller ocks6 ndr en bostadsrEitt till

en bostadsldgenhet dverg6tt till nAgon annan ndrst6ende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrdttshavaren.

lfriga om forviirv av andel i bostadsrdtt dger f0rsta oeh tredje styckena tilliimpning endast om

bostadsriitten efter fOrvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadsliigenhet, av

sAdana sambor pA vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilltimpas,

25S

Om en bostadsriitt civerg6tt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och

forvEirvaren inte antagits tilt medlem, f6r fdreningen anmana innehavaren att inom sex mAnader frAn

anmaningen visa att nAgon som inte f6r vdgras intrdde i fdreningen, fdrvdrvat bostadsrdtten och sdkt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fdr bostadsriitten tvAngsftirsdljas enligt B kap.

bostadsrdttslagen (1991 :614) f6r fOrvdrvarens rdkning.

Bostadsrattshavarens rEttigheter och skyldigheter
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26S

F Bostadsraftshavaren fAr inte anvdnda ldgenheten fdr nAgot annat dndamil dn det avsedda.
g F6reningen fir dock endast dberopa avvikelse som er av avsevdrd betydelse for fcireningen eller

I nigon annan medlem i fdreningen.
O
fl Om en bostadsliigenhat som inte iir avsedd for fritidsdndamdl innehas med bostadsrEitt av en juridisk

ff porson, fdr lagenheten endast anvdndas f6r aft i sin helhet upplAtas i andra hand som

E permanentbostad, om inte nirgot annat har avtalats.oc'l 
27 s

Bostadsriittshavaren fAr inte utan styrelsens tillstAnd i lflgenheten utfora dtgdrd som innefattar

1. ingrepp i en b{rande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vdsentlig fdrdndring av lAgenheten.

Styrelsen fAr inte viigra att medge tillstdnd till en Atgdrd som avses i f6rsta stycket om inte Atgiirden

iir till p6taglig skada eller oldgenhet fdr fdreningen.

28S

Bostadsriittshavaren fdr inte inrymma utomst6ende personer i liigenheten, om det kan medf6ra men

f6r fdreningen eller nAgon annan medlem i fdreningen.

2es

Niir bostadsrattshavaren anvdnder liigenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen

inte utsatts fdr stcirningar som i sAdan grad kan vara skadliga fdr h6lsan eller annars forsdmra deras

bostadsmiljo aft de inte skiiligen b6r tAlas, Bostadsr5ttshavaren skall iiven i dvrigt vid sin anvdndning

av l6genheten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr

huset. Han eller hon skall r6tta sig efter de sdrskilda regler som fdreningen i dverensstdmmelse med

ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa Aligganden

fullg6rs ocksA av dem som han eller hon svarar fdr enligt 32 S fidrde stycket 2,

Om det fdrekommer sAdana stomingar i boendet som avses i f0rsta stycket f6rsta meningen skall

fbreningen ge bostadsrdiftshavaren tillsdgelse att so till att stdmingama omedelbart upphor'

Andra stycket gdller inte om f6reningen sflger upp bostadsrdittshavaren med anledning av att

stdrnlngarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning aft misstiinka att ett fdremAl 5r beh5ftat med ohyra fAr

detta inte tas in i lEigenheten.

30s

En bostadsrdftshavare f8r upplita sin ldgenhet i andra hand iill annan fdr sjdlvstiindigt brukande

endast om sgrelsen ger sitt samtycke. Detta gdller iiven i de fall som avses i 26 $ andra stycket'

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrdtt har fdrvtirvats vid exekutiv fbrsdljning eller tv6ngsfcirsiiljning enligt 8 kap.
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bostadsrdttslagon (1991:614) av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsriitten och som inte

antagits till medlem ifcireningen, eller

2. om ldgonheten 6r avsedd fOr permanentboende och bostadsrdtten till l?igenheten innehas av en

kommun eller eft landsting.

Styrelsen skall genast underrtiftas om en uppldtelse enligt andra stycket'

3,1 s

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplAtelse, fAr bostadsrdttshavaren dndd

upplAta hela sin lagenhet iandra hand, om hyresndmndon ldmnartiltstAnd tillupplitelsen. TillstSnd

skall l6mnas, om bostadsrdttshavaren har beaktansvdrda sktil fOr uppldtelsen och fOreningen inte har

nfigon befogad anledning att vagra samtycke. Titlst6ndet skall begrdnsas till viss tid.

I frAga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk porson krdivs det fdr tillstAnd endast att

fdreningan inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan begrdnsas till viss

tid.

Ett tillst6nd till andrahandsuppl6telse kan fdrenas med villkor'

32S

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hAlla ldgenheten jiimte titlh6rande utrymmen igott

skick. Detta gdllerdvon marken, om sAdan ingdr iupplAtelsen.

Till liigenheton rdknas:
. liigenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
. liigenhetens inredning, utrustning, ledningar och bvriga installationer,
. r6kgdngar,
. glas och biigar i l6genhetons f6nster och ddrrar,
. ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt
. svagstrdmsanl6ggningar.

Bostadsrdttshavaren svarar dock inte fdr reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet

och vatten om f$reningen fdrsett ldigenheten med ledningarna och dessa tjdinarfler dn en ldgenhet.

Detsamma gdller rdkgAngar och ventilationskanaler.

Bostadsrdttshavaren svarar inte heller fdr m6lning av utifrdn synliga delar av ytterfOnster och

ytterd6rrar.

For reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada $varar bostadsriittshavaren endast om

skadan uppkommit genom

1 . hans eller hennes egen vArdsldshet eller fdrsummelse eller

2. vArdsldshet eller fcirsummelse av
a) nAgon som h6r till hans eller hennes hushAll eller som besoker honom eller henne som gest

b) nAgon annan som han eller hon har inrymt i lf,genheten eller
c) nAgon som for hans eller hennes rdkning utf6r arbete i liigenheten. Fdr reparation pA grund av

brandskada som uppkommit genom vArdsldshet eller f6rsummelse av ndgon annan dn

bostadsriittshavaren sjiilv iir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.
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Fjf,rde stycket giiller i till6mpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Fdreningens r5ft att avhiiilpa brist

33S

Om bostadsrdttshavaren fbrsurnmar sitt ansvar fOr ldgenhetens skick enligt 32 $ i sAdan utstrEickning

att annans siikerhet flventyras eller det finns risk for omfattande skador pA annans egendom och inte

efter uppmaning avhjtilper bristen i ldgenhetens skick si snart som mdjligt, fdr fOreningen avhjtilpa

bristen pi bostadsrflttshavarens bekostnad,

Tilltriide iill ligenheten

34S

Fciretrgdaro fdr bostadsrdttsf$reningen har riitt att fA komma in i l6genheten ndr det beh6vs fdr tillsyn

eller for att utf6ra arbete som f0reningen svarar fdr eller har rdtt att utfdra enligt 33 $' Ndr

bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrdtten enligt 35 $ eller n€ir bostadsrdtten skall

tvAngsforsdljas enligt 8 kap. bostadsreiftslagen (1991:614) fir bostadsriittshavaren skyldig att ldta

l6genheten visas pi liimplig tid. F6reningen skall se till att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stdrre

oliigonhet 6n n6dvdndigt.

Bostadsrdttshavaren tir skyldig att tila sAdana inskrfinkningar i nyttjanderlitten som fdranleds av

nddvdndiga Stgiirder f6r aft utrota ohyra i huset eller pi marken, dven om hans eller hennes ldgenhet

inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaron inte Hmnar titttr&de till ldgenheten ntir ftireningen har raitt till det, fAr

kronofogdemynd igheten besluta om sdrski ld hand rdckn i n g -

AvsHgelse av bostadsrEtt

35S

En bostadsr6ttshavare fdr avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tvA 6r frAn upplAielsen och

ddrigenom bli fri frAn sina fdrpliktelser som bostadsraftshavare. Avsdgelsen skall g6ras skriftligen hos

styrelson.

Vid en avsagelse 6vergir bostadsrditten tillfdreningen vid det m6nadsskifte sorn intrdffar ndrmast efter

tre minader frdrn avsligelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i denna.

Fdrverkande av bostadsrdtt

35$

Nyttjandordtten till en liigenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrEifts dr, med de

begrdnsningar som fdljer av 37 och 38 SS, fcirverkad och fdreningen siledes ber:ittigad att sdga upp

bostadsrdttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eller upplAtelseavgift utbver tu6 veckor frAn

det aft f6reningen efter fdrfallodagen anmanat honom eller henne att fullgOra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrilttshavaren drciijer med att betala Arsavgift, ndr det giiller bostadsliigenhet, mer 6n en

vecka efter fdrfallodagen eller, ndr det gAller en lokal, mer dn tvd vardagar efter fdrfallodagen,
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3. om bostadsrdttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillst6nd upplAter ldgenheten i andra hand,

4, om ldgenheten anvdnds i strid med 26 eller 28 $,

5. om bostadsriittshavaren eller den som ltigenheten upplitits till i andra hand, genom vArdsl0shet dr

vAllande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrtittshavaren genom att inte utan oskeligt

drojsmdl underrtitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat stitt vanydrdas eller om bostadsrdttshavaren 6sidosdtter sina skyldigheter

enligt 29 g vid anviindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplAtits till i andra hand vid

anvdndning av denna Asidosdtter de skyldigheter som enligit samma paragraf Aligger en

bostadsrdttshavare,

7. om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 34 $ och han ellor hon inte kan

visa en giltig ursekt fdr defta,

B. om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som g5r utOver det han eller hon skall gdra enligt

bostadsrdttslagen (1991:614) och det miste anses vata av synnerlig vikt f6r f6reningen att

skyldigheten fullgOrs, samt

9. om liigenheten helt eller till v€isentlig del anviinds for ndringsverksamhot eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ing6r brottsligt fOrfarande, eller fOr

tillfdllisa sexuella fdrbindelser mot ersdttning,

37S

Nyt$ander€itten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrEittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsligning pA grund av fdrhdllande som avses i 36 S 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsriittshavaren

lAter bli aft efter tills6igelse vidta rSttelse utan drdjsmdl.

Uppsdgning pA grund av forhAllande som avses i 36 S 3 fAr dock, om det tir frdga om en

bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrfrttshavaren utan drdjsmil ansdker om tillst6nd till upplAtelsen

och f6r ans6kan beviljad.
fu Uet trega om sdrskilt allvarliga stbmingar i boendet gdller vad som sdgs i 36 S 6 dven om ndgon

tillsflgelse om r&ttelse inte har skett. Defta giiller dock inte om st6rningar intr6ffat under tid di
ldgenheten varit upplAten i andra hand pA sdtt som anges i 30 och 31 SS.

38S

Ar nyttjanderdften f6rverkad pA grund av fcirhAllande, som avses i 36 S 1-4 eller 6-8, men sker rdttelse

innan foreningen har sagt upp bostadsrtittshavaren till avflyttning, f6r han eller hon inte ddrefter skiljas

frAn ldgenheten pA den grunden. Detta gdller dock inte om nyftjanderEitten Er fOrverkad pA grund av

sddana siirskilt allvarliga stdrningar i boendot som avses i 29 $ tredie stycket.

Bostadsrdttrshavaren fAr inte heller skiljas frAn liigenheten om f6reningen inte har sagt upp

bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre mdnader frdn den dag dA fdreningen flck reda pA

fdrhillande som avses i 36 S 5 eller 8 eller inte inom fuA m6nader fr6n den dag di fdreningen flck reda

pd fbrhAllando som avses i 36 S 3 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta riittelse.

3es
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Ar nyttjanderditten enligt 36 S 2 fdrverkad pi grund av drojsmdl med betalning av Arsavgift, och har

f6reningen med anledning av detta sagt upp bostadsriiftshavaren till avflyttning, fAr denne pA grund av

drdjsmAlet inte skiljas frAn ltigenheten

1 . om avgiften - ndr det 5r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frAn det att

bostadsrtittshavaren pA sddant sfltt som anges i bostadsrdttslagens (1991:614) 7 kap 27

och 28 gg har detgetts undendttelse om mdjligheten att fd tillbaka liigenheten genom att betata

irsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det dr friga om en lokal - betalas inom tv& veckor fr6n det att

bostadsrAttshavaren p6 s6dant sdtt som anges i bostadsrdttslagens (1991 :614) 7 kap 27 och 28 S$

har delgetts underrdttelso om mdjligheten att fa tillbaka ltigenheten genom att betala Arsavgiften

inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet f6r en bostadsrdttshavare inte heller skilias fr6n liigenheten om

han eller hon har varit fdrhindrad aft betala &rsavgiften inom den tid som anges i fOrsta stycket 1 pA

grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstdndighet och irsavgiften har betalats sA snart det var

mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgOrs i forsta instans.

Vad som stigs i fdrsta stycket giiller inte om bostadsrdftshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte

betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 S 2, har dsidosatt sina fdrpliktelser i sA hog grad att

han eller hon skdligen into bor f6 beh6lla liigenheten'

Underriittelse enligt ftirsta stycket 1 och 2 skall betrdffande en bostadsl5genhet avfattas enligt

formu16r 'l och betrdffande lokal enligt formuliir 2, vilka bida fastst6llts enligt fOrordningen (2003:37)

om undendttelse enligt 7 kap.23 $ bostadsrdttslagen (1991:614),

Avflyttning

40s

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyftning av nAgon orsak som anges i 36 S 1, 2,5-7 eller 9, dr han

eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrdttshavaren upp av nAgon orsak som anges i 36 S 3,4 eller 8 fAr han eller hon bo kvar

till det minadsskifte som intriiffar nArmast efter tre mAnader frin uppsiigningen, om inte riitten Alfgger

honorn eller henne att flytta tidigare. Dstsamma gdller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 36

$ 2 och besttimmelsema i 39 $ tredje stycket iir tilldmpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 S 2 tilldmpas Ovriga bestdmmelser i 39 $.

Upps{gning

41 S

En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har f6reningen riitt till erstittning f6r

skada.

Tvingsf6rstllning
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42S

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fr6n ldgenheten tillf6ljd av uppsdgning i falt som avses i 36 $, skall

bostadsr5tten Wingsfdrsdljas enligt B kap bostadsrdttslagen (1991:614) sA snart som m6jligt om inte

Ovriga bestflmmelser

43S

Vid foreningens uppldsning skallfdrfaras entigt 9 kap 29 $ bostadsrdttslagen (1991:614). Beh6llna

tillgAngar skall fordelas mellan bostadsrHftshavarna ifdrhallande till ldgenhetemas insatser och

uppldtelseavgifter.

44S

Ut6ver dessa stadgar gf,ller fOr f6reningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrdttslagen
(1991:614) och andra tilleimpliga lagar.


