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Styrelsen for RBF Ostersundshus 23 fir

F o rva I t n i n g S b e ratte I se hérmed uppritta drsredovisning for

rikenskapsdret

2025-01-01 #ill 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séite i Ostersunds Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 28 860 888 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1975-12-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1975-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-06-05.

Arets resultat ir bittre dn foregéende ar tack vare ligre kostnader for planerat underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregéende ar beroende pé ldgre kostnader for reparationer och
planerat underhéll. Réntekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta 1&n. Antagen budget for det kommande
verksamhetséret 4r faststélld s4 att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 58% till 50%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under dret
fran 238% till 240%.

I resultatet ingar avskrivningar med 849 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 091 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #iger fastigheterna fastigheten Semlan 35 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med
132 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1981-82. Fastighetens adress &r Lillfjéllvigen 2-8 och Stordgrind 2-
44 i Ostersund.

Fastigheten ér fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. <Sr.o.k. Summa
9 46 60 15 1 1 132
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
1 76 60
Total tomtarea 26 593 m?
Total bostadsarea 9909 m?
Total lokalarea 1 656 m?
Arets taxeringsvirde 66 342 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 62 617 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foéreningen dven fa &terbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 368 tkr och planerat underhall for 255 tkr. Arets underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar. For de ndrmaste 5 aren uppgér foreningens underhéllskostnader till 22 309 tkr vilket
motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pé 4 462 tkr. Av detta &r 359 tkr/ar 4r att betrakta som planerat underhall och 3
803 tkr/4r &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter féreningens anléiggningar bestér av. Reservering
(avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 633 tkr. For att se till foreningens langsiktiga
underhéllsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom
amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer &ven pa sikt att
o6ka foreningens forméaga att finansiera ersattningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 27 338
Hissar 92 450
Lassystem 84 057
Markytor 51 650

51 Amsnepovisuio RoF G 73 810, A 00035

Signerat HB, AS, HS, JM, OT, MF, OR




Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Soderstrom Ordf6rande 2026

Helena Soderstrom Sekreterare 2027

Jonny Malmsten Ledamot 2026

Olena Tymoshchyk Ledamot 2027

Helene Batchelor Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Hedenborg Suppleant 2027

Robert Andersson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Oscar Rosdahl, BoRevison Revisionsbyra i Sverige

AB Revisor 2026

Fortroendevald

Maj-Lis Flygare revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Andersen, BoRevision Revisionsbyra I Sverige AB 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Seth Wiklund 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hiindelser intridffat som paverkar féreningens ekonomi p4 ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 155 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 verlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 8 st.)

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 706 kr/m?/4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyeckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning™® 7 876 7751 7426 7317 7 341
Resultat efter finansiella poster* 1242 31 1323 1 849 —863
Resultat exkl avskrivningar 2091 673 1913 2 433 —324
Arets kassaflode 1707 172 —1413 1261 —1948
Soliditet %* 33 31 30 27 23
Likviditet % 50 58 74 85 70
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsegintékter* %2 22 93 93 2
Arsavglff kr/kvm uppléten med 736 723 701 604 697
bostadsratt*

Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 340 376 318 280 280
Energikostnad kr/kvm* 202 197 184 156 171
Sparande kr/kvm* 203 149 206 239 244
Rénta kr/kvm 46 53 45 37 44
Skuldsattning kr/kvm* 2 144 2232 2321 2 409 2 495
Skuldsétfmng kr/kvm upplaten med 2500 2605 2709 2812 2011
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 34 3,6 3,9 4,1 42

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pé totala intékter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:
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Beréknas pa érets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala ridntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala ridntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser ~ Underhills- fond  Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets bérjan 2059 942 6527337 3420727 31065
Disposition enl. arsstimmobeslut 31065 —31065
Reservering underhallsfond 633 000 =633 000

Tanspraktagande av underhallsfond —255 495 255 495

Arets resultat 1241617
Vid érets slut 2 059 942 6904 842 3074287 1241617

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3451792
Arets resultat 1241617
Arets fondreservering enligt stadgarna —633 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 255 495
Summa 4315904

Styrelsen foreslar foljande
disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4315904

Vad betréffar foreningens resultat och stéillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 876 002 7 750 868
Ovriga rorelseintikter 17 361 10 816
Summa 7 893 363 7 761 684
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 191 832 —5397 144
Ovriga externa kostnader Not 4 —976 283 —971 273
Personalkostnader Not 5 —148 119 —175 450
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgdngar Not 6 —849 042 —642 046
Summa rorelsekostnader -6 165 275 =7 185912
Rorelseresultat 1728 088 575772
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 49 654 68 998
Réntekostnader och liknande resultatposter =536 125 —613 705
Summa finansiella poster =486 471 =544 707
Resultat efter finansiella poster 1241617 31065
Arets resultat 1241617 31 065
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 32631992 32 753 358
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 727 675
Summa materiella anliggningstillgingar 32631 992 33 481 033

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 264 000 264 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 264 000 264 000
Summa anliggningstillgingar 32 895 992 33 745 033

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4718 4620
Ovriga fordringar 751 178 738 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 404 954 354 286
Summa Kortfristiga fordringar 1160 850 1 096 984

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 5944 855 4237729
Summa Kkassa och bank 5944 855 4237729
Summa omsittningstillgangar 7070 515 5334713
Summa tillgingar 40 001 696 39 079 746
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 059942 2 059 942

Fond for yttre underhall 6904 842 6527 337

Summa bundet eget kapital 8964 784 8 587279

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3074 287 3420727

Arets resultat 1241617 31065

Summa fritt eget kapital 4315904 3451792

Summa eget kapital 13 280 688 12 039 070
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 12 650 278 17 898 977

Summa langfristiga skulder 12 650 278 17 898 977

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 12 145 067 7918 736

Leverantorsskulder 779 325 205 199

Skatteskulder 10393 22911

Ovriga skulder Not 12 234 987 34 894

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 900 959 959 959

Summa Kortfristiga skulder 14 070 731 9 141 699

Summa eget kapital och skulder 40 001 696 39 079 746
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1728 088 575772
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 849 042 642 046
2577130 1217 818
Erhéllen rinta 49 654 68 998
Erlagd rénta =543 150 —631 345
I?a.s‘saﬂ(?de fran dSn lopand.e verksamheten fore 2 083 634 655 471
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —63 867 —292 887
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 709 725 —66 567
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2729 494 296 017
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =727 675 980 000
Investeringar i inventarier 727 675 —81 757
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 898 243
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1022 368 —1 022 368
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1022 368 -1 022 368
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1707 126 171 892
Likvida medel vid &rets borjan 42371729 4 065 837
Likvida medel vid &rets slut 5944 855 4237729
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Noter

Not 1 Alilmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Vid 6vergéangen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 BFNAR 2012:1 tillimpats. Redovisningsprinciper for materiella
anldggningstillgngar har dndrats i enlighet med K3 punkt 35.18 med 6vergdngsdatum 1 januari 2025. Tillgdngar har
delats upp pa olika komponenter och respektive komponent skrivs av separat dver dess nyttjandeperiod.

Da detta dr forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vésentligt paverkat jimforbarheten med foregaende 4r trots att féreningen valt att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket
Arsredovisningslagen. Bostadsrittsforeningen Ostersundshus nr 23 ir ett mindre foretag och har utnyttjat mdjligheten
for mindre foretag att inte rikna om jamforelsetalen for ar 2024-12-31 enligt k3:s principer. Presenterade jamforelsetal
overensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregaende ars arsredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret. Denna har uppréttats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet, den beréknas utifrén féreningens
underhéllsplan.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjér 120
Byggnader, balkonger Linjar 50
Byggnader, tak Linjar 50
Byggnader, fasad Linjar 100
Byggnader, stamledning virme Linjér 80
Byggnader, stamledning VA Linjar 50
Byggnader, fonster Linjér 50
Byggnader, el Linjér 50
Byggnader, ventilation Linjar 20
Byggnader, solceller Linjér 20
Byggnader, hissar Linjér 50
Byggnader, hyresgastanpassningar Linjér 20
Byggnader, entrépartier Linjar 30
Byggnader, inre ytskikt Linjér 20
Byggnader, dorrar Linjér 30
Byggnader, tvittutrustning Linjar 20
Markanlidggningar Linjar 20

Markviardet dr inte foremal for avskrivningar

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 6992 340 6 855108
Hyror, lokaler 12 800 11 000
Hyror, garage 310590 310 800
Hyror, p-platser 144 225 144 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -292 =800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1750 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 306 -1 865
Rabatter -87 0
Elavgifter 305 625 313918
Lokalintékter, gym 11 540 2 897
Lokalintikter, 6vernattningsrum och gemensamhetslokal 23750 32428
Ovriga ersittningar 83 969 82 515
Ovriga sidointikter 18 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —32 —33
Summa nettoomsattning 7 876 002 7 750 868
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Not 3 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =255 495 —1 049935
Reparationer —368 375 —671 468
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —205 741 -199 170
Forsakringspremier —-91714 —81 887
Kabel- och digital-TV —230 199 —254 319
Aterbéring fran Riksbyggen 3 000 1 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 930
Serviceavtal —83 684 =77 866
Obligatoriska besiktningar —12030 —16 340
Sno- och halkbekdmpning —147 692 =269 473
Foérbrukningsinventarier —29 526 -9 499
Vatten =716 501 =590 909
Fastighetsel —403 586 —521 864
Uppvéarmning -1215300 -1170213
Sophantering och atervinning —293 036 —307 492
Fastighetsskotsel extra, trappstad, jour —141953 =170 777
Summa driftskostnader =4 191 832 =5 397 144

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode —879 764 —849 247
IT-kostnader -2 180 -6 164
Arvode, yrkesrevisorer =26 250 =15 000
Ovriga forvaltningskostnader —31425 —48 703
Inkasso- och KFM-avgifter —673 -1 831
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =17 309 =23 157
Telefon och porto —4 316 —11 873
Medlems- och foreningsavgifter -9 900 -9900
Bankkostnader —4 466 -5339
Ovriga externa kostnader 0 —60
Summa oOvriga externa kostnader =976 283 =971 273

Not 5 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —104 300 =116 450
Sammantradesarvoden 0 -4 560
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 858 -21 031
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 800
Sociala kostnader —26 961 —31 609
Summa personalkostnader =148 119 =175 450
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —794 885 —533 220
Avskrivning Markanldggningar =54 157 —69 674
Avskrivning Installationer 0 —39 152
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =849 042 -642 046
anlaggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47521 319 46 656 735
Mark 1 345360 1345 360
Markanldggning 1083 142 2 063 142
49 949 821 50 065 237
Arets anskaffningar
Byggnader, omklassificering av solceller fran installationer 864 584 0
Markanldggning 0 =980 000
864 584 =980 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 814 405 49 085 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 253 609 —15 720 389
Markanldggningar =78 270 -8 596
=16 331 879 =15 728 985
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 794 885 =533 220
Arets avskrivning markanliggningar =54 157 =69 674
740 728 =602 894
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 591 151 -16 331 879
Restvarde enligt plan vid arets slut 32 631992 32753 358
Varav
Byggnader 30335917 30403 126
Mark 1345360 1345360
Markanldggningar 950 715 1 004 872
Taxeringsvarden
Bostdder 64 600 000 61 000 000
Lokaler 1742 000 1617 000
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Totalt taxeringsvarde 66 342 000 62 617 000
varav byggnader 53 825 000 50 831 000
varav mark 12 517 000 11 786 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer, solceller 864 584 782 827
864 584 782 827
Arets anskaffningar
Installationer, solceller 0 81 757
864 584 81757
Omklassificeringar
Installationer, solceller, omklassificering till byggnader —864 584
Restvarde enligt plan vid arets slut -864 584 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 864 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer, solceller —136 909 —97 756
=136 909 =97 756
Gjorda avskrivningar pa arets omklassificeringar
Utrangering installationer — solceller, omklassificering till byggnader 136 909
136 909 0
Arets avskrivningar
Installationer, solceller 0 -39 152
0 -39 152
Ackumulerade avskrivningar
Installationer, solceller 0 —136 909
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -136 909
Restvarde enligt plan vid arets slut 727 675
Varav
Installationer, solceller 0 727 675
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 97 745 91714
Upplupna réntekostnader 35189 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 213 233 204 983
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 781 57 588
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 006 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 404 954 354 286

Not 10 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Sparkonto SBAB 2163 950 2163 950
Foretagskonto Swedbank 40 458 6156
Transaktionskonto 3738 447 2 065 623
Summa kassa och bank 5944 855 4237729

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 24795 345 25817713
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1022 368 -1 022 368
Lén som villkorsdndras under kommande rdkenskapsér —11 122 699 —6 896 363
Langfristig skuld vid arets slut 12 650 278 17 898 977

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,98% 2025-07-28 4273 244,00 —4 178 306,00 94 938,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-03-01 7379 534,00 0,00 204 000,00 7175 534,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2026-06-30 4576 925,00 0,00 212 880,00 4364 045,00
SWEDBANK 4,33% 2027-09-24 3751 000,00 0,00 143 000,00 3 608 000,00
SWEDBANK 2,98% 2028-04-25 0,00 4178 306,00 94 938,00 4083 368,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2029-06-30 3007 000,00 0,00 194 000,00 2 813 000,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2030-10-30 2830010,00 0,00 78 612,00 2751 398,00
Summa 25817 713,00 0,00 1022 368,00 24 795 345,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amorteral 022 368 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om7 175 534 kr och 4 364 045 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 209 437 0
Medlemmarnas reparationsfonder 39 111 39 111
Ovriga skulder —-98 0
Skuld for moms —13 343 -4 097
Avrikning hyror och avgifter -120 =120
Summa o6vriga skulder 234 987 34 894

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 52120 59 145
Upplupna driftskostnader 0 20392
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 297 014
Upplupna elkostnader 51 809 0
Upplupna virmekostnader 141 897 137 958
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 985 6 744
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 648 148 438 706
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 900 959 959 959
Not 14 Stillda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 46 009 000 46 009 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 17 mars 2026

Arsredovisningen undertecknas med digitala underskrifter

P e [DWTW

Andreas Soderstrom Jonny Malmsten

Wner (b

Helena Soderstrom Olena Tymoshchyk

Helene Batchelor

Var revisionsberéttelse har ldmnats med digitala underskrifter

Occar Rocdahl Maj-Lic Flygare
Oscar Rosdahl Maj-Lis Flygare
Revisor Fortroendevald revisor

BoRevision Revisionsbyra i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Ostersundshus nr 23, org.nr. 716414-5257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Ostersundshus nr 23 fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafloéde for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppnéa en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en foérstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte foér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osskerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Ostersundshus nr 23 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn frdn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Occar Rosdahl Hoj-Lis feygate
Oscar Rosdahl Maj-Lis Flygare
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor

Dokument-1D 09222115557573004668

Signerat OR, MF



Hallbarhetsredovisning 2025

RBF Ostersundshus 23 (716414-5257)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Ostersundshus 23 har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
80%
60% 50%
46% °
40%
20% 15%
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
86%
80%
0 56%
60% 50%
44%
’ 40%
40%
25%
N .
0%
Energi Grén utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 50% av hallbarhetsidéerna. Snittet
fér Riksbyggens BRF-kunder &r 19%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

" Méatning och debitering av el (IMD)
Bytt ut gammal tvattutrustning
Installerat solceller
Minskat onédig energianvandning
Overvakat driften
Bytt ljuskallor inomhus
Bytt till el fran férnybara kallor
Bytt ljuskallor utomhus

Gron utemiljo
/" Anlagt en &ng
Planterat trad
Startat insektshotell
Vaxter som blommar hela sédsongen

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

v 2025

Aterbruk och atervinning
Delat pa saker och tjanster
Sorterat ut textilier

Férbattrat kallsorteringsrummet
Anordnat skréapplockardag
Skapat en prylhylla

Samlat in farligt avfall

Inventering och utbildning

Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag
Inventerat ljuskallor

Utvecklat styrelsen

Klimatanpassat fastigheten

Utsett milj6- och energiansvarig

Trygghet och trivsel

Okat jamstalldheten och mangfalden i
Organiserat grannsamverkan

Traffats dagtid




Energi
Foéreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen &r giltig till
2029-08-19.

Ovan information &r hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 12 055 m? métt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Foéreningen kdper el fran férnybara kallor och har en solcellsanldggning som bidragit till att minska
elférbrukningen fran andra energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2023 2024 2025
Specifik energianvandning 123 122 123 kWh/m?
Varav fastighetsel 9 8 7 kWh/m?
Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 22 21 21 kWh/m?2

lokaler)

Specifik energianvandning per manad [KWh/m?]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2025 var 1 110 I/m? varav 360 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 21
kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
férbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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23 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 'i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heko Livek
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