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Org.nr 773200-0547

Styrelsen f6r Brf Borgen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Bjélken 6 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Detta &r
foreningens 61: e verksamhetsar.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjdlken 6 i Karlstads Kommun bestér av tva st flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 72 bostadsritter samt lokaler och garage. Marken &r upplaten med tomtrtt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum ock kok

Den totala boytan dr 4 560 kvm.

Foreningens tva lokaler dr uthyrda, totalt 129 kvm.

Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingér. Vardear 1992.
Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen innehar en 10arig underhéllsplan som strécker sig till 2033.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
réantor m m kan balanseras med hjda ménadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har under rékenskapséret 2025 haft f6ljande sammansittning:
Peter Hagman Ordforande

Ulla Forsberg Ledamot

Joakim Olausson Ledamot

Karl-Ake Lichterman Ledamot

Margareth Johansson Ledamot

Vivianne Bivall Suppleant

Yahia Hosseini Suppleant
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Sandra Micic Suppleant
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening

Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantrdden. Dessutom har styrelsen haft flera informella
triffar.

Revisorer
Stefan Mott, LR-Revision.

Valberedning
Gun Johansson och Sigrid Benstrom

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-27

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Trygg Hansa Fastighetsforsdkring
Telia Bredband & Kabel-TV
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 92 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har sex 6verlatelser skett.

Forvaltning
Vinerforvaltning AB skéter den ekonomiska fastighetsforvaltningen med Andreas Boij och Peter
Hagman som kontaktpersoner.

Antal anstillda
Karl-Ake Lichterman #r anstilld som bovird.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och kassaflode for verksamhetsaret 2025.

Arsavgifter
Arsavgifterna ofdrindrade under rikenskapsaret. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 665 kr per m?2.

Fastighetsavgift

Under 2025 skall fastighetsavgift utgd med 0,3% pa fastighetens taxeringsvérde alt. 1724 kr per
lagenhet.

Fastighetsskatt utgdr pé lokaler med 1%.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3323 3310 3271 3148
Resultat efter finansiella poster 271 =217 388 165
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 665 662 654 630
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3858 3 888 3918 3947
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3967 3998 4028 4 059
Sparande per kvm (kr/kvm) 105 89 158 134
Réntekénslighet (%) 6,0 6,0 6,2 6.4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 202 178 182 232
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,7 90,2 90,6 90,6
Soliditet (%) 19,8 18,8 19,4 18,0
Balansomslutning 23610 23 424 23 842 23514

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda  Upplitelseavg Fond for Balanserat Arets Totalt
yttre
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 219 816 146 548 2634049 1616788 -217 313 4 399 888
Avsittning yttre fond 188 000 -188 000 0
Disposition av foregédende
ars resultat: -217 313 217313 0
Arets resultat 270 537 270 537
Belopp vid érets utging 219 816 146 548 2822049 1211475 270 537 4 670 425

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1211475
arets vinst 270 537
1482 012

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 208 260
1 ny rékning dverfores 1273752
1482012

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3322 561
97612
3420173

-2 460 921
-146 742
-115 559
-175 000

-2 898 222

521 951

65971
-317 385
-251 414

270 537

270 537

270 537

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

3310090
35148
3345238

-2 680 499
-202 708
-103 132
-175 000

-3 161 339

183 899

107 876
-509 088
-401 212
-217 313

-217 313

-217 313
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19749 014 19924 014
Summa materiella anliiggningstillgangar 19 749 014 19 924 014
Summa anliiggningstillgangar 19 749 014 19 924 014

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5269 2 866
Ovriga fordringar 16 433 16 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 267 189 385 863
Summa kortfristiga fordringar 288 891 404 966
Kassa och bank

Kassa och bank 3572001 3095 058
Summa kassa och bank 3572 001 3095058
Summa omsiittningstillgangar 3 860 892 3500 024
SUMMA TILLGANGAR 23 609 906 23 424 038

Assently: 66358ae189aa6ecc6db837990f6dd07ce9c9faf4f48ebb38e2dbc99e69789h9adc78c32ccd36aeeh8a665b1295b7cdac7h7d63abb86c7¢c4e75¢9512b21969419



Brf Borgen
Org.nr 773200-0547

Balansriikning Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 219 816
Forlagsinsatser 146 548
Fond for yttre underhall 2 822 049
Summa bundet eget kapital 3188413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1211475
Arets resultat 270 537
Summa fritt eget kapital 1482 012
Summa eget kapital 4 670 425
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 2 120 000
Summa langfristiga skulder 2120 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 15969 614
Leverantdrsskulder 353375
Skatteskulder 11818
Ovriga skulder 32255
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 452 419
Summa kortfristiga skulder 16 819 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 609 906

6 (12)

2024-12-31

219 816
146 548
2 634 049
3000413

1616788
-217 313
1399 475
4 399 888

18 229 614
326 507
1650
30731
435 648
19 024 150

23 424 038
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

270 537
175 000

445 537

-2403
118 674
26 868
28 267
616 943

-140 000

-140 000

476 943

3095 058
3572 001

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-217 313
175 000

-42 313

1198
-65 593
-8 080
-54 185
-168 973

-140 000
-140 000
-308 973

3404 032
3095059
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Noter

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
ber#knas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rékenskapséar samt den del av dvriga 14n som amorteras under
kommande réikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Notl 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 3032214 3017550
Arsavgifter lokaler 106 212 106 212
oresutjimning 5 28
Hyror garage och parkeringsplatser 184 130 186 300
3322 561 3310090

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftkostnader

2025 2024
Arvode for teknisk forvaltning 397 832 256 860
Rep och underhéll 50 478 461 807
Lopande underhall hiss 116 650 115563
El 116 503 107 783
Fjéarrviarme 583376 540 550
Vatten 248 790 188 166
Renhéllning 104 574 103 935
Snoérdjning 46 893 64 350
Fastighetsforsdkring 120 358 114 634
Bevakningskostnader 11414 16 985
Tomtrattsavgild 275 220 275 220
vV 240114 248 256
Fastighetsskatt 138 328 125010
Ovriga driftskostnader 2653 4416
Foérbrukningsmaterial 1766 409
Telefon och porto 5972 7156
Lokalvéard 0 49 399

2 460 921 2 680 499
Not 4 Personalkostnader

2025 2024
Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 58 800 57300
Sociala kostnader och pensionskostnader 18 879 15594
Bovirdsarvode 32 000 30238
Ovriga kostnadsersittningar 5 880 0
Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 115 559 103 132
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Fastighetskotsel

Forutbetalda réntekostnader inkl amortering
Vénerforvaltning AB

Tomtrittsavgild

Bostadsritterna

Telia

Ovrigt

Upplupna rénteintikter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare %
Handelsbanken 2.9
Handelsbanken 2,61
Handelsbanken 2,7

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

27 942 392
27 942 392

-8 018 378
-175 000
-8 193 378

19 749 014

53 210 000
16 210 000
69 420 000

2025-12-31

108 571
62 177
10 000
24 278

0

6270
40 233
1729
13 931
267 189

Datum for
rinteindring
2027-03-30
2026-09-30
2026-02-05

11 (12)

2024-12-31

27 942 392
27 942 392

-7 843 378
-175 000
-8 018 378

19 924 014

47 510 000
15 055 000
62 565 000

2024-12-31

120 358
51409
35000
23 559
68 805

6970
37 296
20984
21482

385 863

Lanebelopp
2025-12-31
2 160 000
9329614

6 600 000

18 089 614

15969 614

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 140 tkr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 17 389 614 kr.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
El 11543
Fjarrvdarme 78 566
Renhallning 9738
Forskottsbetalda avgifter 317412
Pédminelseavgift 1 620
Ovrigt 10 680
Upplupna utgiftsréantor 22 860
452 419
Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026
Karlstad den
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Peter Hagman Karl-Ake Lichterman
Ordforande Ledamot
Ulla Forsberg Joakim Olausson
Ledamot Ledamot

Margareth Johansson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor

12 (12)

2024-12-31

11489
73 018
9727
280 896
1500
10 280
48 738
435 648
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Styrelsen f6r Brf Borgen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Bjélken 6 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Detta &r
foreningens 61: e verksamhetsar.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjdlken 6 i Karlstads Kommun bestér av tva st flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 72 bostadsritter samt lokaler och garage. Marken &r upplaten med tomtrtt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum ock kok

Den totala boytan dr 4 560 kvm.

Foreningens tva lokaler dr uthyrda, totalt 129 kvm.

Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingér. Vardear 1992.
Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen innehar en 10arig underhéllsplan som strécker sig till 2033.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
réantor m m kan balanseras med hjda ménadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har under rékenskapséret 2025 haft f6ljande sammansittning:
Peter Hagman Ordforande

Ulla Forsberg Ledamot

Joakim Olausson Ledamot

Karl-Ake Lichterman Ledamot

Margareth Johansson Ledamot

Vivianne Bivall Suppleant

Yahia Hosseini Suppleant
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Sandra Micic Suppleant
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening

Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantrdden. Dessutom har styrelsen haft flera informella
triffar.

Revisorer
Stefan Mott, LR-Revision.

Valberedning
Gun Johansson och Sigrid Benstrom

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-27

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Trygg Hansa Fastighetsforsdkring
Telia Bredband & Kabel-TV
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 92 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har sex 6verlatelser skett.

Forvaltning
Vinerforvaltning AB skéter den ekonomiska fastighetsforvaltningen med Andreas Boij och Peter
Hagman som kontaktpersoner.

Antal anstillda
Karl-Ake Lichterman #r anstilld som bovird.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och kassaflode for verksamhetsaret 2025.

Arsavgifter
Arsavgifterna ofdrindrade under rikenskapsaret. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 665 kr per m?2.

Fastighetsavgift

Under 2025 skall fastighetsavgift utgd med 0,3% pa fastighetens taxeringsvérde alt. 1724 kr per
lagenhet.

Fastighetsskatt utgdr pé lokaler med 1%.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 3323 3310
Resultat efter finansiella poster 271 =217
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 665 662
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3858 3 888
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3967 3998
Sparande per kvm (kr/kvm) 105 89
Réntekénslighet (%) 6,0 6,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 202 178
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,7 90,2
Soliditet (%) 19,8 18,8
Balansomslutning 23610 23 424

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda  Upplitelseavg Fond for
yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 219 816 146 548 2634 049
Avsittning yttre fond 188 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 219 816 146 548 2 822 049

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
3271
388

654
3918

4028
158
6,2
182

90,6
19,4
23 842

Balanserat

resultat

1616 788
-188 000

-217 313

1211 475

1211475
270 537
1482 012

208 260
1273752
1482 012

2022
3148
165

630
3947

4059
134
6,4
232

90,6
18,0
23514

Arets

resultat

-217 313

217 313
270 537
270 537

3 (12)

Totalt

4 399 888
0

0
270 537
4 670 425
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3322 561
97612
3420173

-2 460 921
-146 742
-115 559
-175 000

-2 898 222

521 951

65971
-317 385
-251 414

270 537

270 537

270 537

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

3310090
35148
3345238

-2 680 499
-202 708
-103 132
-175 000

-3 161 339

183 899

107 876
-509 088
-401 212
-217 313

-217 313

-217 313
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

19749 014
19 749 014

19749 014

5269
16 433
267 189
288 891

3572001
3572 001
3 860 892

23 609 906

5(12)

2024-12-31

19924 014
19 924 014

19924 014

2 866
16 237
385 863
404 966

3095 058
3 095 058
3500 024

23 424 038
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

219 816
146 548
2 822 049
3188 413

1211475

270 537
1482 012
4 670 425

7 2120 000
2120 000

7 15969 614
353375

11818

32255

8 452 419
16 819 481

23 609 906

6 (12)

2024-12-31

219 816
146 548
2 634 049
3000413

1616788
-217 313
1399 475
4 399 888

18 229 614
326 507
1650
30731
435 648
19 024 150

23 424 038
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

270 537
175 000

445 537

-2403
118 674
26 868
28 267
616 943

-140 000

-140 000

476 943

3095 058
3572 001

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

-217 313
175 000

-42 313

1198
-65 593
-8 080
-54 185
-168 973

-140 000
-140 000
-308 973

3404 032
3095059
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Noter

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
ber#knas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rékenskapséar samt den del av dvriga 14n som amorteras under
kommande réikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Notl 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostider 3032214
Arsavgifter lokaler 106 212
oresutjimning 5
Hyror garage och parkeringsplatser 184 130
3322 561

I féreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftkostnader
2025
Arvode for teknisk forvaltning 397 832
Rep och underhéll 50 478
Lopande underhall hiss 116 650
El 116 503
Fjarrvérme 583376
Vatten 248 790
Renhéllning 104 574
Snordjning 46 893
Fastighetsforsdkring 120 358
Bevakningskostnader 11414
Tomtrattsavgild 275 220
vV 240114
Fastighetsskatt 138 328
Ovriga driftskostnader 2653
Foérbrukningsmaterial 1766
Telefon och porto 5972
Lokalvéard 0
2 460 921
Not 4 Personalkostnader
2025
Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 58 800
Sociala kostnader och pensionskostnader 18 879
Bovirdsarvode 32 000
Ovriga kostnadsersittningar 5 880

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 115 559

10 (12)

2024

3017 550
106 212
28

186 300
3310 090

2024

256 860
461 807
115563
107 783
540 550
188 166
103 935
64 350
114 634
16 985
275 220
248 256
125010
4416
409
7156
49 399
2 680 499

2024

57 300
15 594
30238

0

103 132
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Fastighetskotsel

Forutbetalda réntekostnader inkl amortering
Vénerforvaltning AB

Tomtrittsavgild

Bostadsritterna

Telia

Ovrigt

Upplupna rénteintikter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare %
Handelsbanken 2,9
Handelsbanken 2,61
Handelsbanken 2,7

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

27 942 392
27 942 392

-8 018 378
-175 000
-8 193 378

19 749 014

53 210 000
16 210 000
69 420 000

2025-12-31

108 571
62 177
10 000
24 278

0

6270
40 233
1729
13 931
267 189

Datum for
rinteindring
2027-03-30
2026-09-30
2026-02-05

11 (12)

2024-12-31

27 942 392
27 942 392

-7 843 378
-175 000
-8 018 378

19 924 014

47 510 000
15 055 000
62 565 000

2024-12-31

120 358
51409
35000
23 559
68 805

6970
37 296
20984
21482

385 863

Lanebelopp
2025-12-31
2 160 000
9329614

6 600 000

18 089 614

15969 614

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r 140 tkr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 17 389 614 kr.







Brf Borgen
Org.nr 773200-0547

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
El 11 543
Fjarrvdarme 78 566
Renhallning 9738
Forskottsbetalda avgifter 317412
Pédminelseavgift 1 620
Ovrigt 10 680
Upplupna utgiftsréantor 22 860
452 419
Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026
Karlstad den
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Peter Hagman Karl-Ake Lichterman
Ordforande Ledamot
Ulla Forsberg Joakim Olausson
Ledamot Ledamot

Margareth Johansson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor

12 (12)

2024-12-31

11489
73 018
9727
280 896
1500
10 280
48 738
435 648
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