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Valkommen till arsredovisningen for Brf Fredhalls Gard 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-22 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-07-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv

Kommun

Fredhalls gard 3 2010

Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1994.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 55 bostadsratter om totalt 2 799 kvm och 3 lokaler om 192 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3

062 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hans Johan Lind

Andreas Viking Rosstrom Ejnar
Arild llari Méller

Bo Kristian Mattias Ek

Johan Erik Thorgren

Jonas Emil Thuresson

Katja Josefin Mardi

Anna Isabella Hermansson

Astrid Kristina Lilja

Josefina Rosa Maria Sjoblom-Zale

Felicia Palk

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

[ v | HkQtyyVs-x-Skg7Y1yVj-g

Sida 2 av 18



Brf Fredhalls Gard 3 Arsredovisning 2025
769618-1846

Valberedning

Venla Nikula
Pia Myrthil Ericsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Ravisor AB  Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

2012-2013 e Balkonger

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2019-2020

2021

2022

2023

2024

2025

Tvattstugan - Installation av nya tvdttmaskiner, torktumlare och torkskap

Dranering av husgrunden mot vaster, 6ster och norr

Stambyte i bottenplattan - byte av liggande avloppsledningar i bottenplattan

Varmeprojekt - utbyte av termostater, cirkulationspump, injustering av varmesystemet

Grund - battringsarbeten pa grunden

Taksakerhet - atgarder for att 6ka sakerheten vid takarbeten

Malning av vaggar och tak i kdllarutrymmen
Brandskydd - uppdatering av brandskyddet inkl nya brandvarnare i hela fastigheten

Byte av undercentral

Energideklaration - kartlaggning av fastighetens energianvandning
OVK-besiktning

Radonmatning - radonmatning utfordes i utvalda lagenheter

Fasadrenovering inkl. ommalning

Installation av laddstolpar pa parkeringen

Ommalning av hissdorrar

Renovering av entréparti till uthyrd lokal

Tradbeskarning innergard

Nya hissar (totalrenovering av maskinrum, hissmaskineri, samt nya hisskorgar)

Fiberinstallation i lagenheter och lokaler
OVK-besiktning

Planerade underhall

2026

2026-2027

2028-2030

2029-2030

Slamsugning av brunnar bottenplan

Byte av portkodslas
Byte av handtagslas hissar
Underhall av tak

Ommalning av trapphus och byte belysning

Ny utrustning tvattstuga
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Avtal med leverantorer

Bredband Bahnhof

Ekonomisk forvaltning Nabo

Elhandel Fortum Markets AB
Elnat Ellevio AB
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Teknisk forvaltning Energibevakning AB
TV Tele 2 Sverige AB

Underhallsservice hissar  Stockholms Hiss-Service AB

Varme och hushallsavfall  Stockholm Vatten AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god och resultatet positivt trots att foreningen drabbades av en vattenldcka under aret for vilken
sjalvrisken var relativt hog (70 tkr). Overlag har driftskostnaderna fortsatt éka som foljd av rddande omvérldsléage. Bland dessa kan
namnas hojda kostnader for vatten och avlopp (VA) och fjarrvarme. Styrelsen har darfor fortsatt arbeta aktivt med att se 6ver
underhall och ekonomi. Medlemsavgiften hojdes med 7,5% fran 2025-01-01 och befintliga avtal med leverantorer har setts dver.
Under aret amorterades lan fér sammanlagt 2,5 msek, inga nya |an togs upp under aret. Fiber via Bahnhof installerades under aret i
samtliga ldgenheter och lokaler for att sénka medlemmarnas kostnader for internet. Fiberinstallationen finansierades av foreningens
kassa och bokférdes som en komponentavskrivning enligt det nya redovisningsregelverket K3 féreningen gick 6ver till under aret
(enligt lagkrav 2026).

Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Foreningen gick under rakenskapsaret over till K3-redovisning (obligatoriskt for alla Bostadsrattsforeningar fran 2026).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgadende medlemmar
under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3101766 2 866 156 2812034 2586 404
Resultat efter fin. poster 104 016 -1570476 84783 60 701
Soliditet (%) 88 86 83 83
Yttre fond 403 785 206 060 344 645 300 000
Taxeringsvdrde 136 976 000 134 911 000 134 911 000 134911 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 864 801 771 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 76,0 76,0 74,3 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3849 4765 5 865 5933
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3429 4346 5369 5369
Sparande / kvm totalyta, kr 326 245 299 351
Elkostnad / kvm totalyta, kr 32 27 27 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 184 210 167 151
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 62 38 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 275 299 231 216
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,58 3,67 2,61 1,32
Rantekanslighet (%) 4,46 5,95 7,61 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 79 862 020 - - 79 862 020
Upplatelseavgifter 3623536 - - 3623536
Fond, yttre underhall 206 060 - 197 725 403 785
Direkt kapitaltillskott 4284 842 - 190 936 4475778
Balanserat resultat -3782 843 -1570476 -197 725 -5551 044
Arets resultat -1570476 1570476 104 016 104 016
Eget kapital 82623139 0 294 952 82918 090
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5551 044
Arets resultat 104 016
Totalt -5 447 029
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 403 785
Balanseras i ny rakning -5 850 814
-5447 029

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3101 766 2 866 156
Ovriga rérelseintakter 3 -1 6935
Summa rorelseintakter 3101 765 2873091
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1434 690 -2923671
Ovriga externa kostnader 9 -131 346 -173 948
Personalkostnader 10 -121 707 -89 365
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -893 580 -736 800
Summa rorelsekostnader -2581 323 -3923784
RORELSERESULTAT 520 442 -1050 693
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7989 12 822
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -424 416 -532 605
Summa finansiella poster -416 427 -519 783
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 104 016 -1570476
ARETS RESULTAT 104 016 -1570476
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 93 070 347 93 675 506

Maskiner och inventarier 13 59 255 0

Summa materiella anldggningstillgangar 93 129 602 93 675 506

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 129 602 93 675 506

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11482 7 802

Ovriga fordringar 14 9086 15532

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 62 972 44 759

Summa kortfristiga fordringar 83 540 68 093

Kassa och bank

Kassa och bank 1031775 2704 846

Summa kassa och bank 1031775 2704 846

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1115315 2772939

SUMMA TILLGANGAR 94 244 917 96 448 444
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87961 334 87 770 398
Fond for yttre underhall 403 785 206 060
Summa bundet eget kapital 88365119 87 976 458
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5551 044 -3782843
Arets resultat 104 016 -1570476
Summa ansamlad férlust -5 447 029 -5353319
SUMMA EGET KAPITAL 82918 090 82623139
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 7 500 000 5500 000
Summa langfristiga skulder 7 500 000 5500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 3 000 000 7 500 000
Leverantdrsskulder 102 620 137 785
Skatteskulder 230048 221703
Ovriga kortfristiga skulder -3 4913
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 494 162 460 905
Summa kortfristiga skulder 3 826 827 8325306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 244 917 96 448 444
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 520 442 -1 050 693
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 893 580 736 800

1414 022 -313 893
Erhdllen ranta 7 989 12 822
Erlagd ranta -425 166 -551 276
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 996 846 -852 347
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 447 60 807
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2271 205 604
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 983 670 -585 936
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -347 677 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -347 677
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 190 936 223598
Amortering av 1an -2 500 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 309 064 -2776 402
ARETS KASSAFLODE -1673 071 -3 362 338
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2704 846 6 067 184
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1031775 2704 846
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fredhalls Gard 3 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 44,20 %
Fasader 2,53 %
Balkonger 2,21 %
Fonster 3,05 %
Stamledningar VA 2,21 %
Stamledningar Varme 1,80 %
Styr & 6vervakning 5,00 - 6,80 %
Ventilation 17,68 %
El 4,65 %
Hissar 2,53 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2 342 880 2179 368
Ovriga arsavgifter 4572 4572
Hyresintdkter, bostader 132372 132372
Hyresintakter, lokaler 355 848 308 890
Hyresintakter, p-platser 187 600 177 900
Kabel-TV/Bredband 9690 0
Intaktsreduktion 0 -2539
El 3600 3600
Laddbox 5250 6250
Ovriga intédkter 39 780 31965
Andrahandsuthyrning 20174 23778
Summa 3101 766 2 866 156
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -0
Ovriga intdkter 0 6935
Summa -1 6935
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 42 087 44 032
Stadning 63 533 61296
Besiktning och service 60 985 8271
Underhallsplan 0 29 875
Tradgardsarbete 3148 0
Mark/gard/utemiljé/planteringar 0 16 073
Ovrigt 0 -417
Summa 169 753 159 130
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

Tvattstuga 17 118 30184
Trapphus/port/entr 0 475
Dérrar och las/porttele 9296 15188
VA 23038 7425
Hissar 6769 0
Tak 0 5254
Forsakringsdrende/vattenskada 79 736 0
Summa 146 225 60 295
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hissar 0 1565 588
Summa 0 1565 588
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 98 851 80 801
Uppvarmning 563 645 627 963
Vatten 180 638 186 649
Sophamtning 77 030 77 716
Summa 920 164 973 129
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 60 376 38632
Bredband/ Kabel-TV 20 144 14 877
Fastighetsskatt 118 028 112 020
Summa 198 548 165 529
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2827 2249
Ovriga férvaltningskostnader 57531 67 634
Revisionsarvoden 14 863 16 425
Ekonomisk forvaltning 56 125 87 639
Summa 131 346 173 948
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 85 000 68 000
Ovriga arvoden 10 000 0
Sociala avgifter 26 707 21365
Summa 121707 89 365
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 420639 532 497
Ovriga rantekostnader 3777 108
Summa 424 416 532 605
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 100 189 553 100 189 553
Arets inkop 269 542 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 100 459 095 100 189 553
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 514 047 -5777 247
Arets avskrivning -874 701 -736 800
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 388 748 -6 514 047
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 070 347 93 675 506
| utgdende restvdrde ingar mark med 44 008 645 44 008 645
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 976 000 51911 000
Taxeringsvarde mark 74 000 000 83 000 000
Summa 136 976 000 134 911 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Arets inkop 78 135

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 78 135

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0

Arets avskrivning -18 880 0

Utgdende ackumulerad avskrivning -18 880 0

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59 255 0

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 9 086 12 666

Ovriga fordringar 0 2866

Summa 9 086 15532

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25701 11376

Forsakringspremier 20528 19320

Forvaltning 16 743 14 063

Summa 62 972 44759
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-05-28 2,35% 3000 000 4000 000
SEB 2030-05-28 324% 2000 000 3500 000
SBAB 2027-09-10 3,80 % 1,000 000 1000 000
SBAB 2027-09-10 3,80 % 2500 000 2500 000
SBAB 2027-09-10 3,80 % 1,000 000 1000 000
SBAB 1,000 000 1000 000
Summa 10 500 000 13 000 000
Varav kortfristig del 3 000 000 7 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9907 8711
El 8755 7 187
Uppvarmning 76 274 72 860
Vatten 30181 28 369
Léner 85003 68 000
Sociala avgifter 23 570 21 366
Utgiftsrantor 360 1110
Forutbetalda avgifter/hyror 260112 253 302
Summa 494 162 460 905
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 622 000 20622 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-26.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Viking Rosstrom Ejnar Arild llari Moller
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bo Kristian Mattias Ek Hans Johan Lind
Styrelseledamot Ordférande

Johan Erik Thorgren Jonas Emil Thuresson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Katja Josefin Mardi

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fredhills Gard 3,
769618-1846
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fredhalls Gard 3
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Fredhills Gard 3, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm
Révisor AB

Sverker Andersson
Revisor
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