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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PUKSLAGAREN | KARLSTAD

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Pukslagareni Karlstad.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement titl bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

FORENINGENS SATE

3§
Fdreningens styrelse skall ha sitt sdtei Karlstad.

RAKENSKAPSAR
4§
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

MEDLEMSKAP
5§
Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen

(1991:614).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i féreningen
till foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus,

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom
intill féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Om det kan antas att forvérvaren inte avser bosatta sig permanent i bostadsldgenheten har féreningen i

enlighet med regleringen i § 2 ratt att vagra medlemskap.
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6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, s lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

AVGIFTER

78§
For bostadsritten utgdende insats, arsavgift och andelstal faststilis av styrelsen. Andring av insats

och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma,

Arsavgiften avvigs sa att den motsvarar det som beléper pa ligenheten av féreningens utbetalningar
avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erligges pa tider som styrelsen bestammer.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for véirme, varmvatten, kallvatten,
renhélining, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt inkassokostnader enligt lagen
(1981:739) om ersattning f6r inkassokostnader.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse och
paminnelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av képaren.

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

For arbete med andrahandsuppldtelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt per ldagenhet och ar far uppga till 10
% av prisbasbeloppetenligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgarder som foreningen skall vidta med anledning
avlag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alitid ske genom bankgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§
Avsattning for foreningens yttre fastighetsunderhall skall goras enligt underhallsplan.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
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arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga mede! avsatts for att sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

STYRELSE
9%

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt hogst fyra styrelsesuppleanter som viljs
pa ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen viljs for tiden fram till och med ni3sta ordinarie féreningsstimma.

KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

Styrelsen dr beslutfor nidr de vid sammantrddet nirvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledamdoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr
ndrvarande, enighet om besluten.

STYRELSENS PROTOKOLL
11§

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och férasi nummerfélid.
Styrelsens protokoil ar tiligéngliga endast for ledamater, suppleanter och revisorer.

FIRMATECKNING
12 %
Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter

i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

FORVALTNING
13 §
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en fristaende férvaltningsorganisation,

AVYTTRING M.M.

14§
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess

fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtr
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STYRELSENS ALIGGANDEN
15 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberdttelse) samt redogorelse for féreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for den ekonomiska stallningen vid rékenskapsarets utgang
(balansrakning),

att uppratta budget en gang per ar for att faststélla arsavgifter for det kommande
rékenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt

inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydeise,

att minst sex veckor fore ordinarie féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberdttelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det
forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma halla kopia av drsredovisningen och
revisionsberdttelsentillganglig for medlemmarna.

REVISOR

16 &

Revisor utses arligen vid ordinarie foreningsstdmma for tiden framtill dess nasta ordinarie
foreningsstdamma hallit. Revisor ska vara auktoriserad eller godkind.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens drsredovisning jamte ridkenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlagga revisionsberittelse.
FORENINGSSTAMMA
17§

Ordinarie féreningsstamma hélls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.
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KALLELSE TILL STAMMA

18§
Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange samtliga drenden som

skall férekomma pa stimman.

Kallelse till féreningsstdimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus,
genom brev eller per e-post efter medlems samtycke. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven adress eller eljest for styrelsen kdnd adress eller e-post efter
medlems samtycke.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev eller e-post efter medlems samtycke.

Kallelse till ordinarie eller extra fGreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckaor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelse ska utfdrdas tidigast sex veckor fare féreningsstimma och skall utfirdas senast fyra veckor
fore ordinarie foreningsstdmma och extra foreningsstamma dir en dndring av stadgarna eller beslut
om likvidation eller fusion ska behandlas.

MOTIONSRATT

19§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen fore februari manads utgang.

DAGORDNING
208§
P3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande arenden

1) Stdmmans éppnande

2) Upprittande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd)

3) Valavordférande pa stamman

4) Anmalan avordférandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

B) Valavtva personer att jamte ordféranden justera protokoilet

7) Fragaom kallelse till stimman behérigen skett

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrakningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Val av valberedning

17) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande

P& extra foreningsstdmma skall, forutom drenden enligt punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de
drenden, for vilka stdrnman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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STAMMANS PROTOKOLL
21§
Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartill. | friga om

protokollets innehdll géller

1. attrostiangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. Att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt fér medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

22§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rgst. Rostberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina férplikteiser mot foreningen.

Medlems rdstratt vid féreningsstdmman utovas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, férélder, syskon elter barn.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte stamman eller dess ordférande beslutar om sluten
omrostning. Vid val ska sluten omrdstning ske om nadgon rostberattigad begér det. Vid lika rostetal avgérs val
genom lottning, medan i andra fragor gdller den mening som bitrdads av stimmans ordférande.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

FORMKRAV VID OVERLATELSE

23%

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skali innehalla uppgift om den ldgenhet som Gveriatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gdlla vid byte elier géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen,
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RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN
245
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller

antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom &verlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva

bostadsrdtten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex

manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
déd eller att nagon, som inte far vagras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte fakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsréatten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d4 hade pantritt i bostadsritten. Tre
ar efter férvarvet far foreningen uppmana denjuridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen {1991:614) for den juridiska personens rikning

25§
Den sem en bostadsratt har dvergdtt till far inte vdgras intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta denne som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslidgenhet far vigras intride i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsdttningarna fér medlemskap &r uppfyiida,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intriade i
téreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa
nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet évergatt till ndgon annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

| fraga om forvérv av andel i bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillmpning endast om
bostadsrdtten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

26%

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte f&r végras intrdde | féreningen, férvarvat bostadsratten
och sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991.:614) for forvarvarens rikning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27 §
Bostadsrédttshavaren far inte anvdnda lagenheten for nagot annat dndamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan mediem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far lagenheten endast anvdndas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

288
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten utféra atgédrd som innefattar

1. ingreppien birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, ventilation, elektricitet, virme, gas eiler

vatten,
3. annan vasentlig férandring avldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i férsta stycket om inte atgarden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

298§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan

medfdra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen,

30§
Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen

inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tilisyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § sjunde stycket p 2.

Om det forekommer sddana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

féreningen
1. gebaostadsrittshavarentillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. omdet &dr fraga om en bostadsldgenhet underritta sociainamnden i den kommun dér
ldgenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket gdller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

31§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses 127 § andra stycket.
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Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrédtt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanenthoende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsriattshavaren dnda

upplata hela sin [dgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke, Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

| frdga om en bostadsldagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att
féreningen inte har nagons befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark, uteplats,

forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement om sadana ingér i bostadsrittsupplatelsen.

Samtliga atgdrder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i ligenheten ska ske pa ett fackmissigt satt.
Bostadsrattshavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat. Atgdrder som paverkar husets
ventilation far inte utfdras utan styrelsens tillstand.

Bostadsréttshavaren ansvarar bland annat for féljande i ldgenheten;

a. ytskikt pad rummens viggar, golv och tak samt underliggande behandling som krivs fér att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt; bostadsrattshavaren ansvarar aven for tatskikt,

b. icke bdrande innervaggar,

c. till fonster och fonsterddrr hérande glas, bagar, sprojs, persienn, beslag, gangjirn, handtag, spanjolett,
ldsanordning, vidringsfilter, tatningslister och tréskel samt invindig malning;
bostadsrattshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och fonsterddrr,

d. till ytterdorr horande beslag, gdngjarn, tatningslister, glas, spréjs, handtag, ringklocka,
brevinkast och 13s inklusive nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar dven fér reparation
av ytterddrrens insida samt all malning med undantag fér malning av ytterdarrens
utsida; bostadsréttshavaren ansvarar inte fér utbyte av ytterdorr,

e. innerdorr och sakerhetsgrind inklusive karmar,
f. lister, foder, stuckaturer,

g. inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte
badkar, duschvagg, duschkabin och dylikt,

h. ledningar och Gvriga installationer fér vatten, aviopp, gas och informationséverféring
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r.

till de delar dessa &r atkomliga fran ldgenheten och inte tjdnar fler dn en ligenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstidngningsventit och
armatur for vatten exempelvis kran, blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

vattenids och golvbrunn inklusive kldmring samt rensning av dessa; rensning av
iedningar, till de delar ledningarna ar atkomliga fran lagenheten och inte tjinar fler dn
en lagenhet,

varmvattenberedare,

elektrisk golvvdrme, elhanddukstork, och elradiator; i fraga om vattenfylld radiator
svarar bostadsrattshavaren endast for malning av radiator och viarmeledning,

. sakringsskap och darifrdn utgaende elledningar i ligenheten, strémbrytare,

jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,
eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive rékgangar inuti i dessa,
rengdring av ventilationsdon,

koksflakt jamte kdpa, om flikten inte ingar | husets ventilationssystem;
bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengdring
och byte av filter,

brandvarnare,

egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Om lagenheten dr férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng, aligger det
bostadsradttshavaren att svara for renhéllning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

Foreningen svarar for att halla huset, marken ach lagenheterna i gott skick i den man ansvaret inte ligger
bostadsrattshavaren.

Féreningen ansvarar bland annat for:

a.

ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjdnar fler 8n en lagenhet,

vattenfylld radiator, forutom maining; vattenburen handdukstork och vattenburen golvwiarme, om
foreningen forsett lagenheten med dessa,

i fraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sikringsskap,

reparation, malning och annan ytbehandling av utsida av ytterddrr i den man ansvaret inte aligger
bostadsrattshavaren; utbyte av ytterddrr, malning av fonster och fénsterddrr inklusive malning
mellan fonsterbage, dock med undantag fér insidan av fénster och fénsterddrr; utbyte av fonster och
fonsterdorr,

rokgang {dock inte rokgang i eldstad och kakelugn),

ventilationskanal och ventilationsdon samt kéksflakt jamte kdpa om flikten ingdr i husets
ventilationssystem,

brevidda och postbox.
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For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom elfer henne som
gast,

b. nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjélv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenledningsskada i
tildmpliga delar.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

34§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § i sddan utstrackning

att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart sem mojligt, far foreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

35%

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33

§. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap. 11 § bostadsratislagen
(1991:614) eller ndr bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen

{1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skali se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
fagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndighetenbesluta om sarskild handrackning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de

begrénsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes beréttigad att siga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honem eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

11(14)



2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsldgenhet,
mer an en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i
légenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna dsidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till idgenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrdttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9, om lagenheten helt eller tifl vasentlig del anvands f&r ndringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgér elier i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller fér tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37§
Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till [ast dr av ringa

betydelse,

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § p. 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréittshavaren
{ater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § p. 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § p. 6 far, om det &r friga om en
bostadslagenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittats enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet gélier vad som sagts i 36 § p. 6 dven om
nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregédende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till socialnamnden,

38 §
Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses | 36 § p. 1-4 eller 6-8, men sker

rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran idgenheten pa den grunden. Detta gétler dock inte om nyttjanderatten ar
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férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § p. 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag d& féreningen
fick reda pa foérhdllande som avses i 36 § p. 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § p. 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av

arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nédr det ar fraga om en bostadsidgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten

genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har limnats till
socialnamnden i den kommun dér lagenheten dr beligen.

2. om avgiften - nar det dr frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och &rsavgiften
har betalats sa snart det var majligt, dock senast nadr tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § p. 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bér f& behalla igenheten.

AVFLYTTNING

408
Sédgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi 36 § p. 1, 2, 5-7 eller 9, &r

han eiler hon skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsréattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § p. 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till detmanadsskifte som intréffar narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
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rdtten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
angesi 36 § p. 2 och bestdmmelsernai 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § p. 2 tillampas dvriga bestammelser i 398§,

UPPSAGNING
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for
skada.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

425

En bostadsradttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsadgelse Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

TVANGSFORSALINING

43§
Har bostadsrattshavaren biivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36

§, skall bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kédnda borgendrer vars ratt beréirs av forsdljningen
kommer Gverens om nagot annat. Forsidljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

44 8
Vid fareningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till [igenheternas insatser.

45§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.
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