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Styrelsen for BRF Kungséngen 3:1 far

FOorvaltningsberattelse  mamama """

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen bildades 1982-06-09. Nuvarande stadgar registrerades 2015-05-22. Foreningen har sitt séte i
Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Kungséngen 3:1 i Uppsala kommun. Fastighetens adress ar Ostra Agatan 51 A-D, 753 22
Uppsala. P fastigheten finns tre byggnader med 17 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1901 och 1936. | foreningen
finns det tva garage samt nio parkeringsplatser pa garden.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade hos Folksam via Gallagher forsakringsmaklare.
Bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av
Bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsférdelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal

2 rum och kok Antal p-platser 9

3 rum och kok

4 rum och kok

W[ N | Ww| o

5 rum och kok

Foreningen foljer den av medlemmarna beslutade parkeringsforordningen. Medlem anséker om p-plats hos styrelsen.
Koélista till parkering finns.

Total tomtarea 1471 m?

Total bostadsarea 1 656 m?2 (for fordelning av arsavgiften enligt ekonomisk plan 2014)
Arets taxeringsvarde 40 600 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 48 140 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Avfallshantering Ragn-Sells och Uppsala Vatten och Avfall AB
Bredband Telia

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Eldistribution Vattenfall Eldistribution AB
Elhandel Via Kundkraft
Fastighetsforsakring Folksam

Fjarrvarme Vattenfall

Hiss service Kone

Lokalvard Nox AB

Fastighetsskotsel Landskapsentreprenad
Tvéttmaskiner service Upplands Tvatt & Kylservice
Vatten och Avlopp Uppsala Vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer och underhall
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 258 tkr (framst atgard av vattenskada Hus C) och planerat underhall 91 tkr. Eventuella
underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Under rakenskapsaret har underhallsplanen fran 2019 uppdaterats. Enligt den uppdaterade underhallsplanen (2026-
2055), beraknas den genomsnittliga underhallskostnaderna i snitt vara 261 tkr. Da framtida kostnader for storre
underhéllsarbeten ar framst kopplat till fasader och tak har arbetet med den uppdaterade underhallsplanen skett
tillsammans med SH Bygg och fackmassiga inspektioner har utforts for att bedéma livslangd och behov av underhall.
Bedomningen &r att tak och fasader ar i gott skick men kraver ett kontinuerligt underhall som inkluderats i
underhallsplanen. Extra arbete har utforts for att i mer detalj beskriva underhallsarbeten for perioden 2026-2030.
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Historiska underhall
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Vattenfall drar nya fjarrvarmeledningar via granntomten séderut, under grasmattan till fjarrvarmecentralen i
D-huset kéllare.

Polyesterpapp med isolering, hdngrannor D-huset. Ombyggnad av 4 balkonger trapphus D. Alla fasader
renoverades. 4 stammar byttes (22 badrum, 6 wc och 17 kok).

Renovering trapphus A.

Byte av elledningar i kéllare. Eluttag och belysning i hobbyrummet. Byte av elledningar i cykelrum, trapphus
B.

Ventilationskontroll. Malning av betonggolv i kéllare, tak, vaggar, dorrar, fénster och ror.

OVK-besiktning av ventilationen. Forradsplanering A/B samt D kallare.

Fonstren malades trapphus D. Ny dorr till soprummet. Takplatsarbeten. Kallvattenstam sonder, rep. Ny stam
for kallvatten A/B- och D- huset.

Hisschaktet isolerades. Ghia-golv, platonmatta, bilning tre fundament, flakt i gamla tvattstugan.

Bredband drogs in. Tvattmaskin Wascator W365H. Bytt VVC ror samt varmvattenledning fran rorgarderoben
i cykelrummet till C-huset Igh 301.

Renovering kallaren, trapphuset D.

Inventering av elinstallationer i sju lagenheter och gemensamma utrymmen. Fasadrenovering mot gatan samt
mur vid garageinfart.

Slamsugning av dagvattenbrunnar. Malning av kallare. Flytt av forradsvagg. Téatning av takfonster.
Stambyte kéllaren hus A/B. Radonmétning.

Fonsterrenovering (exklusive vindsvaningarnas fonster).

Ny tvéattstuga i A/B-huset. Renovering av cykelrum och slamsugning av alla dagvattenbrunnar. Vattenskador
pé plan 3 samt i underliggande lagenhet. Lansstyrelsen/Lantméteriet nya lagenhetsnummer.
Energideklarationer. Underhallskontroll av tak. Underhallsspolning av spillvattenledningar alla ldgenheter
och stammar. Nya las i uppgéng A, B, C, D, killare A/B, D, hobbyrum, ganggrind. Alkydfarg nedtill pa
fasaden mot gatan.

Ny fjarrvarmecentral (Vattenfall). Telia bredband, tv och telefoni. Termostatventiler alla Igh. Sanering av
asbestisolering.

VA ledningar utbytta fran kallare genom de stora lagenheterna samt till tva lagenheter ovanfor. Samtliga
rokkanaler i féreningen tatas. Nytt tak, tatning av takfonster i trapphus D. Nya entrédorrar trapphus B+C.
Statusinspektioner av samtliga lagenheter.

Nya maskiner i tvattstugan. Renovering av trapphus C och D. Ny entrédorr D-huset. Puts av muren
innergarden. Fonsterputs trapphus.

Renovering av trapphus B. Stensittning av garden. Renovering av utvandig kéllartrappa till cykelrummet.
Malning av murar runt gérden.

Ny elcentral samt installation av rorelsevakter i trapphus A och B samt kallaren. Malning av garageportar.
Nytt staket i smide vid parkeringen. Renovering av lyktstolpe pa garden.

Renovering av rabatt. Ny motor till grinden. Oppningsbart takfénster D-huset installeras.

Byte av expansionskarl i fjarrvarmecentralen. Ny elstigare stora huset. Plantering av magnoliatréd. Ny
mangel till tvéttstugan.

Spillvattenledningar och dagvattenbrunnar underhallsspolades samt rensluckor monterades pa
avloppsstammarna. Brandskyddstétning i kéllare i A/B-huset, D-huset och hobbyrum. Brandslackare,
brandvarnare och skyltar monterades i kallare samt trapphus. Fuktanalys utférdes av gavelgrunden i A-huset
och betongplatta gjots i rummet under trappan i A-entrén. Vattenmataren innanfor cykelrummet byttes av
Uppsala Vatten.

Fonsterrenovering (exklusive vindsvaningarnas fonster). Underhall av putsen, forbattringsmalning och
klotterskydd av den nedre delen av fasaden pa A/B-huset. Delar av bjalklag stamrenoverades i samband med
att tre medlemmar renoverade sina vatrum (B- och C-husen).

Takfotlist underhallen A/B-huset. Malning bursprak A/B-huset. Takfonster C-huset utbytta och ljustunnlar
underhallna. Stamrenovering bjélklag slutférd (B- och C-husen). OVK-besiktning slutférd.

Ommalning av A-husets trapphus. Installation av 11 laddstolpar till elbilar. Installation av rokgasflakt
A/Bhuset. Putsning del av fasad

Putsning del av fasad Hus A,B,C. Slutférande av malningsarbeten i trapphus ingang A.

Renovering av tvattstuga samt byte av samtliga avloppsstammar i kallaren hus A/B.
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Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp (i kr)
Stamspolning 10 688
Stambyte Hus C 79 875

Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Emma Héaggstrém Ordférande 2027

Katinka Ekholm Sekreterare 2027

Anders Lindstrom Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Elin Eriksson Suppleant 2026

Hékan Englund Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Kristian Segerstedt, Borev Revision AB Extern revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Jake Benson 2026
Thomas Haggstrom 2026
Rebecca Sandstrom 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under hosten 2025 upptacktes en storre vattenskada i bottenvaningen p& Hus C som kravde omfattande &tgérder.
Rivning har skett och aterstéllning av lagenheten kommer att ske under forsta halvaret 2026. Vid radonmatningar

utforda under verksamhetsaret konstaterades forhojda radonhalter i Iagenheten pa BV i Hus C. For att tgarda problemet
kommer ett antal radonatgarder genomforas under forsta halvaret 2026 parallellt med aterstéllande efter vattenskadan.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till O personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 27 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 2025-01-01 da den héjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret O dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1182 1135 1162 1050 1020
Resultat efter finansiella poster —60 -315 35 -182 —349
Soliditet % 99 99 99 99 90

Arsavgift andel i % av totala

.. L 88 67 81 88 90
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 658 625 640 606 588
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 272 280 242 240 231
Sparande kr/kvm 142 68 175 150 154

Skuldséttning kr/kvm* - - - - -
Skuldsattning kr/kvm upplaten med

bostadsratt*

Réntekénslighet %* - - - - -

*Foreningen har under rakenskapsaren 2021-2025 inte haft nagra skulder till kreditinstitut.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna. | begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2 och 3.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsratt. | begreppet arsavgift ingar eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2 och 3.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.
Hushallsel ingar ej i berakningen.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Foreningen har inga lan varfor belopp inte redovisas i nyckeltalen.
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Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsratt. Foreningen har inga lan varfér belopp inte redovisas i nyckeltalen.

Réntekénslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Féreningen har inga Ian varfor belopp inte redovisas i nyckeltalen.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor ett negativt resultat under rakenskapsaret 2025. Trots negativt resultat har foreningen lyckats bevara ett
positivt kassaflode under aret om ca 150 tkr. Féreningen ar skuldfri fran 1an till kreditinstitut vilket till fordel har
inneburit att féreningen inte drabbats av bankernas rantehéjningar. For att féreningens ska kunna fortsatta finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat att ingen héjning betraffande arsavgifter ar nodvandig vid
ingangen av rakenskapsaret 2026.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1876944 9342561 26 699 000 371301 ~7528049 315199

Disposition enl. arsstimmobeslut ~315 199 315 199

Reservering underhdllsfond 319 000 ~319 000

lanspraktagande av

underhélisfond —90 563 90 563

Arets resultat 59572

Vid &rets slut 1876944 9342561 26 699 000 599 828 -8071 685 —59 572

Resultatdisposition

Till &rsstaimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —7 843248
Arets resultat -59 572
Arets fondreservering enligt stadgarna —-319 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 90 563
Summa —8 131 257

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rakning i kr —8 131 257

Vad betréffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING BRF Kungséngen 3:1 Org.nr: 716417-4604
Document1D 09222115557574166284

Signed EH, KE, AL, KS




Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1181 863 1136 109
Ovriga rorelseintéakter Not 3 2 085 405 225
Summa rorelseintékter 1183948 1541 333
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 088 622 —1569 021
Ovriga externa kostnader Not 5 =76 377 -85 723
Personalkostnader Not 6 —28 063 —23 540
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —50 642 —178 673
Summa rorelsekostnader —1243 704 —1 856 957
Rorelseresultat —59 756 -315 624
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 259 442
Réntekostnader och liknande resultatposter =75 =17
Summa finansiella poster 184 425
Resultat efter finansiella poster —59 572 -315 199
Arets resultat -59 572 -315199
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29 984 996 30 029 092
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 91 106 97 652
Summa materiella anlaggningstillgangar 30076 102 30 126 744
Summa anlaggningstillgangar 30076 102 30126 744

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -1702 -1708
Ovriga fordringar Not 10 23 424 22 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 61 282 56 865
Summa kortfristiga fordringar 83004 77323
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 634 636 484 557
Summa kassa och bank 634 636 484 557
Summa omsattningstillgangar 717 640 561 879
Summa tillgangar 30793 742 30 688 623

9 | ARSREDOVISNING BRF Kungséngen 3:1 Org.nr: 716417-4604
Document1D 09222115557574166284

Signed EH, KE, AL, KS




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 219 505 11 219 505
Uppskrivningsfond 26 699 000 26 699 000
Fond for yttre underhall 599 828 371 391
Summa bundet eget kapital 38518 333 38 289 896

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 071 685 —7 528 049
Avrets resultat —-59 572 -315 199
Summa fritt eget kapital -8 131 257 —7 843 248
Summa eget kapital 30 387 076 30 446 648
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 181 653 20113
Skatteskulder Not 13 0 1642
Ovriga skulder Not 14 14 004 5830
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 211 010 214 391
Summa kortfristiga skulder 406 666 241 975
Summa eget kapital och skulder 30793 742 30 688 623
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —59 756 —315 624
Avskrivningar 50 642 178 673
-9 114 —136 951
Erhallen ranta 259 442
Erlagd rénta =75 -17
Isag'saﬂ(?de fran dgn I6pande verksamheten fore 8930 136 526
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -5 682 57 917
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 164 692 —44 116
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 150 080 =122 724
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 150 080 —122 724
Likvida medel vid arets borjan 484 557 607 281
Likvida medel vid arets slut 634 636 484 557
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Uppgradering TV-nét Linjar 8 (fullt avskriven)
Isolering vind Linjar 10 (fullt avskriven)
Markanléaggning Linjar 10 (fullt avskriven)
VVS arbeten 2012 Linjar 10 (fullt avskriven)
Snorasskydd Linjar 20

Laddstolpar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 1042728 988 174
Hyror, garage 31 200 31 200
Hyror, p-platser 70 200 70 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-15 600 -5200
Rabatter -1911 0
Elavgifter (intakter laddstolpar for bilar) 8530 5019
Kabel-tv-avgifter** 46 716 46 716
Summa nettoomsaéttning 1181 863 1136 109
*| &rsavgifter, bostader ingar varme, vatten och forrad.
**Avser obligatoriska tillagg i féreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarséversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintéakter 60 0
Forsakringsersattningar 0 398 340
Ovriga ersattningar 2028 6 885
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -3 0
Summa 6vriga rorelseintakter 2085 405 225
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —90 563 —249 773
Reparationer —257 508 —528 116
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —29 308 -31100
Forsékringspremier —48 166 —43 006
Kabel- och digital-TV —46 716 —46 716
Systematiskt brandskyddsarbete -893 -1159
Serviceavtal —10 823 —40 555
Obligatoriska besiktningar -7 460 -4 661
Sno- och halkbekdmpning 0 —10 563
Forbrukningsinventarier —11 910 -2 839
Vatten -84 319 =72 043
Fastighetsel —66 536 =72 590
Uppvarmning —300 240 —319 641
Sophantering och &tervinning —49 168 —60 758
Foérvaltningsarvode drift -85 012 —85 504
Summa driftskostnader -1 088 622 -1 569 021
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration -55 030 —53 465
I T-kostnader —409 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 738 —-16 325
Ovriga forvaltningskostnader —245 -5750
Kreditupplysningar 0 -1125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —588 —5444
Representation —736 —692
Kontorsmateriel 0 —-139
Telefon och porto —300 0
Bankkostnader -2 331 -2 331
Ovriga externa kostnader 0 —452
Summa 6vriga externa kostnader =76 377 -85 723
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —22 000 —20 000
Sociala kostnader —6 063 -3 540
Summa personalkostnader -28 063 -23 540
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —37 141 —37 141
Avskrivning Markanldggningar -1 —128 031
Avskrivning Markinventarier —6 954 —6 954
Avskrivning Installationer —6 547 —6 547
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -50 642 -178 673

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3714082 3714082
Mark 1474 000 1474 000
Anslutningsavgifter 24 065 24 065
Tillkommande utgifter 1202 932 1202932
Markanlaggning 1280313 1280 313
Markinventarier 69 542 69 542
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7764 934 7764 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1914 205 -1 877 064
Anslutningsavgifter —24 065 —24 065
Tillkommande utgifter —1202 932 —1202 932
Markanlaggningar —1280 312 —1152 281
Markinventarier —13 329 —6 375
=4 434 843 =4 262 717
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -37 141 —37 141
Avrets avskrivning markanlaggningar -1 —128 031
Avrets avskrivning markinventarier —6 954 —6 954
=44 096 =172 126
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 478 939 -4 434 843
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 26 699 000 26 699 000
26 699 000 26 699 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 984 996 30 029 092
Varav
Byggnader 1762737 1799877
Mark 28 173 000 28 173 000
Markanlaggningar 0 1
Markinventarier 49 259 56 214
Taxeringsvéarden
Bostader 40 600 000 47 800 000
Lokaler 0 340 000
Totalt taxeringsvarde 40 600 000 48 140 000
varav byggnader 20 400 000 19 967 000
varav mark 20 200 000 28 173 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 21185 21185
Installationer 130930 130930
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 152 115 152 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —21185 —21185
Installationer —33 279 —26 732
=54 464 =47 917
Arets avskrivningar
Installationer —6 547 —6 547
-6 547 -6 547
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —21185 —21185
Installationer —39 826 —33 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -61 011 =54 464
Restvarde enligt plan vid arets slut 91 106 97 652
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 91 106 97 652
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 1359 0
Skattekonto 22 065 22 166
Summa 6vriga fordringar 23424 22 166
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 51 329 48 166
Forutbetalda driftkostnader 2167 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7786 7786
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 913
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 282 56 865

16 | ARSREDOVISNING BRF Kungséngen 3:1 Or%nr: 716417-4604
Document ID 09222115557574166284

Signed EH, KE, AL, KS




Not 12 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 99 99
Transaktionskonto 634 537 484 458
Summa kassa och bank 634 636 484 557
Not 13 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 1642
Summa skatteskulder 0 1642
Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 5500 5500
Skuld fér moms 330 330
Skuld sociala avgifter och skatter 8174 0
Summa 6vriga skulder 14 004 5830
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna driftskostnader 46 469 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 61 023
Upplupna elkostnader 7507 4751
Upplupna vattenavgifter 0 5557
Upplupna varmekostnader 44 946 44 880
Upplupna kostnader for renhallning 0 7754
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 98 087 76 426
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 211 010 214 391
Not 16 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4207 100 4207 100

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Kostnaderna for atgarderna for radonsanering samt vattenskadan i Hus C dven om den tacks av forsikringsbolaget

(avdrag for sjalvrisk) paverkas foreningens likviditet kortsiktigt.

Pa grund av ovanstdende ej planerade atgarder kan genomférandet av planerat underhallsarbete for 2026 paverkas.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-23

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Emma Héaggstrém Katinka Ekholm

Anders Lindstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
Borev Revision AB

18 I ARSREDOVISNING BRF Kungs[')‘;ingen 31 ?Il’%nr: 716417-4604

ocument ID 09222115557574166284 Signed EH, KE, AL, KS




Document ID 09222115557574166284 Signed EH, KE, AL, KS




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Ku n g S é n g e n 3 : 1 for BRF Kungsdngen 3:1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: =
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Kungsidngen 3:1, org.nr 716417-4604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungséngen 3:1 for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kungséngen 3:1 for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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