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Styrelsen f"r Brf Nova Park f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. Bostadsr ttsf"reningen
Nova Park  ger och f"rvaltar ett hus med totalt 127 l genheter och 57 garageplatser p! adressen
H lsingegatan 5161 i Stockholm. Hela huskroppen  r fullv rdesf"rs krad hos Stockholms Stads
Brandf"rs kringskontor. Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2015-08-18, nuvarande ekonomisk plan
och stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2024-01-29. 
F"reningens styrelse har sedan senaste f"reningsst mma haft f"ljande sammans ttning med sju ledam"ter
och 1 suppleant: 
 
Silvia Neveris Ordf"rande 
Anders Bergqvist, Ledamot 
Joacim Jonsson, Ledarmot 
Ajdin Jakopovic, Ledamot
Richard Mant, Ledamot 
Nedim Piric, Ledamot 
Guillermo Rodriguez Cano, Ledamot 
Caroline Steen, Suppleant 
 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
Under r kenskaps!ret har styrelsen likt f"reg!ende !r haft tre fokusomr!den; ekonomi, drift/
garanti renden och "versyn av garageplatser. P! grund av r!dande konjunktur har styrelsen haft stort
fokus p! kostnader, b!de p! f"reningens l!n och kostnader f"r fastighetsdrift.

Styrelsen har under 2025 tagit beslut om att h"ja amorteringsgraden fr!n 0,5% per !r till 1,0% per !r, en
niv! vi tidigare haft. Detta f"r att balansera f"renings bel!ningsgrad med det l!ngsiktiga kassafl"det.

De f"reg!ende !rens arbete med att l gga om mediaf"rbrukningen (el, vatten och v rme) i v!r
grannfastighet Analysen (deras uthyrningsbara lokaler) har st ngts under !ret. Oml ggningen har skett
som en !tg rd d! Einar Mattsson Projekt vid uppf"randet av sin hyresfastighet och v!r brf gjorde
kopplingar som medf"rde att v!r brf belastades felaktigt i v!r mediaf"rbrukning. Brf Nova Park
fakturerade hyresr ttsfastigheten ungef r 680 000 kr under Q4 2025 som en slutreglering.

Under 2025 har Einar Mattsson AB, som  ger och f"rvaltar Analysen - hyresr ttsfastigheten i v!rt
kvarter, och Brf Nova Park haft fortsatta dialoger f"r att reglera de gemensamma kostnaderna avseende
bland annat sk"tsel och sn"r"jning f"r innerg!rden. Enligt lantm terimyndigheten s!  ger Einar Matsson
AB, via deras dotterbolag Fastighets AB Nordstation kvarter 5, majoriteten av innerg!rden och Brf Nova
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AB, via deras dotterbolag Fastighets AB Nordstation kvarter 5, majoriteten av innerg!rden och Brf Nova

Park st!r f"r 48% av sk"tsel av innerg!rden. F"rhandlingarna kring hur man definierar sk"tselkostnader
fortl"per under 2026. B sta nuvarande ber kning av innerg!rdskostnader har redovisats i 2025.

Under 2025 utf"rdes omf"rhandling av f"reningens bankl!n av Finopti AB, som ett led i att s nka v!ra
r ntekostnader. Finopti  r specialister p! omf"rhandlingar av l!n mot bankerna, En genomsnittlig
besparing p! bankernas r ntor gjordes p! 0.15%. Kostnaden att anlita Finopti AB t cks av halva f"rsta
!rets besparing, exklusive moms.

Garantifel och besiktningsanm rkningar har fortsatt hanterats l"pande tillsammans med Einar Mattsson
Projekt AB.

 
Medlemsinformation
 
Vid !rets b"rjan uppg!r f"reningens medlemsantal till 184 personer. Vid !rets slut uppg!r f"reningens
medlemsantal till 183 personer. Under !ret har 14 "verl!telser skett. 
 
 
Upplysning vid f!rlust
Nova Park noterar en f"rlust under 2025. Avgiften har h"jts med 5% fr!n 1 mars 2026 f"r att matcha den
prognostiserade kostnadsmassan f"r det kommande !ret. H"jningen tar h nsyn till det nuvarande
finansiella klimatet, f"reningens likvida tillg!ngar och prognoser tillg ngliga fr!n relevanta r!dgivare.
Styrelsen forts tter att "vervaka f"reningens ekonomiska resultat och vidta l mpliga !tg rder f"r att
s kerst lla f"reningens framtida livskraft. Givet att fastigheten  r nyproducerad 2019 och fortsatt har
bygg-garantier, och en underh!llsplan som str cker sig l!ngsiktigt med f! !tg rder inom en "versk!dlig
framtid s! f"religger inga st"rre kostnadsmassor ta h nsyn till inf"r kommande r kenskaps!r. 
 
 
Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettooms ttning 8 159 8 415 7 796 6 936 7 710
Resultat efter finansiella poster -8 187 -7 942 -7 665 -9 117 -6 860
Soliditet (%) 85 85 85 85 85
#rsavgift / kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 963 967 888 772 762
Skulds ttning / kvm total yta 13 758 13 808 13 913 14 099 14 127
Skulds ttning / kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 16 264 16 323 16 447 16 667 16 699
Sparande / kvm (kr/kvm) 113 164 144 -30 254
R ntek nslighet (%) 17 17 18 22 22
Energikostnad / kvm total yta 185 204 247 369 227
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 81 76 74 77 68
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F!r"ndringar i eget kapital
 Inbetalda Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 668 490 000 535 954 -28 367 033 -7 942 000 632 716 921
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  184 199 -8 126 199 7 942 000 0
#rets resultat    -8 187 415 -8 187 415
Belopp vid #rets utg#ng 668 490 000 720 153 -36 493 232 -8 187 415 624 529 506
      
      
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -36 493 233
!rets f"rlust -8 187 415
 -44 680 648
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 120 000
i ny r kning "verf"res -44 800 648
 -44 680 648
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 3 8 159 219  8 414 886  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  8 159 219  8 414 886  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 4 -4 258 245  -4 742 564  
$vriga externa kostnader  -211 516  -146 754  
Personalkostnader 5 -432 657  -203 042  
Avskrivningar  -8 872 981  -8 871 099  
Summa r!relsekostnader  -13 775 399  -13 963 459  
R!relseresultat  -5 616 180  -5 548 573  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  18 902  156 579  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -2 590 137  -2 550 006  
Summa finansiella poster  -2 571 235  -2 393 427  
Resultat efter finansiella poster  -8 187 415  -7 942 000  
      
Resultat f!re skatt  -8 187 415  -7 942 000  
      
 rets resultat  -8 187 415  -7 942 000  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 734 724 598  743 597 579  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  734 724 598  743 597 579  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  734 724 598  743 597 579  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  541 963  32 744  
$vriga fordringar  20 726  10 291  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  170 417  827 947  
Summa kortfristiga fordringar  733 106  870 982  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  3 608 266  2 939 424  
Summa kassa och bank  3 608 266  2 939 424  
Summa oms"ttningstillg#ngar  4 341 372  3 810 406  
      
SUMMA TILLG NGAR  739 065 970  747 407 985  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  668 490 000  668 490 000  
Fond f"r yttre underh!ll  720 153  535 954  
Summa bundet eget kapital  669 210 153  669 025 954  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -36 493 233  -28 367 034  
#rets resultat  -8 187 415  -7 942 000  
Summa fritt eget kapital  -44 680 648  -36 309 034  
Summa eget kapital  624 529 505  632 716 920  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 7 71 096 334  57 900 000  
Summa l#ngfristiga skulder  71 096 334  57 900 000  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut  40 977 217  54 582 922  
Leverant"rsskulder  595 566  392 549  
Skatteskulder  263 144  246 924  
$vriga skulder  189 001  116 394  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 8 1 415 203  1 452 276  
Summa kortfristiga skulder  43 440 131  56 791 065  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  739 065 970  747 407 985  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat 9 -5 616 179  -5 548 573  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  8 872 981  8 871 099  
Erh!llen r nta  18 902  156 579  
Erlagd r nta  -2 590 137  -2 550 006  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  685 567  929 099  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -509 219  3 899  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  647 095  -428 926  
F"r ndring av leverant"rsskulder  203 017  14 272  
F"r ndring av kortfristiga skulder  51 754  -491 315  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 078 214  27 029  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -134 497  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -134 497  
      
Finansieringsverksamheten      
Kortfristiga placeringar  0  500 000  
Amortering av l!n  -409 371  -856 196  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -409 371  -356 196  
      
 rets kassafl!de  668 843  -463 664  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 939 424  3 403 088  
Likvida medel vid #rets slut  3 608 267  2 939 424  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning och koncernredovisning (K3). 
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta. $vriga tillg!ngar och skulder har
upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges. 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r. 
 
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Komponentavskrivning till mpas med nedanst!ende avskrivningstider i !r. 
 
Stomme och grund 100 !r 
Stomkompletteringar 50 !r 
Yttertak 40 !r 
Fasad 50 !r 
Badrum 15 !r 
K"k 30 !r 
F"nster 50 !r 
Stammar 50 !r 
Ventilation 25 !r 
El 40 !r 
Hiss 25 !r 
Hyresg stanpassningar 10 !r 
$vriga poster 50 !r 
 
Nyckeltalsdefinitioner 
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. 
 
Nettooms ttning R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar. 
 
Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re skatter. 
 
Sparande Resultat per kvadratmeter f"reningens totala yta (bost der, lokaler, garage) exklusive
avskrivningar och planerat underh!ll. 
 
R ntekostnad F"reningens r ntekostnad under redovisnings!ret dividerat med bostadsyta. 
 
Energikostnad Energikostnaden omfattar kostnader f"r uppv rmning, el och vatten dividerat med
f"reningens totala yta (bost der, lokaler, garage). 
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#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter R"relsens totala huvudint kter f"r r kenskaps!ret
dividerat med f"reningens !rsavgifter inkl. int kter f"r bredband, el- och varmvatten. 
 
R ntek nslighet F"reningens totala l!neskuld dividerat med !rsavgifterna inkl. int kter f"r bredband, el-
och varmvatten. 
 
Skulds ttning F"reningens l!neskulder dividerat med bostadsytan i f"reningen. 
 
   

 
Not 2 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
F"retagsinteckning 119 400 000 119 400 000  
 119 400 000 119 400 000  
    

 
Not 3 Nettooms"ttning
 2025 2024  
    
#rsavgifter bost der 6 636 104 6 666 764  
Hyror garage och parkeringsplatser 1 386 566 1 255 414  
Vidarefakturering elf"rbrukning f"r lokaler 0 334 155  
$vriga int kter 136 550 158 553  
 8 159 220 8 414 886  
    

 
Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Fastighetssk"tsel, lokalv!rd och tr dg!rd 840 580 1 367 264  
Reparationer 269 705 141 161  
El 1 002 836 938 487  
Uppv rmning 339 105 479 963  
Vatten 212 048 243 561  
Soph mtning 202 338 210 783  
Fastighetsf"rs kring 78 130 71 258  
Kabel-TV 248 843 281 064  
F"rvaltningsarvode 936 661 853 272  
Fastighetsskatt 128 000 132 000  
Planerat underh!ll 0 23 750  
 4 258 246 4 742 563  
    



Brf Nova Park
Org.nr 769630-4299

10 (12)
 

   
 

    

 
Not 5 Personalkostnader
F"reningen har inte haft n!gra anst llda.
    
Styrelsearvoden 176 400 154 500  
Sociala avgifter 55 425 48 542  
Styrelsearvode 2024 152 817 0  
Sociala avgifter 2024 48 015 0  
 432 657 203 042  
    

*F"rklaring till styrelsearvode, i bokslutet har det bokats upplupet styrelsearvode som avser 2025 men
som betalas ut under 2026. Detta har inte bokats upp tidigare !r och avviker i #rsredovisningen j mf"r
med 2024.
 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 784 250 148 784 115 651  
#rets anskaffningar 0 134 497  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 784 250 148 784 250 148  
    
Ing!ende avskrivningar -40 652 569 -31 781 470  
#rets avskrivningar -8 872 981 -8 871 099  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -49 525 550 -40 652 569  
    
Utg#ende redovisat v"rde 734 724 598 743 597 579  
    

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

SBAB 3,82 2026-01-19 14 475 000 14 475 000
SBAB 1,00 2026-03-13 14 475 000 14 475 000
SBAB 1,24 2027-02-15 14 475 000 14 475 000
SBAB 1,18 2030-02-14 14 475 000 14 475 000
Nordea 2,90 2028-01-19 13 503 368 0
Nordea 2,26 2026-02-16 12 027 212 0
Nordea 2,90 2028-01-19 14 167 971 0
Nordea 2,76 2027-01-20 14 475 000 0
SBAB 1,43 2025-02-12 0 13 503 368
SBAB 4,30 2025-02-14 0 14 475 000
SBAB 3,38 2025-02-14 0 12 129 554
SBAB 1,08 2025-02-14 0 14 475 000
   112 073 551 112 482 922
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   40 977 212 54 582 922
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Not 8 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Styrelsearvoden & sociala avgifter 231 825 106 691  
Revisionsarvode 44 000 32 500  
Driftskostnader 266 502 753 542  
F"rutbetalda !rsavgifter 677 581 559 543  
Upplupen r nta 195 295 0  
 1 415 203 1 452 276  
    

 
Not 9 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
P! grund av stigande kostnader best mde styrelsen att h"ja avgiften med 5 % fr!n och med 2026-03-01.

S!v l styrelsen som f"reningsmedlemmar har under den kalla vintern p!talat att flertalet studiol genheter
haft problem med kalla golv och l!g inomhustemperatur. Styrelsen har tillsammans med en medlem som
 r verksam inom fastighetsbranschen initierat en utredning f"r att hitta l"sningar p! problemet med
kylan. Utredningen omfattar FTX-aggregatet som fungerar som l genhetens v rmev xlare samt f"rs"rjer
respektive studiol genhet med ventilation. Det  r en mycket komplex fr!ga p! grund av hur fastigheten  r
projekterad och uppf"rd, och kommer fortl"pa under 2026 och drivs mot EMP.

Styrelsen har under v!ren 2026 f"rs"kt hitta l"sningar p! de fler!riga hissproblemtikutmaningar som
f"reningen brottas med. En arbetsgrupp har tillsats som utv rderar bland annat byte av leverant"r f"r
felanm lan och service v!ra hissar samt st d!tg rder f"r att minimera hiss-stopp.

En v sentlig minskning i elf"rbrukningen som vidarefaktureras till medlemmar m rktes i finansiella
sifforna under 2025 och en utredning har initierats av styrelsen. Trots att visa enskilda medlemmar har
f!tt redovisat h"gre  n f"rv ntat av f"rbrukningskostnader till f"rvaltaren, s!  r beloppet f"r hela !ret f"r
alla medlemmar 45% l gre  n f"rg!ende aret.

Tre av f"reningens l!n har omf"rhandlats under Q1 2026. Trots en bra upplevelse med Finopti AB, s! tog
styrelsen beslut att f"rhandla sj lva, f"r att h!lla nere kostnaderna. En genomsnittlig besparing
f"rhandlats av 0.16%.

Tv! av de tre l!nen har flyttats fr!n SBAB till Nordea, och det tredje ligger fortsatt kvar hos Nordea. Ett
l!n p! 14 475 000 kr f"ljer 3 m!naders r"rlig r nta de kommande m!naderna, initialt p! 2,43% och en
amorteringsgrad p! 2%. Ett annat l!n p! 26 468 098 kr, som blev en kombination av tv! f"reg!ende
l!nen, l!s om till en 3-!rsperiod p! 2,93% i r nta och en amorteringsgrad p! 0.5%.
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#
 
 
 
  
Silvia Neveris Anders Bergkvist
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Joacim Jonsson Ajdin Jakopovic
Ladamot Ledamot
  
  
  
Richard Mant Nedim Piric
Ledamot Ledamot
  
  
  
Guillermo Rodriguez Cano  
Ledamot  
  

 
 
V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Margareta  Kleberg  
Auktoriserad revisor 
BDO M lardalen AB 

rsredovisningen beslutades 2026-05-22
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