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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ryttméastaren 13 med site i Stockholm org.nr. 769603-5729 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1998-11-11. Foreningens stadgar
registrerades senast 2020-10-19.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ryttmistaren 13 2000-12-15 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Folksam under 2025 och av Trygg-Hansa under 2026. I forsdkringen ingar
styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg
ingar i foreningens fastighetsforsdkring t.o.m. 2025-12-31, forsékringen genom Trygg-Hansa inkluderar inte
bostadsrittstillagg. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 879
5 garageplatser 125
Totalt 50 objekt 3004

Foreningens ldgenheter fordelas pd: 11 st 1 rok, 13 st 2 rok, 20 st 3 rok, 1 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Stockholm G:A 717908-9755 Lekplats med lekanordningar mm
Ryttmistaren GA:1

Totalt 1 objekt

Foreningen &r delégare i Ryttméstarens samfallighetsforening som forvaltar anldggningssamhélligheten som innebér
bland annat att foreningen har gemensamt ansvar for lekparken som finns bakom féreningens fastighet mot
Sandelsgatan.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Richard Dahl Ordforande 2021-06-21 2025-07-01
Finn-Erik Langeggen Ordforande 2025-07-02

Finn-Erik Langeggen Ledamot 2024-06-17

Per Hjelm Ledamot 2022-06-19 2025-07-01
Eva Madeleine Lawass Ledamot 2025-07-02

Eva Madeleine Lawass Suppleant 2024-06-17 2025-07-01
Victoria Strom Ledamot 2025-07-01 2026-01-08
Victoria Strom Suppleant 2025-04-10 2025-07-01
Oscar Helleday Ledamot 2024-06-17

Pér Sandell Suppleant 2025-07-02

Marie Bogren Suppleant 2025-07-02

Styrelsen har under éret hallit 9 st protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av samtliga i styrelsen
Revisorer har varit: Tomas Ericson vald av féreningen, auktoriserad revisor hos BOREV Revision AB.

Valberedning har varit: Per Olofsson och Finn Hallbick, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. Péa stimman deltog 17 st rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hdjdes med 20% fréan 2025-01-01 och den har ocksé hojts med 5% fran 2026-01-01.

Foreningen har under aret genomfort upphandling av ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel. Avtal har tecknats
med Nabo med start den 1 januari 2026.

Foreningen har dven tagit fram en ny och uppdaterad underhéllsplan som ligger till grund for foreningens langsiktiga
underhéllsarbete och ekonomiska planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan och sker 16pande via
fastighetsskdotare.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgiird

2012-2015 Renovering och malning har skett av fonsterkarmar

2016 Underjordiska sopbehéllare inforskaffades

2016-2017 Bergvarme installerades

2018 Malning av trapphus

2019 Taken i garagen har isolerats

2019 Fonsterbdgarna pa baksidan har fatt en utvindig ommalning

2020 Skyddsrum é&r iordningstillt enligt foreldggande

2020 Avloppsstammar under fastigheten som ansluter till kommunalt avlopp dr genomgéngna och uppticka fel
atgérdade

2020 Nya armaturer i hissarna

2020 Nya portlas och portarna forstarkta mot inbrott

2021 Uppdatering av lampor till LED i trappuppgéangar

2021 Takomlédggning, byte av takpannor och tjarpapp, d&ven raspont och ldkt dir det behdvdes samt platarbeten
dér det behdvdes

2021 Skyddsanordningar pa tak enligt géllande lagstiftning

2021 Erbjudande for medlemmar om gemensamt inkop av markiser

2021 Oversyn av brandsékerhet

2021 Radonmaitning med godkinda virden

2021 Beskérning av trdd och buskar och borttagning av doda trad

2021 OVK, Obligatorisk ventilationskontroll utford

2022 Rengoring av ventilationssystemet

2022 Slutbesiktning av skyddsrum utfort av MSB

2022 Hojning av markplattor utanfér nummer 12

2022 Tillhandahallit container for rensning av kallarférrad

2022 Genomfort cykelrensning

2023 Stamspolning

2023 Rengoring och injustering av virmesystemet inklusive nya termostater

2023 Ramp ner till cykelforrdd intill nummer 10

2025 Injustering av ventilationssystemet efter tidigare rengoring

2025 OVK, Obligatorisk ventialtionskontroll godkind efter kompletterande atgarder

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Styrelsen arbetar I6pande med foreningens underhallsplan som omfattar de kommande fem aren. Planen innehaller
planerade kontroller, besiktningar och underhallsatgérder for fastighetens byggnadsdelar och tekniska installationer.

Under planperioden ingar bland annat aterkommande besiktningar av brandséikerhet och hissar, tekniska utredningar och
underhall av fasad och fonster, atgirder kopplade till tak och dagvatten, samt planerade arbeten med fastighetens el- och
avloppssystem. I planen ingar dven storre tekniska atgirder sdsom oversyn av elinstallationer, energideklaration,
stamspolning samt obligatoriska kontroller av ventilation och radonmétning.

Den slutliga prioriteringen av atgérder sker arligen av styrelsen och baseras pad genomforda besiktningar, tekniska
bedomningar och foreningens ekonomiska forutsittningar.
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Artal Atgird

2025 Yttre fonsterbdgar och balkongdérrar mot gaveln och gatan mélas

2025 Underhallsplan med revidering érsvis upphandlad

2025-2026 Utvirdera infor bostadsnéra insamling av forpackningsavfall enligt direktiv som géller fran januari 2027
Medlemsinformation

Under éret har 5 bostadsriétter dverldtits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 65 och under aret har det tillkommit 5 och avgétt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 64.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 253 62 1 106 196
Skuldséttning, kr/kvm 1900 2129 2150 1 858 1876
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 1900 2129 2150 0 0
Réntekénslighet, % 2 3 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 171 182 169 213 156
Arsavgifter, kr/kvm 786 613 634 584 584
Arsavgifter/totala intikter, % 89 69 88 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 881 888 718 683 734
Nettoomsdttning, tkr 2 409 2 064 1978 1 967 2114
Resultat efter finansiella poster, tkr -147 -804 -826 =727 -1252
Soliditet, % 85 83 83 86 86

Upplysningar vid forlust

Arets resultat #r bittre in budget. Detta beror friimst p4 att planerat I16pande underhall inte har genomforts i den
omfattning som budgeterats, dé fokus har legat pa att prioritera atgédrder utifran en uppdaterad och mer underbyggd
underhallsplan samt ett mer proaktivt fastighetsunderhall.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 718 719 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 253 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet

har styrelsen beslutat om att lopande se 6ver foreningens ekonomi och att hdja avgifterna med 5% fran 2026-01-01.
Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar frimst beroende av framtida réntenivaer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 27 822 853 0 0 27 822 853
Upplatelseavgifter, kr 14 221 480 0 0 14 221 480
Underhéllsfond, kr 1 381 844 0 446 094 1827938
S:a bundet eget kapital, kr 43 426 177 0 446 094 43 872271
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 792 142 -804 101 -446 094 -10 042 338
Arets resultat, kr -804 101 804 101 -147 459 -147 459
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 596 243 0 -593 553 -10 189 797
S:a eget kapital, kr 33 829 934 0 -147 459 33 682 474

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 892 188 kr samt ianspraktagande skett med 446 094 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -9 596 244
Arets resultat, kr -147 459
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr -9 743 703
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhéallsfond, kr -892 188
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 446 094
Balanseras i ny rikning, kr -10 189 797

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2 408 527 2 063 833
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 429 492 679
Summa Rorelseintikter 2 535956 2 556 512
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1457 590 -2 063 636
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 163 -107 782
Personalkostnader Not 6 -110 218 -109 582
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 875 361 871 394
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 517 333 -3 152 394
Rorelseresultat 18 623 -595 881
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 410 308
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -166 492 -208 528
Summa Finansiella poster -166 082 -208 220
Resultat efter finansiella poster -147 459 -804 101
Resultat fore skatt -147 459 -804 101
Arets resultat -147 459 -804 101
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 38 755 535 39 630 896
Summa Materiella anldggningstillgangar 38 755 535 39 630 896
Summa Anlaggningstillgiangar 38 755 535 39 630 896

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -6 350 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 564 423 758 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 116 875 204 152
Summa Kortfristiga fordringar 674 948 962 534
Summa Omséttningstillgdngar 674 948 962 534
Summa Tillgangar 39 430 483 40 593 430
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 044 333 42 044 333
Fond for yttre underhall 1 827 938 1 381 844
Summa Bundet eget kapital 43 872 270 43 426 176
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 042 338 -8 792 142
Arets resultat -147 459 -804 101
Summa Ansamlad forlust -10 189 797 -9 596 244
Summa Eget kapital 33 682 474 33 829 932
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 0 4249 800
Summa Langfristiga skulder 0 4249 800
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 5469 000 1 880 000
Leverantorsskulder 1470 151 785
Skatteskulder 2416 7207
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 8318 9496
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 266 805 465 210
Summa Kortfristiga skulder 5748 009 2513 698
Summa Skulder 5748 009 6763 498
Summa Eget kapital och skulder 39 430 483 40 593 430
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 18 623 -595 881
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 875 361 871394
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 875 361 871 394
Erhallen rinta 410 308
Erlagd rianta -175 675 -212 135
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 718 719 63 686
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 161 871 -99 262
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -345 506 -83 029
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -183 635 -182 291
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 535 085 -118 605
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -227 151
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -227 151
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -660 800 -60 800
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -660 800 -60 800
Arets kassaflode -125 715 -406 556
Likvida medel vid arets borjan 688 354 1094 910
Likvida medel vid arets slut 562 639 688 354

Dokument-ID 09222115557577319270

Signerat FL, EML, OH, TE




Bostadsrattsféreningen Ryttmdastaren 13 10 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 769603-5729

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2118 108 1765 080
Hyror garage och parkeringsplatser 132 000 132 600
Hyror informationsoverforing 144 144 144 144
Ovriga priméra intékter 14 275 22 009
Summa Bruttoomsdttning 2 408 527 2 063 833
Summa Nettoomsdittning 2 408 527 2 063 833
I arsavgifter bostdder andelstalsfordelad ingér virme, vatten, bredband samt ett basutbud av TV kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 127 429 492 679
Summa Ovriga rérelseintikter 127 429 492 679
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -260 786 -220 008
Sno och halk-bekdmpning -8 176 -25219
Reparationer -278 359 -469 136
Planerat underhall 0 -110918
Forsédkringsskador -2 819 -314 156
El -398 382 -410 718
Vatten -94 442 -111 844
Sophédmtning -37760 -43 532
Fastighetsforsdkring -142 531 -129 910
Kabel-TV och bredband -150 254 -147 864
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -84 080 -80 330
Summa Driftskostnader -1 457 590 -2 063 636
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -4 880 -3390
Administrationskostnader -16 837 -61 415
Extern revision -19313 -18 838
Medlemsavgifter -5 810 0
Foreningsverksamhet -9290 -3 803
Ovriga forvaltningskostnader -18 034 -20 336
Summa Ovriga externa kostnader -74 163 -107 782
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -90 000 -90 000
Sociala avgifter -20 218 -19 582
Summa Personalkostnader -110 218 -109 582
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 268 213
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 142 95
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 410 308
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -166 341 -208 381
Ovriga riintekostnader -151 -147
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -166 492 -208 528
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 39 142 240 38 190 089
Ingaende anskaffningsvédrde mark 12976 414 12976 414
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 414 842 414 842
Arets investeringar 0 952 151
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 52 533 496 52 533 496
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -12 902 599 -12 031 205
Arets avskrivningar -875 361 -871 394
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 777 960 -12 902 599
Utgaende redovisat viirde 38 755 535 39 630 896
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 49 000 000 42 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 650 000 698 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 100 000 000 106 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 149 650 000 148 698 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 432 000 16 432 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 16 432 000 16 432 000

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 562 639 688 354
Ovriga fordringar 1784 70 028
Summa Ovriga fordringar 564 423 758 382

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 116 875 204 152
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 116 875 204 152
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,75% 2026-01-02 370 000 10 000
Stadshypotek AB 2,90% 2026-02-19 900 000 0
Stadshypotek AB 2,77% 2026-04-30 4199 000 50 800
5469 000 60 800
Léangfristig del 0
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 5469 000
Kortfristig del 5469 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 60 800
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 243 200
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,79%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta é’rs
amortering
Stadshypotek AB 2,75% 2026-01-02 370 000 10 000
Stadshypotek AB 2,90% 2026-02-19 900 000 0
Stadshypotek AB 2,77% 2026-04-30 4199 000 50 800
5469 000 60 800
Niésta ars amortering av 1angfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 5469 000
Kortfristig del 5469 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 8318 9 496
Summa Ovriga skulder 8318 9 496
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 0 198 451
Upplupna riantekostnader 23230 32413
Ovriga upplupna kostnader 243 575 234 346
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 266 805 465 210

Arsredovisningen har faststillts av styrelsen 2026-04-29.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Ryttméstaren 13, org.nr 769603-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ryttméstaren 13 for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ryttméstaren 13 for rakenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Ryttmdistaren 13 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Finn-Erik Langeggen Eva Madeleine Lawass

Jgea9 i o i o
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 12:26:06 E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 13:30:44
Oscar Helleda Tomas Ericson

y i? o P X

Ledamot Bankio Bolagsrevisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-05-07 kl. 11:40:37 E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 16:33:55

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Ryttmdstaren 13 signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Tomas Ericson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-08 kl. 16:34:43





