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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Flustret 25

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen
pé grund av s&dan uppldatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Flustret 25 2001 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Brandkontoret Fastighetsférsakring i Stockholm

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 1946 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 042 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Schjelderup Ordférande

Ida Erika Rahmaqvist Styrelseledamot
Niki Shams Styrelseledamot
Peter Sandin Styrelseledamot
Gabrielle Linnsén Suppleant

Sven Lennart Johansson Suppleant

Valberedning

Linda Lindstrom

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening

[ E'/| BKlehsUVYWx-HKIf2jIVYZg Sida 2 av 19




Brf Flustret 25 ,&rsredovisning 2025

769606-8027

Revisorer

Lars Andersson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2019 e Modernisering av hissar

2020 e Tatning med n&dt mot smafaglar

Férbattringar av innergérden (plattor och asfaltering)
2022 e Stamspolning

2023

Nya tvattmaskiner

Service/uppdatering rékluckor

2025 e Kanalrensning och OVK

Inventering/genomlysning varmecentral infér dtgarder

Planerade underhadll

2026 e Uppgradering av belysningsarmaturer

Ombyggnad av vdrmecentralen

2027 e Stamspolning

Renovering/utbyte garageddrrar

[ ] | BklehsUVYWx-HKIf2jIVYZg
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Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk skotsel

Brandskydd (SBA)

Drift laddstolpar
Elleverantor
Elndtsleverantor
Entrémattor
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskdtsel, rondering
Fjarrvarme

GAardsskoétsel (sndrdjning)
Hissbesiktning
Hjartstartare
Kommunikation

Service hissar

Service vdrme, ventilation
Sophantering
Trappstddning

TV och Bredband

Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

SBC AB

Brandsdkra AB

E-On

Storuman Energi AB
Vattenfall AB

Hr Bjorkmans Entrémattor AB
Brandkontoret

MH Drift

Norrenergi AB

MK Tr&dgérd
Hissbesiktningar i Sverige AB
Release Finans

BoAppa

Trygga Hiss AB

MH Drift

Suez

MH Drift

Tele2

Solna Vatten

,&rsredovisning 2025

Aven om féreningen kdper tjanster som fastighetsskétsel och viss gardsskétsel sé dr det av vikt att de boende

stdller upp pé stdddagar (och dven spontant) fér att pd sd satt minska féreningens kostnader och fér att se

till att fastigheten och dess omgivningar ser trevliga ut. Vi ar en liten férening och darfér dr det viktigt att sd

mdnga som majligt hjalps at.

Féreningen tar ut maximal avgift vid &rligt beviljande av andrahandsuthyrning dé vi standigt strdavar efter
aktiva medlemmar. | dagsldget finns ingen som hyr ut i andrahand.

[ ] | BklehsUVYWx-HKIf2jIVYZg
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Beslut togs i styrelsen under hésten att héja avgiften med 2% samt att héja hyra fér parkeringsplatser samt
garage med 175kr respektive 200kr per mé&nad och plats.

Under dret har en stor del av féreningens |&n amorterats av tack vare att vi sdlde den hyresldgenhet som
féreningen dgde. Den minskade réanta detta innebdr végs dock upp av den minskade intakt féreningen erhdller
for ldgenheten som bostadsratt jamfért med hyresratt. Avgiften ar lagre én hyran!

Féreningen har god och stabil ekonomi men beroende p& bland annat kostnadsékningar s& bedémer styrelsen
att avgiftshdjningar kommer ske arligen inom &verskadlig framtid.

Foérdndringar i avtal

Inga nya avtal har tecknats under aret. Under 2026 kommer dock ett antal avtal att ses dver och handlas upp
pd& nytt.

Ovriga uppgifter
Frén 2026 ar det krav pd bokféring enligt K3 istdllet for K2 i bostadsrattsféreningar. Brf Flustret25 gick dver till
K3 redan detta ar, dvs 2025. Detta méarks pd en betydligt hégre avskrivning jamfért med tidigare ér. Férdelen

med K3 &r dock att kostnaden fér stérre investeringar/underhdll kan bokféras pé flera ar istallet fér bara det
&r dé& investeringen gjordes. N&gon s&dan investering genomférdes dock inte under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 39 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsérets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett O dverldtelser.
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Brf Flustret 25
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Flerdarsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1604 693 1714151 1731414 1573 419
Resultat efter fin. poster -507 719 115 926 349 951 228 435
Soliditet (%) 85 64 64 63
Yttre fond 1262 681 1025918 806 890 579139
Taxeringsvdrde 78 921 000 79 964 000 79 964 000 79 964 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 714 727 732 -
/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 876 783 760 i
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr 2338 6 097 6264 6 473
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2252 5512 5663 6140
Sparande / kvm totalyta, kr -58 17 242 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 99 103 14 123
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 22 21 20 25
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 31 18 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 157 155 151 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,32 2,73 1,59 -
Rantekanslighet (%) 3,27 8,39 8,56 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Brf Flustret 25 ,&rsredovisning 2025
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Upplysning vid férlust

Specifika hdndelser som pdaverkat drets resultat
Arets férlust kan férklaras av flera sérskilda héndelser som intr&ffat under &ret.

Overgdng till K3-redovisning

Under 2025 gick foreningen 6ver till K3-redovisning, vilket har lett till en 6kning av avskrivningarna med 265 Tkr.
Denna férandring ar férvantad och kommer att fortsatta pdverka oss dven kommande ar. Det &r dock viktigt
att notera att denna kostnad inte pdverkar féreningens framtida ekonomiska &taganden.

Férsdlining av hyresldgenheten

| samband med uppldtelsen av en tidigare hyresldgenhet som bostadsratt har méklararvode om 175 Tkr
redovisats som extern kostnad.

Likviden fran uppldtelsen av Idgenheten uppgick till 7 350 Tkr och har redovisats direkt mot eget kapital, varfor
beloppet inte pdverkar féreningens resultat och ddarmed inte framgdr av resultatrdkningen.

Under dret har féreningen anvant delar av likviden till att amortera |&n. | samband med detta uppstod en
ranteskillnadsersattning om 140 Tkr vid 18sen av ett |[&n med I&ng bindningstid, vilket innebar att
rdntekostnaderna dnnu inte minskat i motsvarande grad. Framéver férvantas dock féreningens
rantekostnader bli vasentligt lagre.

Minskade intdkter

Foérsdljningen av hyresldgenheten har dven medfort att intdkterna minskat med 110 Tkr, eftersom avgiften for
den nya bostadsrdtten ar betydligt Idgre dn den tidigare hyran fér hyresrdtten.

Ovrigt

Utdver ovanstdende har féreningen under dret genomfért kanalrensning infér OVK och anlitat konsult fér
genomgdng av vdrmecentralen infér planerad ombyggnad. Dértill har féreningen drabbats av en vattenskada,
vilket belastat ekonomin. Kostnaden fér dessa engdngshdandelser uppgick till drygt 100 Tkr.

Sammanfattning och dtgdrder

Av de ovanstdende posterna utgérs 415 Tkr av engdngshdndelser (175 Tkr fér maklararvode, 140 Tkr for
ranteskillnadsersdttning och 100 Tkr fér dvriga engdngskostnader). Dessa poster férklarar dock inte hela arets
forlust. For att méta de dkade kostnaderna har avgifterna infér 2026 hojts med 2 % och dven
parkeringshyrorna har justerats uppdt. Vi raknar dven med att avgifterna sannolikt behéver hdjas négot varje
ar framover.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 20 114 055 - 1116 466 21230 521
Upplatelseavgifter 0 - 6 098 534 6 098 534
Fond, yttre
underhall 1025918 - 236 763 1262 681
Balanserat resultat 435 966 115 926 -236 763 315129
Arets resultat 115 926 -115 926 -507 723 -507 723
Eget kapital 21691866 (0] 6707 277 28 399 142
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1604 694 1714151
Summa rérelseintdkter 1604 694 1714151
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -1 054 109 -961 655
Ovriga externa kostnader 7 -288 515 -149 457
Personalkostnader 8 -65 710 -65 877
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -388 476 -122 532
Summa rérelsekostnader -1796 810 -1299 520
RORELSERESULTAT -192 115 414 630
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 390 12 684
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -323 998 -311 388
Summa finansiella poster -315 608 -298 704
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -507 723 115 926
ARETS RESULTAT -507 723 115 926
Sida 9 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 31961303 32349779
Summa materiella anlédggningstillgdngar 31961303 32349779
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31961303 32349779

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 993 12 329
Ovriga fordringar L 1330 887 1539 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 84 662 71639
Summa kortfristiga fordringar 1435 542 1623 437
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1435 542 1623 437
SUMMA TILLGANGAR 33396 846 33973217
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 329 055 20 114 055
Fond for yttre underhdll 1262 681 1025918
Summa bundet eget kapital 28 591736 21139 973
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 315130 435 967
Arets resultat -507 723 115 926
Summa ansamlad férlust -192 593 551893
SUMMA EGET KAPITAL 28 399 143 21691866
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 2 854 500 4 044 882
Summa langfristiga skulder 2854500 4 044 882
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1744108 7 210 340
Leverantorsskulder 25307 63 089
Skatteskulder 119 470 115 850
Ovriga kortfristiga skulder (0] 584 990
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 254 318 262 200
Summa kortfristiga skulder 2143 203 8 236 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33396 846 33973217
Sida 11 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -192 115 414 630
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 388 476 122 532

196 361 537162
Erhéllen ranta 8390 12 684
Erlagd rénta -347 694 -300 685
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 142 943 249 161
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 241 -134 794
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -603 338 583 242
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -768 522 697 609
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 7 215 000 0]
Amortering av 1&n -6 933 614 -309 008
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 281386 -309 008
ARETS KASSAFLODE -487 136 388 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1486 924 1098 323
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 999 788 1486 924
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flustret 25 dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 10,00 %
Stomme och grund 0,89 %
Yttertak 2,24 %
Fasader 4,47 %
Balkonger 2,24 %
Fonster 8,95 %
Stamledningar VA 4,47 %
Stamledningar Varme 1,79 %
Ventilation 4,47 %
El 2,98 %
Hissar 4,47 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1405 385 1341840
Hyresintdkter bostdder (0] 178 277
Hyresintdkter garage 58 875 69 600
Hyresintdkter p-plats 63125 60175
Bredband 60 350 59160
Elintdkter laddstolpe 7 784 834
Drdjsmalsranta 50 0
Pantsattningsavgift 5277 2292
Overlatelseavgift 2 866 1433
Administrativ avgift 980 539
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 1604 694 1714151
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 23 691 22752
Fastighetsskotsel utéver avtal 10 501 38394
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 7 200 0]
Stddning enligt avtal 72 000 72582
Besiktningar 3 28 0]
Hissbesiktning 3125 3000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 32 612 2225
Brandskydd 20 092 0]
Bevakning 14163 0]
Gérdkostnader 4 652 23250
Gemensamma utrymmen (0] 4125
Sophantering (0] 3088
Snoéréjning/sandning 15 153 45 625
Serviceavtal 16 019 14 535
Mattvéatt/Hyrmattor 17 143 12 449
Férbrukningsmaterial 129 0
Summa 239803 242 023
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NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Forsakringsdrende (0] 39330
Tvattstuga 13 238 0]
Dérrar och l1&s/porttele 0 1415
VVS 6 521 50 712
Varmeanldggning/undercentral 13 500 0]
Ventilation 65 625 0]
Elinstallationer 18 479 12 369
Hissar 7 856 15 675
Garage/parkering -325 0
Vattenskada 25 443 0]
Skador/klotter/skadegérelse 5636 18 639
Summa 155 973 138 140
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 202 329 211208
Uppvarmning 45209 43385
Vatten 73 396 62286
Soph&mtning/renhdllning 74113 88 958
Grovsopor 9 904 0]
Summa 404 951 405 837
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 35762 20 370
Sjalvrisk 26 050 0]
Kabel-TV 130 640 96 744
Fastighetsskatt 60 930 58 540
Summa 253 382 175 654
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning () 1845
Tele- och datakommunikation 459 7121
Juridiska &tgdarder 2170 1813
Inkassokostnader 7 445 2577
Revisionsarvoden extern revisor 8 000 7750
Styrelseomkostnader 5200 10 003
Fritids och trivselkostnader 1663 851
Féreningskostnader (0] 15 478
Férvaltningsarvode enl avtal 66 810 64 084
Overlatelsekostnad -2 006 8 024
Pantsdattningskostnad 7 056 4300
Administration 11 455 3355
Konsultkostnader 175 194 22 256
Bostadsratterna Sverige 5070 0]
Summa 288 515 149 457
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 15 710 15877
Summa 65710 65 877
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 184 290 311388
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 469 0]
Ovriga rantekostnader 139 239 o]
Summa 323998 311388
Sida 16 av 19
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 848 050 34 848 050
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34 848 050 34848 050
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 498 271 -2375739
Arets avskrivning -388 476 -122 532
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 886 747 -2 498 271
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31961303 32349779
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71285 097 11285 097
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39 461000 42 481000
Taxeringsvdrde mark 39 460 000 37 483 000
Summa 78 921 000 79 964 000
NOT 11, OBVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 53306 52 545
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 793 0]
Transaktionskonto 218 398 422 601
Borgo rantekonto 1058 390 1064 323
Summa 1330 887 1539 469
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 36 402 24 434
Forutbet forsakr premier 15153 14 545
Forutbet kabel-TV 7 851 32 660
Forutbet bredband 25 256 0]
Summa 84 662 71639
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NOT 13, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-01-30 4,01 % 329 112 354120
Handelsbanken Lost - (0] 2 887 500
Handelsbanken Lost - (0] 951992
Handelsbanken 2026-10-30 2,62 % 699 996 1479 996
Handelsbanken 2026-07-30 3,30 % 715 000 735 000
Handelsbanken Lost - (0] 244 000
Handelsbanken Lost - (0] 1512 844
Handelsbanken Lost - (0] 38 000
Handelsbanken Lost - 0 3051770
Handelsbanken 2027-06-01 2,80 % 1391750 0]
Handelsbanken 2028-06-01 295 % 1462 750 0
Summa 4 598 608 11 255 222
Varav kortfristig del 1744108 7 210 340

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 223 568 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 5167 0
Uppl kostn el 23 075 26 214
Uppl kostnad Vdarme 4 876 4 038
Uppl kostn rantor 10 058 33754
Uppl kostnad Sophdmtning 7 275 1056
Uppl kostnad arvoden 50 000 50 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 15710 15710
Foérutbet hyror/avgifter 138 157 131428
Summa 254 318 262200
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21000 000 21000 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-26.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Johan Schjelderup Ida Erika Rahmaqvist
Ordférande Styrelseledamot
Niki Shams Peter Sandin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Lars Andersson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Flustret 25, org.nr 769606-8027

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flustret 25 for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r &ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2024.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Elektroniskt underskriven

Orebro

Lars Andersson
Revisor
Almby Ekonomikonsult AB, 0705-084545
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