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Styrelsen for Brf Eken 4 i Rdsunda, med séte i Solna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Fastigheten finns pd Rasundaviagen 117 A - B samt Parkvégen 12 i Solna. Fastigheten dr upplaten med
dganderitt. Fastigheten inrymmer 33 bostadslédgenheter, av vilka 33 &r upplatna med bostadsratt till
foreningens medlemmar.

Utover bostadslédgenheterna finns i fastigheten fem lokaler. Samtliga av dessa dr uthyrda. Den totala
boytan dr 2 206 kvm och lokalytan 363 kvm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 83 515 000 kr,varav byggnadsvérdet &dr 37 987 000 kr och markvérde 45 528 000 kr.
Virdeér ar 1968.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. I arsavgiften ingér fastighetsel, virme, vatten, bredband och
TV.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde enligt foreningens
stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan och réntederivat (Swap)
Foreningen har inte haft 1&n under rdkenskapséret.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 11 juni 2025 haft féljande sammanséttning:
Magnus Lundin Ledamot, ordférande

Olivia Hiibenette Ledamot

Vilma Nildén Ledamot avgatt 2025-09-30

Lars-Goran Willny Ledamot

Cristoffer Carnmark Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 10 stycken protokollférda sammantriden.

Revisor
WeAudit Sweden AB med Erik Hallander som ansvarig revisor, Henrik Ahnkron som revisorssuppleant.

Valberedning
Cecilia Thimerdal
Rolf Berglund

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den 1 juli 2025 hgjde styrelsen foreningens arsavgifter med 10% for att 6ka foreningens sparande till
framtida renoveringar i foreningens underhallsplan.

Under kvartal 2 genomfordes Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK. Kostnaden for OVK och en
efterfoljande kontroll av atgérdade brister som identifierades vid den forsta kontrollen, uppgick till totalt
26 750 kr.

Torktumlaren och bagge tvittmaskinerna i tvéttstugan byttes under kvartal 4 2025 till en total kostnad om
132 000 kr.

Under andra halvan av 2025 ansokte féreningen om ett bygglov for att ersétta fastighetens dldre fonster
och balkongdorrar, ett bygglov som sedan beviljades i december. Bytet av fonster och balkongdorrar
planeras till kvartal 2 2026 och bedéms kosta 2 - 2,5 miljoner kronor. Denna kostnad kommer att helt
eller till storre delen behdvas hanteras genom att foreningen tecknar ett nytt banklén. Att féreningen
behover teckna ett nytt banklan kommer gora att ménadsavgifterna kommer att behdva hojas for att ticka
rantekostnad och amortering.

Det har under 2025 varit dterkommande problem med hissen pad Rédsundavéigen 117B vilket lett till att
foreningen har behovt ldgga drygt 28 000 kr pé reparationer av hissen. Styrelsen diskuterar darfor att
tidigareldgga renoveringen av hissen pa Rasundaviagen 117B och genomfora renoveringen under 2026, i
stéllet for som i foreningens underhallsplan 2030. Kostnaden for en renovering bedéms landa pa ca 600
000 kr, pengar som i s fall finns i foreningens kassa sa att inga nya banklan behover tas for detta.

I december 2025 skickade foreningen in réttelser av momsavdraget kopplat till véra lokaler till foljd av
en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen. Domen 6ppnade upp for rittelser av momsavdraget for aren
2019 2024. Skatteverkets omprovningsbeslut kom i slutet av januari 2026 och innebar att féreningen fick
utbetalt sammanlagt 274 436 kr for aren 2019-2024.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 52 (54) medlemmar. Under éret har 8 (6) medlemmar tilltratt samt 10 (5)
medlemmar uttrétt ur foreningen.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 1788
Resultat efter finansiella poster -220
Soliditet (%) 99,0
Eget kapital 41 330
Balansomslutning 41767
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 506
Skuldsattning per kvm (kr)* 0
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr)* 0
Sparande per kvm (kr) 173
Réntekénslighet (%)* 0,0
Energikostnad per kvm (kr) 243
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 61,2

*Skuldsittning per kvadratmeter och réntekénslighet dr 0 pd grund av att féreningen ar skuldfri.

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

2024
1652
-2262
99.4
41 550
41 810

460
0

0

9
0,0
231

61,4

2023
1582
-341
99,1
43 812
44 228

432
0

0
99
0,0
206

60,8

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
1486
-384
92,0
39355
42 798

396
1207

1 405
82
3,5

212

58,8
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underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Eget kapital (tkr)
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgéngar.

Upplysning om forlust
Foreningen redovisar for rakenskapséret 2025 ett negativt resultat efter finansiella poster om -220 317 kr
(foregaende ar -2 261 678 kr). Den ackumulerade forlusten har ddrmed 6kat ytterligare.

Den redovisade forlusten for 2025 beror huvudsakligen pa fortsatt hoga avskrivningar pa féreningens
byggnader samt pagaende kostnader for drift, underhall och reparationer. Under aret har féreningen haft
utgifter for bland annat underhall av tvittstuga, OVK-besiktning, reparationer av hissar och fonster samt
l6pande driftkostnader. Dessa kostnader har inte kunnat aktiveras for avskrivning utan har belastat arets
resultat direkt.

Det ar viktigt att notera att foreningen ér skuldfri och har en stabil likviditet, vilket innebér att den
lépande verksamheten och planerade underhéllsatgérder kan i viss man finansieras utan behov av nya
lan.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 24 534013 23 781 502 429 921 -4 933811  -2261678 41 549 947
Disposition av
foregaende
ars resultat: 225252 -2 486 930 2261678
Arets resultat -220 317 -220 317

Belopp vid arets

utging 24534013 23 781 502 655173 -7 420 741 -220 317 41 329 630

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till férfogande for foreningens foreningsstdmma star:

ansamlad forlust -7 420 741

arets forlust -220 317
-7 641 058

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 225252

av yttre fonden ianspraktas -158 281

i ny rakning dverfores -7 708 029
-7 641 058

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintidkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 1787 544
3 36 667
1824 211

-59 855
-158 282
-986 025
-115 651
-116 306
-102 042

-1 538 160

03N N K

-482 017

10 -25369
-507 386

-221 335

1018

0

1018

-220 317

-220 317
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2024-01-01
-2024-12-31

1 652075
295
1652370

-365 530
-1 777 531
-976 167
-154 935
-55159
-93 000

-3 422 322

-482 017
-25 369
-507 386
-2 277 338
15 666

-7

15 660
-2261 678

-2261678
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2025-12-31

30 538 900
10 104 044

50 740
40 693 684

40 693 684

5829

50 895
773 694
830 418
242 839
1073 257

41 766 941

6 (13)

2024-12-31

31020916
10 104 044

76 109
41 201 069

41 201 069

95 788
40 734
374 334
510 855
98 206
609 062

41 810 131
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 45 062 679 45 062 679
Kapitaltillskott 3252 836 3252 836
Fond for yttre underhall 655173 429921
Summa bundet eget kapital 48 970 688 48 745 436
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 420 741 -4 933 811
Arets resultat -220 317 -2 261 678
Summa fritt eget kapital -7 641 058 -7 195 489
Summa eget kapital 41 329 629 41 549 947
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 80430 48 343
Aktuella skatteskulder 2250 0
Ovriga skulder 30 863 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 323768 211 842
Summa Kortfristiga skulder 437 312 260 185

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 766 941 41 810 131
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-220 317
507 386
9042

296 111

73 006

174 877

543 994

543 994

472 540
1016 534

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-2261 678
507 386
1312

-1 752 980
-46 973
-156 615
-1 956 568
-1 956 568

2429108
472 540
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avsittning till fond for yttre underhall ska arligen ske med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Vid overgang till K3 har komponentredovisning inforts. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i
betydande komponenter och avskrivning sker under en berdknad kvarstaende nyttjandeperiod.
Avskrivningstider avseende ovriga anskaffningar har analyserats och i vissa fall dndrats for att
avskrivning skall ske under en berdknad kvarstadende nyttjandeperiod.

Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanléggningar samt maskiner och inventarier sker enligt linjér
avskrivningsplan.

Stomme och grund 150 ar
Balkonger 50 &r
Yttertak 50 ar
Fonster 20 -50 ar
Stomkomp/innervéggar 100 ar
VA-stammar 75 ar
Elstammar 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 75 ar
Ovriga tak 30 &r
Ventilation 50 ar

Bredband 10 ar
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Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nir
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare &n tolv manader efter
rakenskapsarets utgéng redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
manader fran rikenskapsérets utgdng redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga 1an som forfaller till betalning inom néstkommande tolvmanadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ir upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgdrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar, skulder och avséittningar.

Not 2 Nettoomséittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 1115618 1014 198
Hyresintékter, lokaler 577 174 543 125
Hyresint, 6vr objekt ej moms 10 800 10 800
Bredband 83 952 83 952
1787 544 1 652 075
Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Ovriga rorelseintikter 36 667 295
36 667 295
Not 4 Reparation och underhall
2025 2024
Reparation hissar 33 632 2 056
Reparation tvéttstuga 4 630 1
Reparation vattenskada 0 212 601
Reparationer 16 358 150 872
Nycklar o 1as 5235 0

59 855 365 530
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall
Underhall ventilation
Underhall tvittstuga

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bevakningskostnad/ utryckning
Kabel-tv

Bredband

Trivselatgarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav & sjdlvrisker

Not 7 Administrationskostnader

Hemsida

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga adminstrationskostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Lamnade bidrag och gavor
Konsultarvoden

Not 8 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2025
26 001
0

132 281
158 282

2025
50019
55 688
16 919

6 818
18 916
72 400

469 668
81239
58 049
46 569

6 660
58320
26 055

2 006

0

0

16 700
986 026

2025
2 985
0
2550
24 898
60 618
4321
960
5897
10176
3245
0

115 650

2025
89 485
26 821

116 306
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2024

1 151031
626 500
0

1777 531

2024
53173
58318
15772

6 584
18 069
63 256

465 556
63 852
51789
43 783

4592
55422
41 835

0

1 898
567
31700
976 166

2024
0

25 822
7769
22478
51160
4720
1 600
8332
12 933
401
19720
154 935

2024
43 144
12 015
55159
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader
Ekonomisk Forvaltning
Sappa AB

Stockholms stadsnét
Billecta

Securitas

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025
39 685 954
39 685 954

-8 665 038
-482 017
-9 147 055

30 538 899

10 104 044
10 104 044

2025
409 747
409 747

-333 638
-25 369
-359 007

50 740

2025-12-31
11774

10 838

14 929

11 580

0

1774

50 895

2025-12-31
13163

134 520
176 085
323 768
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2024
39 685 954
39 685 954

-8 183 021
-482 017
-8 665 038

31020916

10 104 044
10 104 044

2024
409 747
409 747

-308 269
-25 369
-333 638

76 109

2024-12-31
11249

10 332

14 363

2 895

230

1 665

40 734

2024-12-31
23 500

111 880

76 462

211 842
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Not 13 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 400 000 17 400 000
17 400 000 17 400 000

Arsredovisningen har beslutats 27 april 2026

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna
arsredovisning.

Solna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Lundin Olivia Hiibenette
Ordforande

Lars-Goran Willny

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
Auktoriserad revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument 769607 -
3431_Brf_Eken_4_i_Rasunda_for_20250101-20251231_2026-04-27 via signeringstjansten

WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-04-30 och slutfordes genom att alla parters signerat 2026-04-30.

Lundin, Magnus Kristian

mludde@hotmail.com

BankID returnerade
‘ personnamnet "MAGNUS
BankID KRISTIAN LUNDIN"
Signerat: 2026-04-30

Hubenette, Mina Olivia

olivia.hubenette@gmail.com

BankID returnerade
' personnamnet "MINA OLIVIA
BankiD HUBENETTE"
Signerat: 2026-04-30

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Willny, Lars-Goran Marcus William
lars-goran.willny@telia.com

BanklD returnerade
‘ personnamnet "LARS-GORAN
BankiD  WILLNY"
Signerat: 2026-04-30

Hallander, Erik

erik.hallander@weaudit.se

BankID returnerade
' personnamnet "ERIK
BankiD HALLANDER"
Signerat: 2026-04-30

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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