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SERVICE

ORDLISTA
Anliggningstillgangar Resultatrikning
TillgAngar som dr avsedda att stadigvarande En sammanstillning pa féreningens intdkter och
anvindas i fareningen. kostnader under rakenskapsret.
Avskrivning Soliditet
Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte féreningens betalningsférmaga pa ldng sikt.
kostnadsFérs direkt utan periodiseras, d.v.s
férdelas pd sd manga dr som dr den berdknade Underhallsfond
ekanomiska livslangden. Fond for Framtida reparationer och underhall som

féreningen gér avsittning till arligen. Storleken pa

Balansrikning avsittningen styrs dels av stadgarna dels av drs-
En sammanstillning ver Féreningens tillgdngar, skulder stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
och eget kapital. Fonden innehaller dack inga pengar.
Forvaltningsberdttelse Upplupna intdkter
Del i dreredovisningen dir styrelsen redavisar Intikter som tillhér rikenskapsaret men dar Faktura
verksamheten i text innu ej skickats eller betalning erhdllits.
Inre reparationsfond Upplupna kostnader
Fond avsedd Far utgifter fér reparationer i en Kostnader som tillhér rikenskapsaret men dér
bostadsrattslagenhet. faktura dnnu ej erhallits eller betalning gjorts.
Insats Upplatelse
Den kapitalinsats som bostadsréttens farsta dgare Sker da en bostadsritt skapas férsta gangen vid
gjorde. nypraduktion eller smbildning.
Kapitaltillskott Upplatelseavgift

Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta  En avgift som Freningen kan ta ut tillsammans med
kan géras For att Lex. betala av pa féreningens lan eller  insatsen nir en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen

reavinstskatten. har varitiging en tid.

Kortfristiga skulder Upplatelseavtal

skulder som farfaller till betalning inom ett dr. Likviditet Det avtal som skrivs mellan féreningen och

Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt. bostadsrattens képare da bostadsratten képs fér Forsta
gangen.

LangFristiga skulder

Skulder som farfaller till betalning efter Arsavgift

mer an ett ar. Avgiften som bostadsrattsigare betalar till féreningen

for att ticka Féreningens kostnader,
Omsiktningstillgangar
TillgAngar som dr avsedda Far omsattning eller Arsstimma
férbrukning. Féreningens hagsta beslutande organ.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Solvandan i Upplands Visby, 769626-7405, med sdte i Upplands Vésby, far
hirmed uppritta arsredovisning for 2025-01-01 -2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har som dndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostader Fér permanent boende till nyttjande for medlemmarna utan begrinsning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-13 hos Bolagsverket.

Féreningen dger fastigheten Vilunda 28:31 i Upplands Vasby kommun med ddrpd uppférda byggnader med 83
lagenheter och 3 lokaler. Foreningen tecknade uppdragsavtal med AB Vasbyhem den 10 februari 2014 for
uppfdérande av féreningens hus.

Bostadsrittsféreningen &r en dkta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningen innehar marken med dganderatt.

Moms

Féreningens 3 lokaler &r momspliktiga. Féreningen har ing&tt ett avtal om blockuthyrning av garage till Renew
Service. Renew Service administrerar koplatser, skriver avtal med hyresgdster, samt ansvarar for hyresdebiteringen av
samtliga platser. Renew Service kommer darefter ingd hyresavtal om uthyrning av garageplatser med boende i férsta
hand och i andra hand till andra hyresgéster, efter féreningens godkannande. En férutséttning for att féreningen inte
skall bli aterbetalningsskyldig fér den dtervunna investeringsmomsen 4r att uthyrning av garage/lokaler sker till en
professionell frvaltare/aktor som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under en period om minst 10 ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan Fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 26 februari 2015. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket den 5 mars 2015.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén féreningens medlemmar f&r att ticka Foreningens lopande utgifter for drift och underhall av
Foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt fondering av medel for
framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende bostdder de
Forsta 15 aren efter viardedret. Byggnad 1 &r taxerad med vérdedr 2016 for 45 ligenheter, och byggnad 2 &r taxerad
med virdear 2015, For 38 ldgenheter. Fastighetsskatt for lokaler &r for narvarande en procent av taxeringsvardet for
lokaler.
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Fastighetsdata

Féreningens innehav férdelas enligt féliande:

Kategori

Bostdder Bostadsrdtt

Lokaler

Garageplatser (varav MC garage 5 st)
Parkeringplats utomhus (inklusive 1 HKP)

Totalt:

Foreningens adresser:

Holmvégen 22C-22E
Vasbyvagen 26A-26K

Bostadsldgenheter
upplitna med bostadsritt

Antal
83

81
11
178

Total yta (m?)
6123

186

2361

0

8 668

Antal Total yta m?
1 rok (| 394
2 rok 28 1632
3 rok 15 1199
4 rok 24 2 305
5 rok 5 593
Summa 6123
Lokaler

Yta (m?) Kontraktsléangd
Vdsbyvdagen 26 D 67 2029-02-01
Vdsbyvdagen 26 G 67 2027-02-28
Visbyvagen 26 J 52 2028-09-30
Forsdkring
Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa.
| fFérsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
Beskattning
D4 Féreningens verksamhet till klart Gvervégande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.
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Organisation

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande
Sekreterare
Kassor
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.

Arvoden

Jim Linevik

Inga Aspen
Robert Stenberg
Mohammed Tahir
Andrijana Muncan
Stefan Hultenius
Harry Uskali

Vald fram till arsstamman

ar 2027
ar 2026
ar 2027
ar 2027
ar 2027
ar 2026
ar 2026

Stismman besldt att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 85 000 kr (exkl sociala avgifter) att

fritt Fordela styrelsen emellan, fran ordinarie stamma 2025 till ordinarie stamma 2026.

Ersattning till féreningens revisorer blir skaligt belopp enligt ingiven rdkning.

Revisorer

Auktoriserad revisor

Maria Bohlin

Azets Revision & Radgivning AB

Forvaltning och visentliga avtal

Avtal

Ekonomisk och Tekniska Forvaltning

Markskotsel - sommar

Markskotsel - vinter
Fastighetsstadning
Hiss service

Porttelefoni service

SBA (systematisk brandskyddsarbete)

Larm & bevakning
Las & nycklar

Mattjanster (Avldsning férbrukning)

El
Fjarrvarme

Sophdmtning

Kabel-TV och bredband

Leverantor

Renew Service AB
Lévhagen Mark & Tradgard
Renew Service AB
Stiddbolag Ett

Schindler Hiss AB

Sakra Fastigheter AB
Brandsdkra Norden AB
Securitas AB

Great Security Sverige AB
Infometric AB

E-ON

Stockholm Exergi
Upplands Vasby Kommun

Telenor
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-13. 20 réstberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden, varav ett var konstituerande, samt flertalet
arbetsméten och direktkontakter i den l6pande forvaltningen.

Upplatelser och éverlatelser
Under aret har 6 stycken éverlatelser skett.

Vid ligenhetséverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av gallande prisbasbelopp.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid drets bérjan till 119 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 122.

Tillkommande medlemmar: 8 st
Avgdende medlemmar: 5 st

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsrittsldgenheterna héjdes med 0 %, fran den 1 januari 2025.
Hyrorna fér garageplatser héjdes med 75 kr/manad.

Pagaende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 6 st

Medlemsaktiviteter
Tridgardsdagar och gloggmingel.
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Brf Solvandan &r en relativt ny Forening med fastigheter uppférda under 2015-2016. Fastigheten och de

Styrelsens ord

gemensamma ytorna ar vélskotta och féreningen arbetar kontinuerligt med att sikerstélla en god férvaltning av bade
byggnader och ekonomi.

Som fastighetsdgare har féreningen ett ansvar att Forvalta Fastigheten pa ett sétt som skapar ett tryggt och sdkert
boende, bade ur ett ekonomiskt och tekniskt perspektiv. Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att identifiera
och begrinsa onddiga kostnader, exempelvis kostnader kopplade till hissreparationer till f6ljd av grus i hissparen
samt att sakerstilla rimliga temperaturer i trapphus och garage for att undvika onddiga energikostnader.

Styrelsens arbete och ekonomi

Styrelsen arbetar aktivt och operativt med féreningens l6pande fragor och med att utveckla féreningens forvaltning.
Arbetet omfattar bland annat uppféljning av budget, planering av framtida underhall samt l6pande dialog med
fFéreningens leverantérer och férvaltning. Ett viktigt fokus F&r styrelsen r att sikerstélla en stabil och langsiktig
ekonomi dir Foreningens resurser anvands pa ett ansvarsfullt sitt. Genom ett kontinuerligt arbete med
kostnadskontroll och planering skapas goda férutsattningar For Féreningens framtida investeringar och underhall.

Det ir ocksa vardefullt att manga boende bidrar till skétsel och trivsel i Féreningen, vilket tillsammans med styrelsens
arbete bidrar till att halla nere féreningens kostnader.

Tekniskt underhall och investeringar under aret

Under aret har flera dtgérder genomférts eller pabdrjats i féreningen. Utbyggnaden av laddplatser i garaget, som
genomférts med bidrag fran Naturvardsverket, har nu slutférts. Projektet hade vissa inledande tekniska utmaningar,
men anliggningen fungerar nu som planerat och ger medlemmarna bittre mojligheter till elbilsladdning.

Féreningen har dven investerat i ett férrad i garaget. Behovet av en samlad och séiker férvaringsplats for féreningens
material har funnits under en ldngre tid. Investeringen har dven gjorts ur ett brandsikerhetsperspektiv da brannbart
materialinte Far férvaras i elnischer eller vid l&gspanningsverk.

Under aret beslutade styrelsen dven att tidigareldgga planerade 3tgirder avseende brandluckor och pergola. Skicket
beddmdes vara samre n Férvintat och arbetet genomférdes darfor fore vintersdsongen for att sdkerstalla
anldggningens funktion och héllbarhet. | samband med atgirden valdes mer robusta och i princip underhallsfria
[6sningar for att minska framtida underhdllsbehov.

Vidare har ett projekt paborjats avseende en uteplats/takterass dar ett tidigare byagfel konstaterats. Den befintliga
konstruktionen har rivits och arbetet med att dtgérda och aterstalla uteplats/takterass pa ett korrekt sdtt kommer att
fortsdtta under 2026.

Avslutning

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till féreningens medlemmar For visat fértroende under dret och for det engagemang
som bidrar till att skapa en trivsam och vélskétt forening. Styrelsen ser fram emot att tillsammans med medlemmarna
Fortsitta utveckla och Férvalta Brf Solvindan pa ett langsiktigt och ansvarsfullt satt.

Styrelsen for Brf Solvdndan i Upplands Visby
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har en underhallsplan som stracker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sakerstalla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har féljande storre underhall genomférts eller pabérjats i foreningen:
Ar Atgird

2025  Pergola och rékluckor utbytta

2025  Férbattrad ventilation/klimat i foreningens garage

2025 Radonmitning pabdrjad

2025  Forrad byggti garaget

2025  Stamspolning

2025 Arbete med foreningens balkonger pé etageldgenheterna pabdrjad

2025 13 nya laddstolpar i garaget

Historiskt genomfért underhall

Ar Atgird

2024 Handledare till balkong utbytt

2024 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2023 Konvertering av armaturer i garage och trapphus till LED
2022 Atgarder av 5-ars garantibesiktning slutférda

2021 Garantibesiktning (5 ar)

2020 Solcellsanldggning pé foreningens tak

2019 Laddstolpar i féreningens garage

Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och Forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.

Budget For nésta rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om -1 038 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet ar
Fastighetens avskrivningar, fér 6vrigt har féreningen ett vil balanserat kassafléde.

Avgifter och hyror
For bostiderna héjs avgifterna med 3 % fran och med 2026-01-01.
For garageplatserna ar hyrorna oférandrade.

Framtida planerade underhall

De kommande &ren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar.

Det &r planen utifran de férutsittningar som finns inom ramen av underhallsplanen - med férbehallet att
prioritetsordningar eller planerad &tgdrd kan komma att sndras pa grund av oférutsedda faktorer.

Ar Atgird

2026 Ombyggnation balkonger etageldgenheter
2026 Byta utomhusbelysning till LED

2026 Linjemalning garage

2026 Malning staldérrar

2027 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 6458 6 627 6 505 5962
Arets resultat -1971 -1473 -798 -322
Skuldsattning kr/kvm, Total yta 7004 7121 7236 7294
skuldsattning kr/kvm uppléten med bostadsratt 9917 10084 10247 10329
Rintekostnad kr/kvm upplaten med bostadsratt 322 322 184 121
Snittranta, % 2.8 3.5 1.8 1.2
Rintekanslighet 10.8 10.7 12.0 13.0
Soliditet, % 72 72 72 72
Arsavgift kr/kvm, Total yta 646 666 620 580
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 915 943 878 822
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 85 87 83 84
Energikostnad kr/kvm, Total yta 183 191 199 180
Sparande kr/kvm, Total yta 94 203 211 209

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden

kan freningen behéva hdja arsavgifterna.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsritt rintekostnad fér foreningens lan. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rintekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intikterna bér justeras med (pd sikt) om l3nerdntorna héjs med 1 %.

Snittranta, %
Genomsnittlig ranta pa bolagets skulder till kreditinstitut per balansdagen, viktad efter respektive lans storlek.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran narmare 100 &ger féreningen en stor del av fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 ar 90 procent [an vilket innebér att avgifterna antagligen gér upp om rantorna héjs. Allt éver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intdkter (Bostadsyta)
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala intikterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt (Bostadsyta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsritt i Féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppldten med
bostadsritt beriknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
farbrukning (IMD) / yta uppldten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit ver f&r kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets borjan 163 045 000 185537 707 816 -330310 -1473202
Disposition enligt -1473 202 1473202
foreningsstamma
Avséttning till underhallsfond 253000
lanspraktagande av -621 890
underhallsfond
Balanseras i ny rdkning 368 890
Arets resultat -1971043
Vid arets slut 163 045 000 185 537 338926 -1434 622 -1971043

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan
lanspraktagande av underhéllsfond

Summa underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning
Totalt

Styrelsens kommentar

-1434 622
-1971043
-422 000
684733
-3142932

-3142932
-3142932

Styrelsen Foreslar att &rets resultat disponeras enligt styrelsens forslag i drsredovisningen, med avsattning till och
iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden &r en bokféringsmassig reserv for framtida storre underhall av Fastigheten, sasom
tak, Fasad eller stammar, och byggs upp genom arliga avsattningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden dr

inte ett separat bankkonto utan visar hur stor del av foreningens eget kapital som &r avsatt for framtida

underhall.

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning

med tillhorande bokslutskommentarer.
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RENEW Bostadsrattsforeningen Solvandan i Upplands Vésby
i 1769626-7405

o0 ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 6458 268 6627 146
Ovrlga rorelseintdkter ) - 37 = 1}? 632 S 777773474870 7
Summa rorelselntakter 6 583 905 6 661 626
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -3 172 669 -3027 614
Planerat underhall 5 -684 733 -621 890
Fastighetsskatt -53 340 -53130
Ovriga externa kostnader 6 -428528 -409 133
Styrelsearvoden 7 -121 778 -69 874
Avskrlvnlgg av anlaggnmgstlllgangar - S ,,19 gst iZJ 0076247 I -2 0913@8 -
Summa rorelsekostnader -6 561672 -6 273 229
RORELSERESULTAT 22233 388 397
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 9 51 566 107 243
Rantekostnader S ) - 7770 | = ”-2 0474 842 -1 938 842
Summa FlnanSIella poster -1993 276 -1 861 599
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1971043 -1473 202
ARETS RESULTAT -1971 043 -1473 202
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RENEW Bostadsréttsféreningen Solvandan i Upplands Vasby
i 1769626-7405

e ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 217 614 377 219 662 224
Inventarler maskiner och lnstallatloner S 12 Sl 71049 499 : 7918 52
Summa materlella anlaggmngstlllgangar 218 660 876 220 580776
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 218 660 876 220 580776
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 21701 16127
Ovriga fordringar 13 140 760 119 764
Foru_tbetalda kostnader och upplupna lntakter - - 14 7773997889 - 37; %88 .
Summa kortfrlstlga fordrlngar 562 350 509 179
Kassa och bank
Kassa och bank ) . S ) 7.‘{ e 3 017 536 4 391 990
Summa kassa och bank 3017 536 4 391 990
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3579 886 4901169
SUMMA TILLGANGAR 222 240762 225 481 945
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RENEW Bostadsrattsféreningen Solvéndan i Upplands Vasby
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SERVICE
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 163 045 000 163 045 000
Upplatelseavgifter 185 537 185 537
Underhallsfond 338926 707 816

Summa bundet eget kapltal 17634569 463
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1434 622 -330 310
Afgts resultat 7 - S i 1971 043 - 1473202
Summa Fritt eget kapltal -3 405 665 -1803 512
SUMMA EGET KAPITAL 160 163 798 162 134 841
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastlghetslan - B - 7776 ,7177 : 34 891 300 7 37 891 3@
Summa langfrlst|ga skulder 34 891 300 37 891300
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 34 891 300 37 891300
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 25833300 23833300
Leverantérsskulder 223637 434146
Skatteskulder 106 470 102 700
Ovriga skulder 18 75298 76 538
Upplupna kostngder och Forutbeta}da lntakter S 72t 946 959 - 1790797120_
Summa kortfristiga skulder 27 185 664 25 455 804
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 27 185 664 25 455 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 240762 225 481 945
14 (22)
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 22233 388 397
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar e 2100624 2091588
Summa 2 122 857 2 479 985
Erhallen ranta 51 566 107 243
Elja]gdrrénti S - - - -2 101 2567 -1 9§8 84277
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 73 167 618 386
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode Fran Forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -53171 123 432
hﬂnsknﬁingyrréfelseskulde[ 7 S S 243725 -284 551
Kassafléde fran den lopande verksamheten -193 729 457 267
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
LadﬁdplaEinsrtallitioni . -180 724 i 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 180 724 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Anji)rtefringiavifastiighetsléq e ~-1000000 -1000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassafléde -1374 453 -542 733
Likvida medel vid arets bdrjan 4391990 4934723
Likvida medel vid arets slut 3017 537 4391990

Kommentar om kassaflodet

Arets kassaflode visar hur foreningens likvida medel har férandrats under &ret, det vill sdga hur in- och utbetalningar
har paverkat kassan. Kassaflodet ska darfor inte likstsllas med &rets resultat, utan ar ett komplement som beskriver

foreningens betalningsférmaga.

Ett positivt kassafldde innebar att féreningen under ret haft stérre inbetalningar &n utbetalningar, medan ett
negativt kassafléde innebar att likvida medel har anvints, exempelvis till amorteringar, underhallsatgarder eller
investeringar i fastigheten. Ett negativt kassaflode behover dirmed inte vara ett tecken pa svag ekonomi, utan kan

tvirtom vara ett resultat av planerade och ldngsiktigt vardeskapande atgéarder.

Vid tolkning av kassaflédet bor detta darfér ses relation till Freningens totala ekonomi, likviditet, [anesituation samt

underhallsplan. Styrelsens bedémning &r att kassaflodet under aret &r forenligt med Féreningens langsiktiga

ekonomiska planering.
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SERVICE|

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebir att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Anléggningstillgang Slutar
Byggnader 2116
Inventarier, maskiner och installationer 2045

Jamforelsetal

Foreningen har under &ret gjort vissa rattelser och omklassificeringar i jamforelse med féregaende érs arsredovisning.

&vriga skulder har omklassificerats fran langfristiga skulder till kortFristiga skulder.

Vidare har Féreningen valt att sdrredovisa vissa poster som tidigare ingatt i andra poster. Detta avser 6vriga intdkter i
resultatrikningen samt uppl3telseavgifter i balansrékningen. Jamférelsetalen har justerats i enlighet med dessa
forandringar.

Fond For yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
Foreningens underhallsplan. Ligsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
L3n som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga dven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet Féremal fér inkomstbeskattning. Rinteintdkter ar skattefria till den del de
sr hanforliga till Féreningens fastighet. Beskattnings sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fFall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med ca 22 procent.

Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 kr. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgift

till och med 3r 2030 dock betalas fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.
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RENEW Bostadsrattsfdreningen Solvandan i Upplands Véasby

SERVICE

769626-7405

Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rorelseintékter

Ovriga intikter
Ovriga ersattningar och intdkter

Totalt dvriga rorelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Hiss

Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Reparationer
Fastighetsel

Ovrig funktionell anldggningsservice
Brandskydd
Snérojning/sandning
Totalt driftskostnader

Not 5. Planerat underhall

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Underhall markytor

Underhall gemensamma utrymmen
Underhallinstallationer

Underhall byggnad

Underhall garage och p-platser

Totalt planerat underhall

2025

5489 256
306 049
34025
480231
33950

6 458 268

2025

77 249
§1909.
125 637

2025

698 265
367093
189706
76 615
120294
150 358
183 336
91234
520257
521971
59772
114612
79157
3172 669

2025

12 953
94 412
14775
234253
234376

Lo
684 733

e

288056

2024

5486 969
318 572
30784
477 217
25550

6627 146

2024

-4253
_SRdE
34 480

2024

751344
344023
162 940
166 332
88099
80 547
176 729
88 027
449 754
557 443
73879

2024

312509
0
0
0
309 381
0

621890
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Not 6. Ovriga externa kostnader

Foéreningsstamma

Medlems- och féreningsavgifter
Ekonomisk och teknisk férvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Foreningsomkostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 7. Styrelsearvoden
Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader

Totalt styrelsearvoden

Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar
Inventarier, maskiner och installationer

Avskrivning byggnader och markanldggningar

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Not 9. Rénteintdkter

Rinta fran bank och avrakningskonto
Skattefria ranteintakter

Totalt ranteintdkter

Not 10. Rintekostnader

Rintekostnader (&ngfristiga skulder
Rintekostnader skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

Totalt rintekostnader

2025

7695

7370
265 161
42037
49165
15 000

5 495
25081
11525

428 528

2025
85000

s

121778

2025
52777

S ek

2100624

2025
51123

443

51566

2025

2 039 697
4366
779

2 044 842

2024

2400
7370
269 695
41213
29086
31186
8370
14472
5341
409 133

2024

43 741
2047847
2091588

2024

105 255
-

107 243

2024
1967 529
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Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 210892 988 210892988
Mark 31460375 31460375
Invsteringsmoms -6308363 -6308 363
Utgdende anskaffningsvarden 236 045 000 236 045 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -16382776 -14 334929
Arets avskrivningar  -2047847  -2047847
Utgaende avskrivningar -18 430 623 -16 382776
Utgdende redovisat varde 217 614 377 219 662 224
Varav
Byggnader 192 462 365 194510212
Mark 31460375 31460375
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 132 000 000 126 957 000
Taxeringsvarde mark 23134 000 27 556 000
155 134 000 154 513 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 127 000 000 122 000 000
Lokaler 5000000 4957 000
Mark Bostader 22 800 000 27 200000
Mark Lokaler 334000 356 000
155 134 000 154513 000

Kommentar till taxeringsvarden

Féreningens taxeringsvirden har férandrats under aret till Foljd av att en ny Fastighetsdeklaration har genomforts. De

faststillda taxeringsvirdena galler For taxeringsperioden 2025-2027. Férandringen ir en Foljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebér inte i sig ndgon férandring av féreningens Faktiska marknads- eller bruksvarde.

Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 1093516 1093516
Arets anskaffningar cocdgods 00000 O
Utgdende anskaffningsvarden 1274 240 1093516
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -174 964 -131223
Arets avskrivningar Seve il =437
Utgdende avskrivningar -227 741 -174 964
Utgdende redovisat varde 1046 499 918 552
Not 13. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 50622 119764
Momsfordran 90 138 0
Summa 140 760 119764
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Not 14. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Fastighetsforsdkring 70498 67 735
Férutbetald Kabel TV/Bredband 46 068 57 443
Forutbetald Skadedjursavtal 14756 0
Forutbetald Hissavtal 40 479 0
Forutbetald Bostadsratterna 6 630 0
Upplupen Rénteintakt SBAB 51123 0
Upplupen Intakt Garage 170 336 248 110
Summa 399 890 373 288
Not 15. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 427 124 1178 379
Placeringskonto Nordea 0 173199
Placeringskonto SBAB 2590412 3040412
Summa 3017 536 4391990

Not 16. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats . . Belopp Belopp

. Amortering kr/ar
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-16 2,67 % 24 333 300 24333300
Nordea Omférhandlat 4,70 % 0 22333300
Nordea 2027-10-20 2,68 % -500 000 14 558 000 15058 000
Nordea 2029-11-21 3,00 % -500 000 21833300 0
0 0
summa skulder till kreditinstitut -1 000 000 60 724 600 61724 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25833 300 -23 833300
34891300 37 891300

Kommentar till lan

Under verksamhetsaret 2025 har féreningen genomfért villkorsférandring pa ett av sina [3n. | samband med detta har
rantenivaerna omforhandlats i forhallande till tidigare villkor, vilket bedéms bidra till ligre rdntekostnader framgent.
Under 2026 kommer ytterligare 1 1&n att villkorséndras. | samband med detta avser féreningen, i samarbete med
fFarvaltningen, att inhdmta offerter fran flera kreditgivare for att sakerstilla konkurrenskraftiga rantevillkor.

Kommentar till Amortering kr/ar
Féreningen har under &ret haft en amorteringstakt om 2,4 % av l8nestocken, vilket dverstiger det generella riktvardet
om cirka 2 % per &r. Detta bidrar till en successivt stirkt finansiell stillning och minskad rantekanslighet dver tid.

Not 17. Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Nordea 56 900 000 56 900 000
Datapantbrev i fastigheten Nordea 16 100 000 16 100 000
Summa: 73 000 000 73 000 000
Not 18. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Depositioner 42 280 42 280
Skatteverket 24 569 12 051
Ovriga skulder 8 449 22207
Summa 75 298 76 538
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Not 19. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen Rénta fastighetslan 171793 228207
Upplupen Styrelsearvode 59 000 79 001
Upplupen Revisionsarvode 35000 35000
Upplupen El 64 594 70228
Upplupen Uppvarmning 84933 97 171
Upplupen Ovrig drift 7171 0
Forutbetalda Hyror och Avgifter 524 468 499 513
Summa 946 959 1009 120
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Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-31

Jim Linevik Inga Aspen
Ordférande Sekreterare
Robert Stenberg

Kassor

VAr revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solvandan i Upplands Véasby

Org.nr 769626-7405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi  har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrittsféreningen Solvéndan i Upplands Vasby for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Solvandan i Upplands
Vasbys finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat  och kassaflode ~ for  aret  enligt
arsredovisningslagen.  Férvaltningsberéttelsen  &r  férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Bvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér féregaende rékenskapsar har
utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse
daterad 19 mars 2025 med omadifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrattsféreningen Solvandan i Upplands Vasby, org. nr. 769626-7405

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Solvandan i
Upplands Vasby for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget
i férvaltningsberdttelsen och  beviliar  styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Solvandan i
Upplands Vasby enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av  rakenskaperna.  Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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