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Bostadsrittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0556

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet 4r att tillhandahalla bostadsritter till bostadsrittsinnehavare.

Foreningen #dger fastigheten Nore 2:34 i Ljusdals Kommun och innehar dganderitten av marken.

Fastigheten ingar inte i ndgon samfillighet.
En underhallsplan finns och #r under uppdatering.

Foretagets site ar Ljusdal, Ljusdals Kommun.

Flerarsoversikt

2025
Nettoomsittning 900 000
Res. efter finansiella poster 29 266
Soliditet (%) 35,93
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 583
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 100%
Skuldsittning (kr/kvm) 1074
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1287
Sparande (kr/kvm) 103
Rintekénslighet (%) 1,84%
Energikostnad (kr/kvm) 203

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
894 000
19 275
34,55

579

100%
1113

1333
78
1,9%
214

2023
852 000
66 624
33,11

551

100%
1152

1380
121
2%
173

2022
805 500
75012
30,67

2021
774 000
87799
32,83

Bostadsrittsyta uppgar till 1 290 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1 545 kvadratmeter.

Styrelsen

Styrelsens ledamdoter svarar for foreningens organisation och forvaltning. Styrelsens arbete har under aret varit inriktat pa att 16sa

uppgifter som ordinarie stimma beslutat om och som myndigheter och gillande lagstiftning foreskriver.
Styrelsen har anlitat medlemmar i foreningen fér administration och férvaltningsarbeten.

Styrelsen har forutom 16pande kontakt haft 6st styrelsemoten.
Ledamoter
Lina Trogen, Lara Grind Jarviluoma och Sara Juhlén.

Ersittare
Christian Lund

Overlatelser
En overlatelse har skett i foreningen under aret.

SBC

Foreningen dr medlemmar i SBC/Bostadsritterna, Sveriges Bostadsrittsforening

Underhall av fastighet

Rensning av silar vid stuprér har utforts av medlemmar som har dem i anslutning till sina ligenheter. Ovriga har ordf. rensat. Spolning

av avloppsledning i Igh i hus 2 har gjorts.

Vattenutkastare har monterats hos samtliga medlemmar som onskat det.
Nertagning av trid pa foreningens ytor har gjorts for att undvika skador pa nirstaende fastigheter.
Grisklippning och snoskottning har utforts av Tornfalken Allservice AB.

Mindre reparationer/atgérder har gjorts, som t.ex. inkop och byte av lampor vid samtliga kéllaringangar.

Byte till sjdlvavldsande vattenmétare har utforts av Ljusdals energi. (Ej bekostat av féreningen.)
Kontinuerlig koll av drineringsbehov. Inget akut draneringsbehov finns
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Bostadsrittsforeningen Nore
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Planerade underhallsatgirder

Under varen/férsommaren 2026 kommer relining att utforas i foreningens hus i samtliga avloppsror fran lagenheternas killare ut mot
kommunal avloppsledning. Utomliggande brunnar och killarbrunnars standard kollas och rensas. Ror fran tvittstugan relinas. En
brunn som inte anvinds i tvittstugan pluggas igen. Staende ror i ligenheten byts om det inte 4r bytt sedan tidigare. Renslucka sitts in i

lagenheternas killare om ror dr inbyggda.

Under varen/sommaren 2026 kommer grus att fyllas pa vid samtliga parkeringar.

Infér kommande ar, 2027, planeras en 6versyn av fasad infor ev. byte av panelbridor och malning inom négra ar beroende pa utfall av
oversynen. En 6versyn av husgrund och ytterligare 6versyn av takpannor planeras ocksa.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens vinst
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
22 500 0 210040 0 747 256
120 000 -120 000
-20 000 20 000
29 266
22 500 0 310 040 0 676 522
647 256
29 266
676 522
676 522
676 522

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATR AKNING 2025-01-01 2024-01-01
Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 900 000 894 000
900 000 894 000
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -585 757 -603 366
Ovriga externa kostnader -42 421 -40 326
Personalkostnader 3 -71 394 -57 199
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -107 608 -107 608
-807 180 -808 499
Rorelseresultat 92 820 85501
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 102 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -63 656 -66 226
-63 554 -66 226
Resultat efter finansiella poster 29 266 19 275
Arets resultat 29 266 19 275
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

2391 398
0

2391 398

2391 398

7 144
44 347

51491

364 923

364 923

416 414

2 807 812

2024-12-31

2499 006
0

2499 006

2499 006

7041
42 851

49 892

286 254

286 254

336 146

2835152
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

22 500
310040

332540

647 256
29 266

2024-12-31

22 500
210 040

676 522

232 540

727 981
19 275

1 009 062

6,7
1 600 000

747 256

1 600 000

60 000
75 000
32878
8719
22153
198 750

2 807 812
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979 796

1 660 000

1 660 000

60 000
75 000
32159

6102
22 095

195 356

2835152
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

W
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2025-01-01
2025-12-31

92 820

107 608
102

-63 656

136 874

-1599
719
2675

2024-01-01
2024-12-31

85 501
107 608
0

-66 226

138 669

126 883

10 062
-1 002
-23 996

-60 000

111 947

-60 000

78 669
286 254

364 923

-60 000

-60 000

51947
234 307

286 254



Bostadsrittsforeningen Nore
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Avgifter
Intidkter for avgifter fran foreningens medlemmar redovisas linjért 6ver perioden.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 10-50
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen upphor
eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt réntebérande kortfristiga finansiella fordringar och
skulder virderas savil vid forsta redovisningstillfidllet som i efterfoljande virdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket
normalt dr detsamma som verkligt virde (transaktionsvérdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hanforliga
transaktionsutgifter sasom courtage.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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NOTER

Not2  Nettoomsittning
Arsavgift

Not3  Medelantal anstillda
Medelantal anstillda

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

2025

900 000

900 000

2025

0,00

Forutom styrelsearvode har ersittning utbetalats till medlemmar for utférda arbeten.

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Skulder som avser flera poster

Foretagets skuld om 1 660 000 (1 720 000) kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
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2025-12-31

5599 146

2024

894 000

5599 146
-3100 140
-107 608

894 000

2024

0,00

2024-12-31

5599 146

-3207 748

5599 146
-2 992 532
-107 608

2391 398

2 391 398

-3.100 140

2391 398

5925000

3 150 000

2025-12-31

15 981

2499 006

2 499 006

15 981
-15 981

2499 006

5925000

3 150 000

2024-12-31

15 981

-15 981

15981
-15 981

0

2025-12-31

1360 000

2025-12-31

1 600 000

60 000

-15981

1 660 000

0

2024-12-31

1420 000

2024-12-31

1 660 000

60 000

1720 000
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NOTER
Not 8  Stillda sikerheter 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 2097 000

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-04
Signerad enligt det datum som framgér av var digitala signatur.

Lina Trogen Lara Grino Jéarviluoma
Ordftrande

Sara Juhlén

Var revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgar av var digitala underskrift.

Ernstrdms Revisionsbyra KB

Mikael Ernstrom
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Lara Grino Jarviluoma

Foretag: BRF Nore

Befattning: Ansv. redovisning

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-05 22:18:11 GMT+02:00
Transaktions-1D: e162e8bb3c2ad4acdb8f8dfc883c27379

Underskrift 3

Namn: Sara Juhlén

Foretag: BRF Nore

Befattning: Sekreterare

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-06 06:28:39 GMT+02:00
Transaktions-ID: d8507a5ab3b94e€938f938305777e9471

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Lina Trogen

Foretag: BRF Nore

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-05 22:35:16 GMT+02:00
Transaktions-ID: a1de23bd371a40ea8397b3c8d1ddca73

Underskrift 4

Namn: Mikael Ernstrém

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-05-07 15:12:51 GMT+02:00
Transaktions-ID: fod705b19da348da9b666ch44bdedeef
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