Arsredovisnhing
Bostadsrattsféreningen Kvarnbacken
Org.nr 769618 - 5284

Faststallesintyg

Undertecknad styrelseledamot | Bostadsrattsféreningen Kvarnbécken intygar att
resultatrdkningen och halansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie
féreningsstdmma den 21 maj 2026.

Foreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer ¢verens
med originalen.

Al -eHR 1STIN LIND
Namnfértydligande
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Allmé&nt om verksamheten

Forvaltningsberattelse

Féreningen &r en privat bostadsrdttforening enligt inkomstskattlagen (1999:1229). Féreningen &ger sin
mark om 4 652 kvm med fastighetsbeteckning Gustavsberg 1:346. Foreningens dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppldta bostadsritter under
nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-03-14 och l3g vilande
fram till 2011. FSreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2025-12-02 hos bolagsverket. Foreningen har upprattat underhalisplan vilken arligen
uppdateras.

Fareningens fastighet

Bostadsrattsforeningen bestar av 6st. medlemsiiagenheter, med en totalt bostadsrattsyta 867 kvm.
Féreningen har adressen Kvarntorpsvagen 12 b-g i Gustavsberg. Fastigheten uppvarmning sker via till- och
franlufts virmesystem fran Nibe.

Fastighetsforsakring

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Lansforsikringar.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fareningen kommer erligga fastighetsskatt from 2028,
Ekonomisk forvaltning

Foreningen forvaltar sjdlv den ekonomiska forvaitningen. Fakturering och bokféring hanteras via
ekonomisystemet Fortnox. Arsredovisning upprittas av styrelsen.

Arsavgift

Manadsavgifter tas ut fran fareningens medlemmar for att tacka Iopande utgifter for drift och underhall,
rantebetalningar, amorteringar samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond sker enligt upprattat beslut per féreningsstamma.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansattning

Ann-Christin Lind Ordférande, ledamot
Mattias Weineson Ledamot

Peter Eriksson Ledamot

Sandra Hallin Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening av styrelsens mediemmar.
Styrelsens har under 3ret haft 4 protokoliférda sammantraden.

Revisor

Rolf Zetterberg

Valberedning . \ \
Mattias Weineson, Caroline Weineson




Nyckeltal

Arsavgift per kvm
585 kr/kvm

Skuldsittning per kvm:
8 489 kr/kvm

Sparande per kvm:
159 kr/kvm Berdknat pa 8 manader pga. fordndring av verksamhetsar

Rintekinslighet:
13, %

Foreningens banklan, ranteniva och bindningstid

360 000 bindningstid 2026-10-22, rinta 1,20% ach avser in till bulierplank. Amorteriﬁg 60 000 kr per ar,
inctirekt kapitaltillskott vilket boksférs som kortfristig det av langfristig skuld. Resterande 300 000 kr
bokftrs som kortfristig skuld da lanet {6per ut inom en 12 manaders period,

2 333 333 bindningstid 2026-12-22, ranta 3,26% Bokfors som kortfristig skuld da ldnet 1dper ut inom en 12
manaders period, :

2 333 333 bindningstid 2028-04-25, rinta 4,01%

2 333 333 bindningstid 2028-12-21, rinta 2,94%

Energikostnad per kvm:
Varje lagenhetsinnehavare betalar fér uppvarmning inklusive uppvarmning av vatten direkt titl
elleverantor.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikterna
86 %

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fareningen har haft en var- och en hostfixardag med god uppslutning.

Efter stammobeslut har foreningen dndrat rikenskapsar fran brutet till kalenderar vilket innebar att
denna arsredovisning omfattar endast dtta manader.

Manadsavgiften har hojts med 5 % for att mota féreningens dkade kostnader daribland rantekostnaden.
Uppdatering av foreningens avskrivningar har gjorts fér att anpassas till kraven om
komponentsavskrivningar.

Genomgang av underhalisplan har genomfarts, berdknad kostnad kommande tio &r dr berdknad till

179 000 kr per ar.
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Flerarsoversikt Not  2025-12-31 2025-04-30  2024-04-30

Nettoomséttning 650213 650516 664 639
Resultat efter finansiella poster 9520 -18 290 S8 823
Soliditet % 76 75 74

* soliditet beriiknas genom att dividera det egna kapitalet med de totala tiflgdngarna

R . . Medlems-  Fond for Balanserat  Arets
Forandri ngieget ka pital insatser  yttre resultat resultat g
Betopp vid drets inging 22 000 000 454000 -1174167 -18290 21261543
Reservering till yttre fond 100 060 100 000
Disposition foregdende &rs resultat -118280 18290 -100 000
Arets resultat 9520 9520
Belopp vid arets utgang 22 000 000 554000 -1292457 9520 21271084

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor)

Balanserat resultat -1292 A57
Arets resultat 9520
Avsdttning till yttre fond -100 GO
Forslag tifl dverféring i ny rakning -1382 937




o . 2025-05-01 2024-05-01  2023-05-01
Resultatrakning Not  2025-12-31 2025-04.30  2024-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 463 500 850 216 664 639
Summa rorelseintaidter 463 500 650216 664639
Rorelsekostnader
Externa kostnader 2 -174 418 -223 249 -146 232
Personalkostnader -297 -315
Av- pch nedskrivningar av materiella och immaterielia
anlaggsningstitlgdngar -147 770 -221659 -221659
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader -322 485 -445 223 -367 891
Rorelseresultat 141 015 204 993 296748
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -131495 -223 283 -202 920
Summa finansiella poster -131 495 -223283 -202 920
Resultat efter finansietla poster 9520 -18 290 93828
Resultat fore skatt 9520 -18 296 93828
Arets resuttat 9520 -18 290 93828




. . 2025-05-01 2024-05-01 2023-05-01
Balansrakning Not 20251231  2025-04-30  2024-04-30
Titlgangar Anliggningstilgngar
Materielta anlaggsningstillgingar
Byggnader och mark 27564 160 27702458 27909811
Inventarier och verktyg 184 851 194 323 208 529
Summma materietla anldggningstitigdngar 27749011 27896781 28118440
Summa anldggningstitlgingar 3.4 27749011 27896781 28118 440
Omsattningstilgangar, kortfristiga fordringar
Kundfordringar avser avgifter 0 0 7756
Ovriga fordringar 0 0 31286
Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 26662 50535 47 949
Summa kortfristiga fordringar 26662 50535 86991
Kassa bank 043 801 776723 652 540
Summa kassa och hank 843 801 776723 652 540
Summa emsattningstiligdngar 970463 827258 739531
Summa tiligéngar 28719474 28724040 28857971
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser -22000000 -22000000  -22 000000
Reserviond -554 000 -454 000 -354 000
Sumima bundet eget kapital -22554000 -22454000 -22 354000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat {vinst/firtust} 1292457 1174167 1167995
Arets resultat 9520 18290 93829
Summa fritt eget kapital 1282936 1192459 1074167
Summa eget kapital -21271064 -21261541 -21279833
Langiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -4 666 667 -7 405 000 -7 465 000
Summa langfristiga skulder -4 666 667 -7 405 000 -7 465 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder del av (angfristiga skulder -2 693 333 -15238 -66 623
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -88 410 -42 259 -46 515
Summa kortfristiga skulder -2781743 -57 497 -113 138
Summa eget kapitat och skulder -28719474 -28724040 -28857971




2025-05-01  2024-05-01

Kassaflodesana lys 2025-12-31  2025-04-30
Likvidamedel vid drets barjan 776723 652 540

Resuttat efter finansietla poster 9520 -18 290
Justeringar av poster som inte ingdr | kassaflddet

Arets avskrivningar 147770 221659
Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafldde fran idpande verksamhet 157 290 203369

Kassafldde fran forandring | rorelsekapital

Okning (-}, minskning {+) kortfristiga fordringar 23873 36 456
Okning(+), minskning (-) kortfristiga skulder 30914 -65641
Kassaflode efter forandringar i roretsekapitat 212077 184184

Kassaflodet frin investeringar

Finansiella placeringar 0 ]
Arets investeringar 0 0
Kassaflode efter investeringar 212077 184 184

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapitat

Okning (-}, minskning (+) av l3ngfristiga fordringar

Okning (+), minskning (-} av langfristiga skulder -45 000 -60 000
Kassaflade fran finansieringsverksamhet -45 000 -60 000
Arets kassafldde 167 077 124184
Likvidia medel efter arets slut 943 800 776724




Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens aliminna
rad (BFNAR 2026:10 om arsredovisning i mindre foretag. Resuitat ach balansrdkning utgér dtta manader

d3 féreningen dndrat rakenskapsar.

Not 1 Rérelseintdkter 2025-12-31
Intdkt el 20342
Uppstallningsplats internt 3 558
Bostadsrattsavgifter * 1 338072
Avgift nyttjanderatt 1600
ndirekt kapitaltiliskott 40 000
Momspliktiga hyresintdkter parkeringsplats 5205
Vattenavgifter 52 001
Avgift avseende ranta bullerplank 2720
Gvriga intdkter 2
*1 | avgiften ingdr sophdmtning och en parkeringsplats
Not2 Ovriga externa kostnader 2025-12-31
Kostnader kopplat till trivsel -1 003
Elkostnad -27 859
Vatten och avlopp -53 804
Renhalining -16 800
Sndrojning -10 076
Reparation och underhall av fastighet -34 023
Planerat underhall av fastighet * 0
Ovriga fastighetskostnader 0
Fastighetsférsdkringspremie -16 353
Programvaror Forthox -7 450
Forbrukningsmaterial -399
Forsdkring, skatt, besiktning slapvagn -275
Telekommunikation/bredband -688
Ersattning till revisorn -3000
Serviceavgifter till branschorganisationer -1787
Bankkostnader 0
Ovriga kostnader, bolagsverket -900
H.
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Not 3 Byggnader och mark 2025-12-31

Anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 29 839935
Utgaende anskaffningsvirde 29 839 935
Avskrivningar

ingdende avskrivningar -2137477
Arets avskrivningar -147 770
Utgdende avskrivningar -2 285 247
Redovisat virde 27 554 688
Not 4 - inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31

Anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde 234114
Utgdende anskaffningsvirde 284114
ingdende avskrivningar -89 791
Arets avskrivningar 9472
Utgdende avskrivningar -99 263
Redovisat virde 184 851

Avskrivningstider

Typ av anldggningstillgdng antal &r
Byggnader 200
Byggnader 10/15/20
Inventarier, verktyg och installationer 10

Anfiggningsregister *

Beskrivning Anskaffningsdatum  Anskaffningsvirde kr  Avskrivningstid ar
Staket och bed 2017-11-30 135713 20
Fiberinstallation 2018-04-01 63 316 10
AC-Panasonic 2020-07-31 85 080 20
Bullerplank 2022-03-29 611 843 15
Laddstolpar/laddbox  2023-03-01 268 882 10

* Uppdatering av anlaggningsregister for anpassning till komponentsavskrivningar har pabérjat ¥
-




Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader fore bokslutsdispositioner och ev. skatter

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Skuldsdttning per kvm
Skulderna divideras med den totala bostadsrattsytan i foreningen.

Sparande per kvm
Justerat resultat dividerat med totaiytan.

Avsittning till underhall
Avsattning till underhdlisfond divideras med bostadsrédttsytan i féreningen

Arsavgift
Arsavgift, tas ut som en manadsavgift av medlem och divideras med bostadsrittsytan i féreningen.

Rintekinslighet

Bedtmning av rintekadnslighet om kostnaderna skulle 6ka om féreningens 1an hdjs. Foreningens
langfristiga skulder/arsavgifter fran bostadsratterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och
varme,

Riktvdrde: Lag = <5%, Normai = 5-9%, Hég = 9-15%, Vildigt hog => 15%.

Energikostnad per kvm

Arskostnaden for energiférbrukning divideras med bostadsytan i foreningen.

(Varje medlem i féreningen star sjdlv for sin energikostnad, varav Brf Kvarnbicken ej kan redovisa
energikostnad for féreningen i sin helhet.

Arsavgifternas andel i pracent av de totala rérelseintikterna
Arsavgifterna divideras med totala intéikter sdsom ev. bidrag, forsakringsersattningar etcetera.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Inget att rapportera.
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Underskrift

Arsredovisningen fér Brf Kvarnbicken org.nr 769618-5284

Avseende riakenskapsaret 2025-05-01 — 2025-12-31

Gustavsbgrg 2026-047:
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