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Styrelsen for RBF Féréarna far

Forvaltningsberattelse oz ™"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 1 803 081 kr.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla kommun.

Arets resultat blev 1 143 326 kr och ligger i samma niva jimfort med foregdende érs resultat. (1 351 285 kr)

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstiackning dven efter budgeterad avséttning till
underhéllsfond.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 97% till 117%.
Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har

forandrats under aret fran 721% till 667%.

I resultatet ingar avskrivningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 463 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Féardarna 3, i Uddevalla Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 72 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1968. Fastigheternas adress dr Farovagen 1-3 i Uddevalla.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam via Gallagher Forsékringsmaiklare.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 17
3 rum och kok 35
4 rum och kdok 17
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 6
Antal p-platser 85
Antal MC-platser 5
Total tomtarea 14 354 m?
Total bostadsarea 5725 m?
Total lokalarea 1389 m?
Arets taxeringsvirde 60 420 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 62 759 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Forvaltning
Luleé Energi Elleverans
Telia Tele/TV/Bredband
Assa Abloy Serviceavtal portar
Presto Underhallsavtal brandmaterial
Uddevalla Energi Fjarrvdrmeavtal
Dekra Industrial AB Besiktningsorgan hiss
Kone AB Serviceavtal hiss
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 182 tkr och planerat underhall for 394 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast april 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 21 452 tkr for de
nirmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetséret har skett med 1 175 tkr. Planerad avséttning for kommande
verksamhetsér uppgar till 1 175 tkr och ér tillricklig med hénsyn till behéllningen i fonden. Foreningen planerar att byta
regelverk till K3 och det blir i sa fall i samband med nésta stora underhéll som &r tak och eventuellt fonster.
Underhallsplanen kommer dé géras om med hénsyn tagna till stora komponenter vilket medfor att den arliga
avsittningen kommer att minska.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stam- och badrumsrenovering 2015

Bostéider, stam- och badrumsrenovering 2015

Gemensamma utrymmen 2019

Installationer 2019

Hissar 2020

Markytor 2020

Garage och p-platser 2020

Installationer 2021 Belysning, postboxar, armaturer

Dorrar 2022

Installationer, nycklar och cylindrar samband med doérrbyte

Tvittmaskin 2022/2023

Armaturer och belysningsstolpar 2023/2024
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 57 125

Installationer 43418

Provmontage fonster 243 289

Garage och p-platser 49 875

Planerat underhall enligt UH-plan Ar

Fasad 2026

Tak 2026

Viérmesystem 2026

Gemensamma utrymmen 2027

Luftbehandlingssystem 2027

4 | ARSREDOVISNING RBF Fardarna Org.nr: 758500-2350
Document 1D 09222115557561123539

Signerat MAL, KA, ML, UG, MA2, TH, MH



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Magnus Antonsson Ordforande 2025
Ulla Gustafsson Sekreterare 2026
Marie-Louise Larsson Vice ordférande 2026
Anders Persson avgick 2025-05-19 Ledamot 2025
Kalle Aldeborg Ledamot 2025
Jakob Agirman avgick 2025-09-22 Ledamot Riksbyggen 2025
Mikael Axelsson tillkom 2025-09-22 Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Goran Andersson Suppleant 2026
Ingrid Johannesson Suppleant 2025
Patricia Andersson Suppleant 2025
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Martin Holmqvist, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Thore Hoglund revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Persson, Igh 24 2025
Michell Rosén 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Nya stadgar registrerades 2025-05-16 i 6vrigt har inga hindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt

som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 105 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgterna med 5 %..

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 809 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 5000 4801 4550 4 442 4340
Resultat efter finansiella poster* 1143 1351 1240 —255 -3 166
Soliditet %* 23 19 13 6 8
Likviditet % 117 97 202 50 45
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 667 744 202 50 41
verksamhetsar

A"rsavglft'gndel 1% av totala 9 93 9 93 82
rorelseintékter*

ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 809 778 598 586 574
Energikostnad kr/kvm* 157 150 132 122 119
Sparande kr/kvm* 261 238 272 293 383
Skuldséttning kr/kvm* 2 065 2125 2202 2244 2286
Sg;?;::;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 2565 2125 2202 2244 2286
Réntekinslighet %* 3,2 3,4 3,7 3,8 4,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, diir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intakt) dndrats. fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksambhets ar i flerdrsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 410966 4346810 2389 150 1351285
Disposition enl. arsstimmobeslut 1351 285 —1351 285
Reservering underhallsfond 1175 000 ~1175 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —393 707 393 707
Arets resultat 1143 326
Vid arets slut 410 966 5128103 —1819 158 1143 326
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 037 865

Arets resultat 1143 326

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 175 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 393 707

Summa —675 832
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden 0

lanspraktagande av underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr - 675832

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4999 932 4 800 936
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 552 9 909
Summa rorelseintikter 5026 484 4 810 845
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 315671 -1 920 504
Ovriga externa kostnader Not 5 =773 289 =739 412
Personalkostnader Not 6 —94 580 -97 275
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —319 739 —316 737
Summa rorelsekostnader -3 503 278 -3 073 928
Rorelseresultat 1523 206 1736 917
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 203 009 257 294
Réntekostnader och liknande resultatposter —582 889 —642 926
Summa finansiella poster -379 880 —385 632
Resultat efter finansiella poster 1143 326 1351285
Arets resultat 1143326 1351285

8 | ARSREDOVISNING RBF Fardarna Org.nr: 758500-235

350
Document ID 09222115557561123539

Signerat MAL, KA, ML, UG, MA2, TH, MH




Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 9855171 10 165 955
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 96 688 105 642
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9 951 858 10 271 597

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardespappersinnehav Not 9 180 000 180 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 180 000 180 000
Summa anliggningstillgangar 10 131 858 10 451 597

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 627
Ovriga fordringar 222433 221 181
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 330 823 380223
Summa kortfristiga fordringar 553 256 602 031
Kassa och bank

Kassa och bank 10 019 138 8 663 682
Summa kassa och bank 10 019 138 8 663 682
Summa omsittningstillgangar 10 572 394 9265713
Summa tillgdngar 20 704 252 19 717 310
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 410 966 410 966

Fond for yttre underhall 5128102 4346 810

Summa bundet eget kapital 5539 068 4757776

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 819 158 -2 389 150

Arets resultat 1143 326 1351 285

Summa fritt eget kapital —675 832 -1 037 865

Summa eget kapital 4 863 237 3719911
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6 804 556 6457216

Summa langfristiga skulder 6 804 556 6 457 216

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 7 882 381 8 659 869

Leverantorsskulder 574290 324 120

Skatteskulder 4614 0

Ovriga skulder 2412 1856

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 572763 554 338

Summa kortfristiga skulder 9 036 459 9 540 183

Summa eget kapital och skulder 20 704 252 19 717 310
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1523 206 1736917
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 319 739 316 737
1842 944 2 053 654
Erhallen rénta 256 593 187 775
Erlagd rinta —601 536 —643 513
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —4 808 —151 720
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 292 411 278 104
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1785 603 1724 301
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 =71 588
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —71 588
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -430 148 —364 832
Upptagna lén
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —430 148 —364 832
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1355455 1287 881
Likvida medel vid arets borjan 8 663 682 7 375 801
Likvida medel vid arets slut 10 019 138 8 663 682
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlas i ett antal
katergoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerrsdversikten avviken frén
dldre arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primér intékt) dndrats. fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Forandringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhets ar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 55
Renovering gard Linjar 40
Standardforbéttringar, stam och badrum Linjar 50
Inventarier Linjar 5
Ombyggnad, atervinningsrum Linjér 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 4631365 4453163
Hyror, lokaler 18 552 18 552
Hyror, garage 318914 319 536
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —141 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1754 -3 936
Elavgifter 15299 72
Ovriga ersittningar 17 697 13 549
Summa nettoomsittning 4999 932 4 800 936
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 26 552 9909
Summa dvriga rorelseintédkter 26 552 9 909

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -393 707 —22250
Reparationer —181 916 —145 953
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —135 682 —128 950
Forsakringspremier —131 610 —114 264
Kabel- och digital-TV —166 295 —196 675
Aterbiring fran Riksbyggen 2200 700
Systematiskt brandskyddsarbete —26 584 -11 071
Serviceavtal —20 684 —23 489
Obligatoriska besiktningar —19 241 -37 976
Bevakningskostnader 0 —84 430
Sné- och halkbekdmpning —16 144 —16 638
Forbrukningsinventarier —14 444 —10 464
Vatten —295 203 —259 336
Fastighetsel —200 385 —194 688
Uppvéarmning —622 600 —600 505
Sophantering och atervinning =76 497 =52 015
Forvaltningsarvode drift -16 879 =22 500
Summa driftskostnader -2 315671 -1 920 504

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —677 764 —649 124
Lokalkostnader -1 050 -1 050
IT-kostnader -16 483 -12917
Arvode, yrkesrevisorer —32 999 —23 888
Ovriga foérvaltningskostnader —25906 —32 860
Kreditupplysningar 0 —818
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 211 —11 243
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3 384
Bankkostnader —4 066 -4 131
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa évriga externa kostnader —-773 289 =739 412
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Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -3 024
Styrelsearvoden =51700 -39 450
Sammantriddesarvoden —17 600 —28 400
Ovriga erséttningar —1947 -1 870
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 —4 350
Pensionskostnader 0 -129
Sociala kostnader -18333 —20 052
Summa personalkostnader -94 580 =97 275
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 568 082 6 568 082
Mark 255722 255722
Standardforbéttringar, renovering gérd 5808 753 5808 753
Standardforbattringar, stam och badrum 7 149 800 7 149 800
Atervinningsrum 276 230 276 230
Hiss, presentationshdjande 1 500 000 1 500 000
Passersystem 367 877 367 877
Parkering laddstolpe 112 715 112 715
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 22 039179 22 039179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 568 082 —6 567 106
Standardforbéttringar, renovering gérd -3 773 487 -3 681 040
Standardforbattringar, stam och badrum —1 286 964 —1 143 968
Atervinningsrum —96 682 —82 870
Hiss, presentationshdjande —115 625 =78 125
Passersystem —22 992 —4 598
Parkering laddstolpe -9 393 -3 757
-11 873 225 -11 561 465
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -975
Arets avskrivning standardforbittringar renovering gard —92 447 —92 447
Arets avskrivning standardforbittringar stam och badrum —142 996 —142 996
Arets avskrivning &tervinningsrum —-13 812 -13 812
Arets avskrivningar hiss presentationshdjande —37 500 —37500
Arets avskrivning passersystem —1839%4 —-1839%4
Arets avskrivning parkering laddstolpe —5636 =5 636
=310 784 =311 760
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 184 008 -11 873 225
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Restvarde enligt plan vid arets slut 9855171 10 165 954
Varav
Byggnader 0 0
Mark 255722 255722
Standradforbéttringar , renovering gérd 1942 820 2035267
Standardforbattringar, stam och badrum 5719 840 5862 836
Atervinningsrum 165 737 179 549
Hiss, presentationshdjande 1 346 875 1384375
Passersystem 326 491 344 885
Parkering laddstolpe 97 686 103 322
Taxeringsvarden
Bostader 59 200 000 61 600 000
Lokaler 1220 000 1 159 000
Totalt taxeringsvarde 60 420 000 62 759 000
varav byggnader 46 069 000 44 008 000
varav mark 14 351 000 18 751 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 168 718 97130
168 718 97 130
Arets anskaffningar
Kameradvervakning 0 71588
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 168 718 168 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —63 076 —58 098
—-63 076 -58 098
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —8 955 -4 977
-8 955 -4 977
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =72 030 -63 076
Restvarde enligt plan vid arets slut 96 688 105 642
Varav
Laddstolpar 30 668 34 850
Kameradvervakning 66 020 70 792
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Not 9 Andra langfristiga viardespappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening 180 000 180 000
Summa andra langfristiga vardespappersinnehav 180 000 180 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintakter 82 349 135932
Forutbetalda forsakringspremier 69 530 62 081
Forutbetalt forvaltningsarvode 172 928 165 955
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 14 508
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 357 1748
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5660 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 330 823 380 223
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 14 686 937 15 117 085
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —430 148 —430 148
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder pa kreditinstitut —7 452 233 —8229 721
Langfristig skuld vid arets slut 6 804 556 6 457 216

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,82% 2026-04-07 1395 017,00 0,00 40 000,00 1355017,00

NORDEA 4,08% 2026-04-15 5308 795,00 0,00 280 000,00 5028 795,00

NORDEA 3,89% 2026-05-20 1468 421,00 0,00 40 000,00 1428 421,00

NORDEA 2,76% 2027-04-21 6 944 852,00 0,00 70 148,00 6 874 704,00

Summa 15 117 085,00 0,00 430 148,00 14 686 937,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 430 148 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. 12 536 197 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi tre 1dn om 7 812 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férldnga lanen under

kommande ér.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 86299 104 946
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 474 5092
Upplupna elkostnader 14 767 13 682
Upplupna viarmekostnader 30 817 28 978
Upplupna kostnader for renhéllning 6372 4103
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 22 309
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3384
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 625 234
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 415 409 371 611
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 572763 554 338
Not Stillda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 18 400 000 18 400 000
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Arsredovisningens innehall blev klart den 21 oktober 2025

Styrelsens underskrifter

Uddevalla den dag som framgar av elektronisk underskrift

Magnus Antonsson Ulla Gustafsson
Marie-Louise Larsson Mikael Axelsson
Kalle Aldeborg

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av elektronisk underskrift

Revisorscentrum 1 Skovde AB

Reviorscentrum i Skévde AB Thore Hoglund
Martin Holmgqvist Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Faréarna

Org.nr 758500-2350

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Fardarna for rakenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  Skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga oséa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e Utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrétts-
forening Faroarna for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar av-
steg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Uddevalla den dag som framgar av vara elektro-
niska signaturer

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor

Thore Hoglund
Fortroendevald revisor
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