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Objekt

Interiérbeskrivning

Byggnad

29610 ML

Fastighetsbyran i Kungséngen AB

Box 2080
19602 Kungsangen

Fastigheten Upplands-Bro Kvarnnibble 3:19 med adress Flisvigen 1, 19793 Bro
Vilkommen till en charmig sommaridyll i Kvarnnibble, omgiven av gronskande natur
och Oppna landskap. Hir erbjuds ett mysigt fritidshus om ca 30 kvm med stor och
lummig tomt om hela 2 265 kvm — en plats med gott om utrymme for bide avkoppling,
umginge och framtida idéer.

Stugan erbjuder en 6ppen och social planlésning med vardagsrum, kok med vedspis
och separat sovrum. Vardagsrummet blir en naturlig samlingspunkt med 6ppen spis
som ger karaktir och virme. Entré med inglasad veranda, en hirlig forlingning av
bostaden som kan nyttjas frin tidig var till langt in pa hosten.

Pé tomten finns dessutom en separat komplementbyggnad med badrum samt
forradsutrymme.

Den stora tomten ger gott om plats for lek, odling, midsommarfirande eller varfor inte
skapa din egen lilla oas med vixthus och uteplatser. Liget d4r mycket naturnira med
skog, promenadstrik och badmdéjligheter i ndromradet. Samtidigt dr det smidigt att ta
sig vidare — E18 nds pd bara nigra minuter och busshallplats finns intill huset med
torbindelse mot Bélsta och pendeltag. Buss 579 gir mellan Bdlsta station och Arlanda. 1
Bro centrum finns bibliotek, simhall och mataffirer. En riktig pirla for dig som soker
ett charmigt fritidsboende med stor tomt, naturen runt knuten och gott om potential.

Antal rum: 2 varav 1 sovrum
Boarea: 30 kvm (Taxeringsinformation)
Areauppgiften kan av olika skil vara felaktig, bland annat beroende pd aldre

uppmitningsnormer. Den képare som anser att den exakta arean ar av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.

Byggnadstyp: Fritidshus

Byggnadsar: 1964

Tak: Plat

Fasad: Tri

I'6nster: 2-glas fonster

Stomme: Trd

Uppvirmning: Direktverkande el, 6ppen spis

Energideklaration: Energideklaration krivs inte. Byggnaden dr undantagen fran
skyldigheten att energideklareras.

Ventilation: Sjdlvdrag

Ovriga byggnader: Separat byggnad med badrum, toalett/separett och forrad om ca 11,5
kvm

Avlopp tor We finns men nuvarande dgare har det inkopplat
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Fastighet "Tomt: 2 265 kvm, fastighet, I'ridgardstomt,

Taxeringsvirde: 1 584 000 (ar 2024) varav byggnad 355 000 kr
Taxeringskod: 220
Vatten/Avlopp: Siljaren har borrat brunn om 70m (2006)

Siljaren har anlagt avloppsanliggning som bestar av: infiltrationsanliggning for BD'T
med slamavskiljare och infiltration. Sluten tank for WC om 3 kubik. (2010)

Slamtémning 1 ging per &r.

Ekonomi Pris: 1750 000 kr Utgdngspris
Pantsittning: Det finns 2 st pantbrev uttagna om sammanlagt 467 500 kr

Driftskostnad
Elférbrukning: 3 300 kr
Renhillning: 1 020 kr
Ovrigt: 1083 kr
Summa: 5 403 kr/ar

Tillkommer:
Fastighetsavgift/-skatt: 10 425 kr

Uppgifterna giller for 1 personer i hushéllet.

Kommentar till driftskostnader: Huset nyttjas under var-host.
Ovrigt avser en slamtémning

Forsidkring tillkommer

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.
Nitbolag: EON
Bankkontakt: Sparbanken Enkoping (Bélsta), 0171-85300

Ovrigt T'illerdde: Enligt 6verenskommelse

Niromriadet:
Bro - Hibo-tibble

Upplands-Bro kommun ligger naturskont i Milardalen, ett par mil utanfér Stockholms
city. Hir kan du fé det bista av tvd virldar. Kommunen erbjuder 13 mil Milarstrand,
flera badplatser och ménga skirgirdsoar. Upplands-Bro dr ocksé en av de mest
expansiva kommunerna i Stockholms lin. Det byggs bade bostider i de tva tdtorterna
Bro och Kungsingen och det satsas pa sport och fritid

med bland annat galoppbanan Bro Park eller golfbanan Bro Hof Slott.

Kommunen kinnetecknas av lugna och barnvinliga omridden med nirhet till natur och
nirservice, och samtidigt ha pendlingsavstand till storstadens puls.

Hibo-Tibble ir ett trevligt omrdde som ligger ca en mil norr om Bro. I det lilla
samhiillet Habo-T'ibble kyrkby finns bla. forskola, idrottsplats och vackra Hébo-T'ibble
kyrka. Det finns en badplats i Vallbyvik, bara ca 4 km fran kyrkbyn.
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Ett flertal forskolor finns i Upplands-Bro, badde i kommunal regi, fristdende och

familjedaghem. Nirmaste forskola 4r Habo-Tibble forskola. I forskolegruppen Brunna
finns ocksd forskolan Artisten, Brunna och Hagnis. Nirmaste grundskola ir
Tjustaskolan a4k F-6 samt Broskolan dk 6-9. Kommunen erbjuder skolskjuts till barn
som har lingre dn 3 km till skolan. Alla skolor har fritidsverksamhet och f6r tondringar
finns tre fritidsgdrdar samt Ungdomens Hus.

Upplands-Brogymnasiet ligger i Kungsidngen och erbjuder ca 10 olika program.

Buss 557 tar dig till Hatuna eller Kungsingens station. Pendeltdg fran Kungsingen
station till Stockholm C gér varje kvart och resan tar ca 30 min. Med bil tar man sig via
E18 till Stockholm pa ca 35 minuter eller till Visteras pé ca 45 minuter.

I Upplands-Bro finns goda méjligheter for en aktiv fritid. Hér finns naturreservat,
motionsspdr och ett stort féreningsliv. I bide Kungsingen och Bro finns nya moderna
idrottsanldggningar diar manga foreningar trinar inom olika sporter; som fotboll,
friidrott och ishockey. Hir finns dven tennishall, basebollplan, triningscenter och
badhus med upplevelsebad.

I ndromradet finns Klockardalens IP och badplats i Sigtunafjirden vid Vallbyvik. Dir
kan man dven dka skridskor vintertid.

I omgivningen finns flera ryttarféreningar, vilkinda golfbanor som Bro-Bilsta och Bro
Hof Slott samt galoppbanan Bro Park som 6ppnades 2016.

Milaren erbjuder sommartid fantastiska mojligheter till batliv d& det finns ett flertal
batklubbar i kommunen.

I Upplands-Bro finns sex medeltida kyrkor och flertalet runstenar for den som vill
uppticka vér historia. Lings vandringsleden Upplands-Broleden finns ocksa
kulturhistoriska miljéer och mojlighet till fagelskddning. I bide Bro och Kungsingen
finns nya kulturhus med utbud som sagostunder, utstillningar och teater.

I Bro centrum finner man en bra mataffir, ett par restauranger och annan service som
apotek, bank, florist, frisér, kemtvitt och optiker. I centrum finns dven vardcentralen,
biblioteket och kulturhuset. Vid motorvigen finns en ny handelsplats med aktorer som;
Willys, Jysk, Dollarstore, Normal, Rusta och Stadium Outlet.

Yteerligare fler butiker finns i Bilsta centrum och framforallt vid Barkarby Handelsplats
med bl a IKEA och Stockholm Quality Outlet.

Ansvarig fastighetsmiklare: Malin Larsson
Telefon: mobil: 073-443 80 55
E-post: larsson.malin@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter dr limnade av siljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstindigheterna kravt det. Koparen har fore kopet uppmanats att noggrant undersoka fastigheten. Koparen
uppmanas aven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns koparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Képare
Kungsingen de Kungsingen den
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Juridisk information till siljare och kopare av fastighet

Fastighetsmaklarens roll i din affir

En fastighetsmiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bade siljarens och kdparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutsittningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren fir komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens ersittning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens erséttning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av kopeskillingen. Utéver avtalad provision har miklaren inte ritt att ta ut sdrskild ersidttning for sina tjinster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstédr normalt nir bostaden siljs till en kopare som méklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehéller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for méklaren. Det ér en skyddsregel for méklaren
som ger denne riitt till provision om bostaden siljs under ensamriittstiden dven om méklaren inte har anvisat koparen eller
medverkat till verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilledinkt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter frin offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehéller beskrivningen ocksa en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ér viktigt ate siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for koparens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot képaren f6r de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kopekontraktet. Om miklaren ddremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och direfter ritta uppgiften.

Det iir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiiklaren édr den formedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger ddrfor normalt hos siljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Méklaren har ddremot en skyldighet att upplysa kdparen om
sddant som miklaren iakttagit eller annars kinner eller som miklaren med hinsyn till omstindigheterna har siirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kipare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgdngspunkten ér istdllet att siljaren inte kan goras
ansvarig for fel som dr upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dnda ett ansvar att upplysa om sadana
fel siljaren kinner till och borde inse/forsta idr av betydelse. En forutsitening for sddant ansvar ir dock att det ér ett visentligt

fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att siljarens underlatenhet att
upplysa kdparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.
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Koparens undersokningsplikt

Inneborden av undersékningsplikten, som ir mycket langtgaende, ir att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som dr
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pd skymmande mébler och lyfta pa mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. "I'ringa utrymmen i grund, killare och pa vind ska ockséd undersokas. 1
undersokningsplikten ingér dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anliggningar, sisom
elinstallationer, virmeanldggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet dr ocksa nagot som ligger pa koparen att
undersoka samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning
Bud 4r inte bindande for budgivaren och siljaren ér inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller méste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som

limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sidkerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke sitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och koparen med hinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det dr viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfolja kopet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt lanelofte
fran bank, men observera att laneloftet i princip alltid ér villkorat av att inget foérdndras for koparen. Om koparen t ex forlorar
sitt arbete kan banken dterkalla laneloftet. I ovrigt forekommer det att banken villkorar 1dnelsftet av att kdparen siljer sin
nuvarande bostad. Tala med miklaren om vilka forutsiittningar du har.

Skriftligt kopekontrake

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt krévs att vissa formkrav enligt lagen dr uppfyllda. Det viktigaste formkravet ér att
kopet blir gillande forst nir samtliga siljare och kopare undertecknat kdpekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att silja,
eller anbud att kopa, dr alltsd inte bindande. Nir formkraven 4r uppfyllda gir det inte att ensidigt "dngra” kopet.

Sirskilda villkor i kdpekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i kdpekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frantrdda kdpet. Vanligt ér att
koparen vill kunna frantrida kopet om hen inte beviljas 1dn for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ér
att koparen fér lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sd kallade svivarvillkor ir alltid tidsbegrinsade och ambitionen ir att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Fridgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av forhandlingen
mellan séljaren och koparen.

Vad ingdr i kopet?
I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och

byggnadstillbehor). Det som inte ér fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ér 16s egendom och ingar normalt inte
vid kop av en fastighet.

Fastighetstillbehor ir t ex byggnaden, ledningar, stingsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor ér t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingdr de i kdpet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det dr dock fulle mojligt for siljaren atc undanta tillbehér fran képet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osiikert om nigot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom ir det bra om parterna klargér
detta innan képekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgdngspunkten ir att fastigheten kops i det skick den faktiske 4r pd kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for dr sd kallade dolda fel. Fel som koparen inte upptickt, inte borde ha upptickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hiinsyn till fastighetens dlder, pris och 6vriga skick. Siljaren ansvarar alltid for sina garantier och utfistelser och for
om skicket forsdmras pa grund av en olyckshindelse mellan képekontraktet och tillerddet. Daremot kan siljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter képet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siiljaren om vem som ska bekosta ctt fel som upptickts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgéra om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjilv och
darfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Gérs bedémningen att képaren
inte kunnat upptiicka felet, och inte heller haft anledning att forviinta sig det felet, si anses det oftast vara tal om ett dolt fel.
For det andra krivs att det dolda felet dven ér av storre karaktir, det vill sdga det kan antas ha paverkat fastighetens
marknadsvirde om felet hade varit ként innan képet. Uppfylls dessa tva forutsdteningar har koparen ritt till ersdttning fran
siiljaren.

Det ér allesa till stor del képarens undersokningsplikt som avgér om nagot kan anses som ett dolt fel. Koparens
undersokningsplikt utdkas om hen ser tecken pi t ex fel pa byggnaden eller om fel kan misstiinkas p g a skicket. Siljarens
uppgifter paverkar ocksd omfattningen av képarens undersokningsplikt. Om siljaren t ex upplyser koparen om att det till och
fran varit fuke i kiillaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

Reklamation till séljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sdld fastighet i tio dr efter koparens tilltrdde. Om koparen vill aberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skiilig tid efter det att koparen
mirkt, eller borde ha mirkt, felet. Om kdparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ritten att kriva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven kdparen av byggnaden méjlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsidkringar. Om du som kopare upptickt ett fel som du anser utgor ete sd kallat dolt fel édr det viktigt att du
anmiler detta sd snart som mojligt till siljaren eller Anticimex. Du har di gjort en reklamation av felet till siljaren. For att
Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav mdste du beskriva felet sd utforligt som majligt i din
skadeanmilan. Om du kan sd ange dven ditt ersiteningskrav i kronor. Har du som képare anmiile ett fel direke till Anticimex och
sdljaren kopt Fastighetsbyrdns besiktigadpaket, anses anmilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till séljaren och
reklamationen anses dd avsints pd det sitt som jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en képare inte
befrias fran sin undersokningsplikt @ven om siljaren kopt Fastighetsbyrdns besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pé
www.anticimexforsakringar.se Vid fragor om skadeanmilan cller forsikringen nar du Anticimex pd
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjdlva besiktningen gors till det foretag som utfort
besiktningen, dvs Anticimex cller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kipa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller koparen att miklaren har begétt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skiilig
tid efter det att siljaren eller kparen insett, eller borde ha insett, de omstidndigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestindskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till miklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kopekontrakeet.
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Arende om skadestind provas i forsta hand av miklarens ansvarsforsikringsbolag cfter att ett krav mot miklaren framstillts.
Om koparen eller siljaren inte dr ndjda med forsidkringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens
reklamationsnimnd (FRN) 6verprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar fé ett drende om
nedsittning av provision provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmiklare i Sverige, prova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte frigor om skadestind
cller provision. Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjidnsten finns pd www.fmi.se.

Angerréitt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med miklaren utanfér méiklarens affirslokal har
uppdragsgivaren ritt att frantrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till médklaren inom 14 dagar fran den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (dngerfrist). Standardformuldr f6r utévande av dngerritten finns ate tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerrﬁtt giiller dock inte om tjinsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjinsten ska borja utforas under dngerfristen och gatt med pa att det inte finns ndgon dngerritt nir
tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har dngerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge crsitening till miklaren for utférd del av tjinsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiiligt.
Denna ritt forutsicter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjansten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjianster

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda I6sningar med produkter och tjinster frin vara samarbetspartners.
Miklaren kan erhalla ersdtening vid formedling av tilliggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset f6r den kopta tjidnsten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om vara tjidnster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir viinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/vigledning har Fastighetsbyrdn dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till for Fastighetsbyrans kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pé fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pé
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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