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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Slagskeppet

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfiéde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansréakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fail racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver [dnen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. 1 dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Taby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en skta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Slagskeppet 2 1958 Téby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r férsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & Co AB ’

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1957.

Féreningen har 99 bostadsrétter (90 bostadsrattslagenheter och 9 bostadsrittslokaler) om totalt 8 146 kvm och
12 lokaler om 682 kv samt en garageyta pa 921 kvm. Byggnadernas totalyta &r 9 749 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Bjérklund Ordférande

Bjorn Meister Styrelseledamot
Christoffer Andell Styrelseledamot
Maud Sluug von Schewen Styrelseledamot
Robert Landstedt Styrelseledamot

Valberedning

Carolina Welin
Harald Hedenlund
Hanna Rydman
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Daniel Bohlin Auktoriserad revisor
Alexander Engvers Internrevisor

Sammantraden och styrelsemé&ten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2076.

Underhallsplanen uppdaterades 2026.

Utforda historiska underhall

2021-2022 0 Stambyte av avlopp, vattenledningar och el.

Planerade underhall

2026 e Renovering av balkonger

Avtal med leverantsrer

Avmatning laddstolpar Wattif EV Sverige AB
Bredband, IP-telefoni, TV Ownit

Ekonomisk férvaltning Simpleko

El Rédeby Energi AB

Elnat Ellevio AB

Fjarrvarme Taby Miljévarme AB
Stadning Dalens stad

Teknisk férvaltning, fastighetsskotsel Fastighetsservice AB, FSS
Tradgardsskotsel, vinterunderhall Eko Milj6 &Mark AB
TV-kanaler Tele2

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Féréandringar i avtal

Nytt avtal med Wattif EV Sverige AB fér avmaétning och debitering av féreningens laddstolpar har slutits.

Ovriga uppgifter

Arbete med féreningens ventilation har genomfarts och lett fram till godkand obligatorisk ventilationskontroll

(OVK).

Foreningens tre skyddsrum har rustats upp och blivit godkénda.

Offerter for renovering av balkonger har bestéllts och analyserats.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 127 st. Tillkommande medlemmar under dret var 17 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 132 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 12 éverlatelser.

Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser &r att félja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen kravs for

andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift p& 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7 328195 7 042 415 7111 668 6115597
Resultat efter fin. poster 853 070 820103 -1902 877 -6 269 500
Soliditet (%) 44 43 42 43
Yttre fond 1272101 1306107 4185 827 3701132
Taxeringsvérde 157 534 000 161 565 000 161 565 000 161 565 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 773 749 737 657
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 85,9 86,6 826 81,7
ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsritt, 4743 4816 4388 4960
Skuldsédttning / kvm totalyta, kr 3963 4004 4065 4125
Sparande / kvm totalyta, kr 164 187 190 123
Elkostnad / kvm totalyta, kr 54 48 61 90
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 158 143 140 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 23 18 14
Energikostnad / kvm totalyta, kr 241 214 219 221
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,38 1,23 1,24 1,28
Rantekanslighet (%) 6,14 6,43 6,63 7,55

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital,

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning. .

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 355 555 kr) tas ut via rsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar
dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsiret.
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Réntekénslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsredovisning 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsréittslagen.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 364 500 - - 364 500
Fond, ytre 1306 107 . -34.006 1272101
underhall
Uppskrivningsfond 63 893 200 - - 63 893 200
Balanserat resultat -35 088 978 820103 34006 -34 234 869
Arets resultat 820103 -820 103 853 070 853 070
Eget kapital 31294 932 0 853 070 32 148 002
Resultatdisposition
Till forenmgsstammans forfogande star foljande medel: :
’Balanserat resultat : . ~34:234'869
~ Arets resultat 853070
Totalt L - -33 381799
, 'Styrelsen foreslar att medlen dlsponeras enllgt foljande: :
Reservermg fond for yttre underhall 48'4“695
Att frén yttre fond i ansprak ta -358308
Balanseras i ny rakning -33508 186 -
o ~33 381799

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Sida5av 15



Brf Slagskeppet
716000-0837

Arsredovisning 2025

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT ‘ 2025 ’ 2024
Rorelseintikter :

Nettoomséttning 2 7328195 - 7042 415
Ovriga rérelseintakter -0 28
Summa rorelseintakter 7328 195 7042 443
Rorelsekostnader , : ,

Driftskostnader 3,4,56,7 : , -4 918180 -4 622779
Ovriga externa kostnader 8 T -339.525 -306 434
Personalkostnader 9 Lo 22821894 s -356 792
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar ‘ =396 300 -493 956
Summa rorelsekostnader  -5936 900 -5 779 961
RORELSERESULTAT 1391295 1262482
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 138 43943
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -538 363 486 322
summa finansiella poster -538 225 -442 379
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 853 070 ’ 820 103
ARETS RESULTAT 820 103

853 070
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 68 609 606 69 005 906
Markanlaggningar Q 0
Maskiner och inventarier , 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 68609606 69 005 906
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68609606 69 005 906
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar ‘

Kund- och avgiftsfordringar 59 419 35489
Ovriga fordringar 12 16 674 13 698
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 158449 144736
Summa kortfristiga fordringar 234542 193 923
Kassa och bank ‘

Kassa och bank 3799720 - 3011435
Summa kassa och bank 3799720 3011435
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4034262 3205 358
SUMMA TILLGANGAR 72 211 264

72643868
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 364 500 364 500
Uppskrivningsfond 63 893 200 63 893 200
Fond for yttre underhall 1272101 1306 107
Summa bundet eget kapital 65529801 65 563 807
Fritt eget kapital - .

Balanserat resultat <34 234 869 -35 088 978
Arets resultat 853070 820 103
Summa fritt eget kapital . -33381799 -34 268 875
SUMMA EGET KAPITAL 32148 002 31294 932
Langfristiga skulder ‘

Skulder till kreditinstitut 14,16 37316104 33778186
Ovriga langfristiga skulder .64 800 64 800
Summa langfristiga skulder 37 380 904 33842986
Kortfristiga skulder S ]
Skulder till kreditinstitut 14, 16 1323380 5449 662
Leverantérsskulder --689.043 543 676
Skatteskulder 20027 20175
Ovriga kortfristiga skulder 110 1360
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1082402 1058473
Summa kortfristiga skulder 3114962 7 073 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 643 868 72 211 264
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1391 295 1262 482

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet ,

Arets avskrivningar 396300 493 956
1787595 1756 438

Erhailen ranta 138 43 943

Erlagd ranta -539193 - -487 151

K_a‘assaflode-fran Iépande verksamheten fire forandringar av 1248540 1313 230

rorelsekapital o

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 619 18 514

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 168 728 -589 082

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1376649 742 662

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 ‘ 0

Finansieringsverksamheten -

Amortering av lan 588364 -588 364

Depositioner SRS 18 1500

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -588 364 -586 864

ARETS KASSAFLODE 788 285 155 798

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3011435 2855636

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3799720 3011435
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Slagskeppet ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av infikter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstiligéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 77 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och tekniska anlaggningar 10-15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betait.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhali ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapitai.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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2025

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsavgifter, bostéder 5054940 4 860 468
Arsavgifter, lokaler 676 296 650 304
Hyresintakter, lokaler 518 574 485 990
Hyresintakter, p-platser 266 138 261 144
Ovriga intékter 1420 205 351782
El 360930 400919
Overlatelse- och pantsattningsavgift 31112 31808
Summa 7328195 7042 415
NOT 3, DRIFTKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsskétsel 8264 193 780
Stadning 190241 185011
Ovrigt 0 848
Besiktning och service 221 656 46 522
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 302420 71563
Tradgardsarbete 243 780 206 437
Snéskottning 75254 137 200
Summa 1041615 841 361
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 318289 387573
Summa 318 289 387573
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 20'25‘ 2024
Planerat underhall 349 078 518 701
Summa 349 078 518 701
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 521775 469 932
Uppvarmning 1544 493 ‘ 1400476
Vatten 283793 223326
Sophamtning 229423 153 599
Summa 2579484 2 247 332
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2025

Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Fastighetsforsakringar 137145 132 096
Kabel-TV 231878 234130
Ovrigt 20192 39 236
Fastighetsskatt 240500 222 350
summa 629 715 627 812
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER i “2025 v 2024
Férbrukningsmaterial - 1289%4 4443
Ovriga forvaltningskostnader 115582 70 069
Juridiska kostnader 2875 0
Revisionsarvoden 45000 . 73 000
Ekonomisk férvaltning a3 422 127114
Overlatelse- och pantsattningsavgift 31752 31808
Summa 339525 . 306 434
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvaden 233100, 287 050
Sociala avgifter - 49794 69 742
Summa ~282894 356792
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rantekostnader 246 814
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 538 117 485 508
Summa 538 363 486 322
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 85169493 85169 493
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 85 169 493 85 169 493
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 163.587 -15 669 631
Arets avskrivning 396300 -493 956
Utgdende ackumulerad avskrivning ' -16 559 887 -16 163 587
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68609 606 69 005 906
1 utgdende restvdrde ingdr mark med - 64016 000’ , 64 016 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 100 000 000. 88 600 000
Taxeringsvarde mark " 57 534 000 72 965 000
Summa 157 534 000 161 565 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10610 - 12723
Ovriga fordringar 6064 975
Summa 16 674 13 698
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA ; ‘

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 55787 42 159
Férsakringspremier 46 305 44 529
Kabel-TV 21904 24727
Forvaltning 34 453" 33321
Summa 158 449 144 736
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2030-06-01 3,13% 4861298 4912742
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,96 % 746 936 758 856
Stadshypotek AB 2028-01-30 0,86 % 5 000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2031-03-01 1,37 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 2028-04-30 1,03 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 2031-06-30 1,30 % - 5000000 5000 000
Stadshypotek AB 2028-09-30 1,26 % "4 906 250 4931250
Stadshypotek AB 2031-12-01 1,43 % 5000000 5 000 000
Stadshypotek AB 2029-03-01 1,82 % 13125000 3625 000
Summa 38639484 39 227 848
Varav kortfristig del 1323380 5 449 662

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 697 664 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 27077 26 962
El . 63555 67 535
Utgiftsrantor 31988 32818
Loner 235200 229 200
Sociala avgifter 73900 72015
Forutbetalda avgifter/hyror 610682 597 943
Berdknat revisionsarvode 40 000 32 000
Summa 11082402 1058 473
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 859 000 40 859 000
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716000-0837

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-12.
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Christoffer Andell Maud Sluug von ewen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Landstedt
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats_ 2026 _ 05. _L5

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
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