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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Flaggspelet Kanalstaden

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsforeningen
dar akta eller oakta eftersom det senare medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Hér kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver ldnen, hur stora de 4dr, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fylit 55 ar. Om dkta makar férvdrvar bostadsritt ar det tillrdckligt att en av
makarna uppnétt sagda alder. Med akta makar jamstélls de som sammanbor under dktenskapsliknande férhéllanden.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt site i Osterdkers kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-04 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen édr en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2019 och har deklarerats som fardigstalld. Den har asatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar fullt

fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdedr.

Moms
Foreningen dar momsregistrerad.

Hogsta forvaltningsdomstolen har i juni 2025 fastslagit att bostadsrattsféreningar och fastighetségare far anvanda omséttningsbaserad
férdelning vid berakning av momsavdrag. Styrelsen beslutade att da dndra momsnyckeln, vilket gjorde att mer dn dubbelt sa mycket

momsavdrag kan géras nu dn tidigare.
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Fastigheten

Foreningen 4r 4gare till fastigheten Tuna 3:198 i Osterdkers kommun. P4 féreningens fastighet finns ett flerbostadshus i fyra-fem
vaningar med totalt 55 bostadsligenheter, total boarea ca 4 606 m” och fyra lokaler med en total lokalarea om ca 142 m*.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Vdsentliga servitut

| féreningens fastighet finns uppltet servitut avseende allmén gang- och cykeltrafik genom portiken.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en Gvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
Hel Len Fot Salong a 35 2028-04-30
Team Marin Kontor a 32 2028-12-31
Team Marin Kontor a 43 2028-12-31
Team Marin Kontor a 32 2028-12-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har erhdllit 1 109 620 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) under 2020 hanférlig till byggkostnaden for
lokaler. En férutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av

lokaler sker till hyresgdst som bedriver mervéirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 dren.

Fastighetens underhdllsbehov

En detaljerad underhdllsplan omfattande fastighetens 30 forsta ar ar framtagen av JM AB under byggtiden. Berdknad underhdllskostnad
under denna period uppgar till cirka 10 mkr, varav endast en mindre del faller pa de narmaste 10 dren. Avsittning till fastighetens
framtida underhall har skett med ett arligt belopp pa 30 kr/kvm bo- och lokalyta.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for freningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsdttning till yttre fond.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Wahlings Installationsservice AB (WIAB) om teknisk férvaltning sedan 2025-01-01.
Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med JM@home AB om ekonomisk férvaltning.

Foreningens ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn
Under éret har féreningen amorterat 1 000 000 kronor (1 300 000 kronor) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan.

Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgdr av not nummer 13.
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Styrelsens sammansdttning

Bjorn Olsson Ordférande

Ann-Charlotte Albage  Styrelseledamot

Bo Zettergren Styrelseledamot
Hakan Flink Styrelseledamot
Elisabeth Dighem Styrelseledamot
Lars Lundmark Styrelseledamot
Sten Asteson Styrelseledamot
Valberedning

Jan Fréberg, sammankallande, och Roger Folhammar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Revisorer

William Lindstrom ~ Revisor ~ Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantraden.

Ovrig verksamhetsinformation

Handelser under tidigare ar (2020-2025):

Avtal tecknades med JM@home om ekonomisk férvaltning.
Tvéa-arsbesiktning med JM, ombyggnad av husets elstruktur.

Beslut om hojning av avgiften for varmvatten med 25%.

Beslut om hojning av arsavgifterna med 5% har skett fran 2023-01-01 och med 10% fran 2024-01-01.

Stadgedndring av styrelsens sammansattning.

Mobilantennanldggning monterades pa husets tak, med érliga intdkter for féreningen.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférdes under hésten 2025.
Viarmematning i lagenheterna, (Utfért feb 2025).
Genomspolning av avloppssystemet utfort i mars 2026.

Byte av tilluftsfilter bakom vara radiatorer.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 84 st. Tilkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar under

aret var 7. Vid rikenskapsérets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 &verlatelser.
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Arsredovisning 2025

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4536 694 4549 972 4199 560 4 005 708 3710023
Resultat efter fin. poster -412 467 -738 883 -289 120 -311 977 -375 341
Soliditet (%) 82 82 82 81 81
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 880 872 819 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 88,5 882 872 - -
Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 9 802 10 020 10 302 10 584 10 796
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 9509 9 944 10 224 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 309 258 338 339 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 221 197 218 -
Réntekanslighet (%) 11,23 11,49 12,58 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 169 572 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berédkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Riantekainslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars érsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som érsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall &verstiger det negativa resultatet. Under 6verskadlig tid kommer detta férhéllande att gélla.

Detta innebdr att féreningen gor ett positivt resultat likviditetsmassigt och har darigenom inga problem med finansiering av framtida

forpliktelser. Féreningen har ocksa haft ett positivt kassaflode Gver tid.

[G’/I r110Cd2Do-g-H1cRunvoZl

Sida 5av 17



Brf Flaggspelet Kanalstaden Arsredovisning 2025
769635-4393
Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 115 290 000 - - 115290 000
Upplatelseavgifter 101 835 000 - - 101 835 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 598 638 - 142 440 741078
Balanserat resultat -1602712 -738 883 -142 440 -2 484 035
Arets resultat -738 883 738 883 -412 467 -412 467
Eget kapital 215 382 043 0 -412 467 214 969 576
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 484 035
Arets resultat -412 467
Totalt -2 896 502
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 142 440
Balanseras i ny rakning -3 038 942
-2 896 502

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4536 692 4549 972
Rorelseintdkter 3 6 206 3300
Summa rorelseintikter 4 542 898 4 553 272
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1885 783 -1824778
Ovriga externa kostnader 8 -109 234 -191172
Personalkostnader 9 -132 911 -136 337
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 880 376 -1 878 280
Summa rorelsekostnader -4 008 304 -4 030 566
RORELSERESULTAT 534 594 522 705
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 46 233 39 888
Réantekostnader och liknande resultatposter -993 294 -1301 476
Summa finansiella poster -947 061 -1 261 588
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -412 467 -738 883
ARETS RESULTAT -412 467 -738 883
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 258 173 238 260 031 870

Maskiner och inventarier " 34 791 56 535

Summa materiella anlaggningstillgangar 258 208 029 260 088 405

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 258 208 029 260 088 405

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53748 124712

Ovriga fordringar 12 1516 154 1140 638

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 99 335 105 975

Summa kortfristiga fordringar 1669 237 1371325

Kassa och bank

Kassa och bank 1105 279 1079 470

Summa kassa och bank 1105 279 1079 470

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2774 516 2450 795

SUMMA TILLGANGAR 260 982 545 262 539 200
Sida 8 av 17
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 125 000 217 125 000

Fond fér yttre underhall 741 078 598 638

Summa bundet eget kapital 217 866 078 217 723 638

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 484 035 -1 602 712

Arets resultat -412 467 -738 883

Summa ansamlad forlust -2 896 502 -2 341 595

SUMMA EGET KAPITAL 214 969 576 215 382 043

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 26 000 000 19 150 000

Summa langfristiga skulder 26 000 000 19 150 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 19 150 000 27 000 000

Leverantorsskulder 130 756 162 544

Skatteskulder 44 010 39 500

Ovriga kortfristiga skulder 15 17 504 37 140

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 670 699 767 973

Summa kortfristiga skulder 20 012 969 28 007 157

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 982 545 262 539 200
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 534 594 522705
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1880 376 1878 280
2 414 970 2 400 985
Erhéllen ranta 46 233 39 888
Erlagd rinta -993 294 -1301 476
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
N . 1467 909 1139 397
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 47 335 -109 919
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -144 188 67 540
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1371 056 1097 018
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgingar 0 -15733
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -15733
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 000 000 -1 300 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 300 000
ARETS KASSAFLODE 371 056 -218 715
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2206 029 2 424 744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2577 085 2206 029
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafloddesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Flaggspelet Kanalstaden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt
6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 3692 904 3692904
Hyresintakter lokaler 365 321 377 508
Intdkter internet 156 365 145 200
Varmvatten 40 021 44 887
El 164 150 212 617
Ovriga intikter 71 002 76 860
Fakturerade kostnader 46 929 -4
Summa 4536 692 4 549 972
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 6 206 3 300
Summa 6 206 3300
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 89 528 81776
Fastighetsskotsel utdver avtal 307 18 530
Stadning 95 480 93 247
Besiktning och service 38 046 0
Tradgardsarbete 36 189 55195
Mattservice 24 848 23 684
Summa 284 399 272 432
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhdll av bostédder 1474 10 393
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 16 483 16 822
Lépande rep och underhall tvdttstuga 6813 0
Lépande rep och underhdll installationer 18 729 12712
Lépande rep och underhall ventilation 51088 23 612
Lépande rep och underhall hissar 24 053 60 138
Lépande rep och underhéll huskropp utvéandigt 0 53312
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 45 355 5497
Reparationer 0 59
Summa 163 995 182 545
Sida 12 av 17
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 428 251 389 841
Uppvarmning 275 598 325 844
Vatten 315 564 310 702
Sophamtning 149 511 104 707
Summa 1168 924 1131095
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 59 641 57 856
Kabel-TV 17 982 43 060
Bredband 166 583 118 040
Berdknad fastighetsskatt 24 260 19 750
Summa 268 466 238 706
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 47 266 47 461
Forbrukningsmaterial 18 282 7 475
Ovriga férvaltningskostnader 58 139 38 675
Juridiska kostnader 5117 0
Revisionsarvoden 21993 19 508
Ekonomisk férvaltning 81 350 74 927
Konsultkostnader 0 3125
Réttning moms -122 914 0
Summa 109 234 191 172
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 120 600 120 800
Sociala avgifter 12 311 15537
Summa 132 911 136 337
Sida 13 av 17
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 269 297 652 269 297 652
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 269 297 652 269 297 652
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -9 265 782 -7 407 150
Arets avskrivning -1858 632 -1858 632
Utgaende ackumulerad avskrivning -11124 414 -9 265 782
Utgaende restvirde enligt plan 258 173 238 260 031 870
| utgdende restvdrde ingdr mark med 48 271 157 48 271 157
Taxeringsvarde mark 19 638 000 23 255 000
Taxeringsvirde byggnad 114 188 000 104 720 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 108 733 93 000
Arets inkép 0 15733
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 108 733 108 733
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -52 198 -32 550
Arets avskrivning -21744 -19 648
Utgaende ackumulerad avskrivning =73 942 -52 198
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34791 56 535
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 738 12 646
Skattefordringar 13 200 0
Ovriga fordringar 4410 1433
Klientmedelskonto 1471 806 1126 559
Summa 1516 154 1140 638
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 680 53 310
Forsdkringspremier 25 206 24 354
Kabel-TV 4849 4703
Bredband 27 600 23 608
Summa 99 335 105 975
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-21 2,64 % 6 150 000 7 150 000
Nordea 2026-10-20 2,344% 13 000 000 13 000 000
Nordea 2027-10-20 2,51 % 13 000 000 13 000 000
Nordea 2027-10-20 1,29 % 13 000 000 13 000 000
Summa 45 150 000 46 150 000
Varav kortfristig del 19 150 000 27 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Redovisningskonto moms 15 270 20 760
Ovriga korta skulder 2234 0
Mottagna depositioner 0 16 380
Summa 17 504 37 140
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Stadning 0 7776
El 46 910 52 271
Uppvdrmning 35532 36 944
Utgiftsrantor 186 986 283 422
Forutbetalda avgifter/hyror 377 271 363 560
Berdknat revisionsarvode 24 000 24 000
Summa 670 699 767 973
Sida 15 av 17
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 52 000 000 52 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut togs under hésten att hoja arsavgiften med 3% fran 2026-01-01.

[[yl r110Cd2Do-g-H1cRunvoZI J Sida 16 av 17




Brf Flaggspelet Kanalstaden Arsredovisning 2025
769635-4393

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-27.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Osteraker

Bo Zettergren Ann-Charlotte Albage
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hakan Flink Elisabeth Dighem
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Lundmark Sten Asteson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bjorn Olsson
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

William Lindstrém

Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Flaggspelet Kanalstaden
Org.nr 769635-4393

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Flaggspelet Kanalstaden for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréattsféreningen Flaggspelet Kanalstadens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foér aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag  tillstyrker  darfér  att  foreningsstdmman  faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland annat

Bostadsrattsforeningen Flaggspelet Kanalstaden, org. nr. 769635-4393

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forndllanden goéra att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Flaggspelet
Kanalstaden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av séakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
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jag fokuserar granskningen pé& s&dana &atgarder, omrdden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
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