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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Ostervirn 8 intygar att resultatrakningen
och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstdmma den &/_‘-ﬁ_
2026. Féreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur férlusten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med
originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen For Bostadsrittsféreningen Ostervarn 8, 769611-5380, med site i Malmé Stad, Far hirmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Bostadsrittsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrittsféreningens hus upplata bostad och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-06
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Mathilde Auclair 2026
Ledamot Finn Dam 2026
Ledamot Liselotte Ericsson 2026
Ledamot : Jon Lundberg 2026
Ledamot Morten Gylling 2026
Ledamot Rudolf Berends 2026
Suppleant Ebrima Samateh 2026
Suppleant Sienna Cacan 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson

Ernst & Young

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i Férening.

Jag intygar att denna kopia 6éverensstdmmer med originalet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malma Varnhem 10 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 9 ldgenheter.
Byggnaden 5r uppférd 1931, Fastighetens adress dr Ostervérnsgatan 8.

Féreningen upplater 8 ligenheter med bostadsrétt samt 1 ldgenheter med hyresratt.

Ligenhetsférdelning

2 rok 3rok 4ok

2st 4t 3st

Total tomtarea: 458 kvm
Total bostadsarea: 823  kvm
- varav bostadsrattsarea: 753  kvm
- varav hyresréttsarea: 70 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-20.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| fFérsdkringen ingdr ansvarsforsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg For medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Bredband Telenor

Stddning Ribersborgs Stad
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling
Elavtal avseende volym E.ON

Fjdrrvarme E.ON

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Bredablick Férvaltning
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal hissar Cibes Kalea Sverige
Serviceavtal virme E.ON

Hissbesiktning Dekra

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 8 794 kr (2024 38 506 kr) och planerat underhall for 156

727 kr {2024 253 647 kr). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2024-01-08 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 208 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 253 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat malning av tréfénster (baksida)
och entréddrrar.
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Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-04-29. Styrelsen har under &ret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden,

Medlemsinformation

Overldtelser
Under aret har inga dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid drets ingang hade féreningen 13 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 13,

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen foérandrade drsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.

| drsavgiften ingar vdrme, vatten, bredband och TV basutbud.

Viser om ditt hus!
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rérelsens intakter, tkr 919 881 835 672
Resultat efter finansiella poster, tkr -97 -338 -187 -147
F6randring av underhalisfond 51 -64 116
Resultat efter fondférdndringar, exklusive -27 -274 -182 -26
avskrivningar
Sparande kr/kvm 220 45 1 206
Soliditet, % 32 33 34 35
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 1076 1055 986 783
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 88 90 89 88
Grunddrsavgift bostadsrétter kr/kvm 1076 1055 986 783
Bostadshyra kr/kvm 1384 1225 1167 1144
Driftkostnad kr/kvm 431 384 356 333
Energikostnad kr/kvm 266 238 218 214
Ranta kr/kvm 335 446 447 115
Avséttning till underhallsfond kr/kvm 253 231 221 216
Skuldsattning kr/kvm 11032 11041 11041 11 041
Skuldséttning bostadsratter kr/kvm 12 057 12067 12 067 12 067
Rantekanslighet (%) 11.2 11.4 12.2 15
Snittrénta, (%) 3.04 4,04 4,05 1.04

Nyckeltal &r beréknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivd For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rdnta i kr/kvm, avsattning till underhallsFond i kr/kvm samt lan kr/kvm har Fastighetens totala area som berikningsgrund

Sparande anger Gverskott efter dterldggning av avskrivningar, drets underh3ll samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott Fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Rantekdnslighet anger hur drsavgifterna péverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
tdneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid fortust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda underhall.
For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har foreningen valt att hoja drsavgiften 2026-01-01. Styrelsen
utvarderar l6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att sakerstalla att Féreningen kan fullgdra sina framtida
ekonomiska dtaganden. Vid behov kommer styrelsen att éka avgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid 3rets bérjan 9735719 52103 -4989 845 -337 560
Disposition enligt féreningsstdmma -337 560 337 560
Avsattning till underhallsfond 208 000 -208 000
lanspraktagande av underhallsfond -156 727 156 727
Arets resultat -96 511
Vid arets slut 9735719 103 376 -5378678 -96 511
Resultatdisposition
Till fFéreningsstimmans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5327 405
Arets resultat fére fondéndring -96 511
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -208 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 156 727
Summa dver/underskott ~5475189
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -5475189
Totalt ~-5475189

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 907 112 880116
Ovriga rérelseintikter 3 12 249 1313
Summa rorelseintdkter 919 361 881429
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -520 622 -607 928
Ovriga kostnader 5 -99 820 -127 828
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -120995 -120 995
Summa rorelsekostnader ~741 437 -856 751
RORELSERESULTAT 177 924 24678
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 1578 4976
Rantekostnader och liknande resultatposter -276 013 -367 214
Summa finansiella poster ~274 435 -362 238
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =96 511 =337 560
RESULTAT FORE SKATT =96 511 -337 560
ARETS RESULTAT ~96 511 -337 560
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 13 380 821 13 501 816
Summa materiella anléggningstillgingar 13 380 821 13501816
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 380 821 13 501 816

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 14 479 14 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 ’ 34773 38 845
Summa kortfristiga fordringar 49 252 53314

Kassa och bank

Kassa och bank 10 180 657 167 073
Summa kassa och bank 180 657 167 073
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 229 909 220 387
SUMMA TILLGANGAR 13610730 13722 203

8 (15)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9735719 9735719
Underhallsfond 103376 52103
Summa bundet eget kapital 9 839 095 9787822
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5378678 -4 989 845
Arets resultat -96 511 -337 560
Summa Fritt eget kapital ~5475 189 -5 327 405
SUMMA EGET KAPITAL 4363 906 4 460 417
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 11,12 5270810 3793310
summa langfristiga skulder 5270810 3793310
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5270810 3793310
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 3808 309 5293309
Leverantérsskulder 39577 53732
Skatteskulder 1106 1400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 127 022 120 035
Summa kortFfristiga skulder 3976 014 5468 476
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3976014 5468476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13610730 13722203

9 (15)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 177 924 24678
Avskrivningar 120 995 120995
Summa 298 919 145 673
Erhallen ranta 1578 4976
Erlagd ranta -276 013 -367 214
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 24484 -216 565
fordandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar 4062 -24 425
Minskning av rérelseskulder -7 462 258
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 21084 -240 732
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna l&n 5293309 7586619
Amortering av l[dneskulder -5 300 809 -7 586 619
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -7500 0
Arets kassaftéde 13584 -240 732
Likvida medel vid arets borjan 167073 407 805
Likvida medel vid arets slut 180 657 167073

Vi ser om ditt hus!

10 (15)



0356365

cn
e
o)
2
[

26

Bostadsrattsforeningen Ostervarn 8

L) 1769611-5380

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som

ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgadngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 105 ar
Markanldggningar 20 ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostéder 810 240 794 376
Hyror bostdder 96 872 85740
Totalt arsavgifter och hyror 907 112 880 116
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Overlatelseavgifter 1433 1313
Ovriga intikter 9136 0
Kommunikation 1680 0
Totalt dvriga rorelseintdkter 12 249 1313

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025 8 548 kr i en dterbetalning fran Malmé Stad géllande en bostadstillsyn
fran Foregaende ar.

11 (15)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ovriga utgifter fér kdpta tjinster
Bredband

Kabel-TV

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Hiss

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fénster

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostdder

EL, installationer

Varme, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Foérvaltningskostnader
Revision

Tele och post
Bankkostnader

Frakter och transporter
Ovriga externa tjinster
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Markanléggningar

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Viser om ditt hus!

2025 2024
35488 32439
146 671 126 819
36 469 36 565
17 645 15120
29925 30363
7 500 7 349
15242 8530
11176 10735
4603 15781
18900 3130
0 4810
9143 8432
6824 1032
15516 14 670
355 101 315775
5095 5263
0 12493
3699 0
0 2668
0 18083
8794 38506
21739 0
16 875 0
0 156 674
118 113 0
0 96 973
156 727 253 647
520 622 607 928
2025 2024
70997 72 849
20419 19275
01 507
629 568
0 1104
5175 32725
1700 800
99 820 127 828
2025 2024
110106 110106
10 889 10 889
120995 120 995
120 995 120995
12 (15)
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Not 7. Stéllda siékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9686 619 9686 619
Summa: 9686 619 9 686 619
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 11134870 11134870
Mark 3628 840 3628840
Markanldaggningar 217776 217776
Utgdende anskaffningsviarden 14981 486 14981 486
Ingaende avskrivningar
Byggnader -1335393 -1225287
Markanldggningar -144 277 -133 388
Arets avskrivning pa byggnader -110106 -110106
Arets avskrivning pa markanldggningar -10889 -10 889
Utgaende avskrivningar -1 600 665 -1479 670
Utgaende redovisat virde 13 380 821 13 501 816
Varav
Byggnader 9689 371 9799 477
Mark 3628840 3628840
Markanlaggningar 62 610 73499
Taxeringsvirden
Taxeringsvédrde byggnader 12 000 000 8400 000
Taxeringsvarde mark 5600 000 5400 000
17 600 000 13 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 17 600 000 13 800 000
17 600 000 13 800 000
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 34773 38845
Summa 34773 38845
Not 10. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 180 657 167 073
Summa 180 657 167 073
Not 11. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3808 309 5293 309
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5270810 3793310
Férfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 ]
Summa 9079119 9086 619

Viser om ditt hus!
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Not 12. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Ridntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB Lést 0 3793309
SEB 2027-12-28 3,18% 3793310 3793310
SEB 2028-06-28 2,94 % 1492 500 0
SEB* 2026-12-28 2,48 % 3793309 0
Handelsbanken Lost 0 1 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 9079119 9086 619
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 808 309 -5293 309
5270810 3793310

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér Féreningens Fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réntan fdljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 13. Upplupna kostnader och Forutbetalda intédkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdntekostnader -4 960 -4 279
Férutbetalda intdkter -68 226 -64 255
Upplupna revisionsarvoden -20 344 -19.300
Upplupna driftskostnader -33492 -32 201
Summa =127 022 =120 035
14 (15)
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Mathilde Auclair Finn Dam
Ordférande Ledamot
Liselotte Ericsson Jon Lundberg
Ledamot Ledamot
Morten Gylling Rudolf Berends
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor

Viser om ditt hus!

15 (15)



Document
history

) Docurnent summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
11.04.2026 15:17 Arsredovisning 2025 Bostadsrattsforeningen Ostervarn
8.pdf
SENT BY OWNER:
, 15 pages
Kristoffer Melander - 31.03.2026 13:40
DOCUMENT ID: SHA-512:
' b01936¢32140423f1713b5072¢05650889f5d3085d5¢16
HyS6zNFsWg

¢547a189578db56d029fd8bb9bab0b42375¢224debbf05
ENVELOPE ID: f86fdabd5bb8b3a0a2dd607336994ef3809¢

B1HaMEKobl-HyS6zNFsWg

Verified ensures that the document has been signed according

S
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



D Activity log
RECIPIENT

Rudolf Ernst Berends

Kerstin Liselotte Ericsson

Finn Dam

KLAS GUSTAF JON LUNDB
ERG

MATHILDE AUCLAIR

MORTEN GYLLING

ANDERS MAGNUS JEPPSS
ON

ACTION*

2 Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated
£ Signed
Authenticated
£ Signed

Authenticated

& Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

£ Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

31.03.2026 14:06
31.03.2026 14:04

31.03.2026 18:35

31.03.2026 18:34

01.04.2026 11:09

01.04.2026 11:08

01.04.2026 12:12

01.04.2026 12:12

08.04.2026 14:46
31.03.2026 14:11

09.04.2026 20:07

31.03.2026 17:15

11.04.2026 15:17

09.04.2026 20:46

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB

Swedish BankID (DOB

Swedish BanklID (DOB

Swedish BankID (DOB

Swedish BankID (DOB

Swedish BankID (DOB

Swedish BankID (DOB

: 1959/08/25)

:1980/11/24)

:1974/11/23)

:1977/05/27)

:1991/11/07)

:1991/09/15)

: 1989/02/06)

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

@ Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

ﬁ &

elDAS
standard

PAdES
sealed



6376

G3
5
o
St
@
NG
c3
@

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.

GDPR
compliant

R

eiDAS
standard

&

PAdES
sealed



EY

Revisionsberdttelse

/&/&f

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Ostervérn 8, org.nr 769611-5380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsiéreningen Ostervarn 8 for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgirder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh&rande upplysningar.

e drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte
{8ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WDR1D-TKGO3-5KZCK-578VK-IBYC5-IPLRO



EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsféreningen
Ostervarn 8 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviijar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i frhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s§ att bokféringen, medelsférvaitningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mél betriffande revisionen ‘av fdrslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om détta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana dtgérder, omraden och férhdilanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha s#rskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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