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DAGORDNING

a) Stdmmans dppnande.
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d) Anmalan av stmmoordforandens val av protokollorare.
e) Val av en person som har aft jamte ordranden justera protokollet,

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Stdmman utser och véljer styrelseordférande eller ger styrelsen i uppdrag att utse

styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
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Styrelsen for BRF Norensberg far

Forvaltningsberattelse ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-09-29 och den ekonomiska planen 1978-08-24.
Foreningens nu géllande stadgar registrerades 2025-05-22.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orren 20 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 91 ligenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1979. Fastighetens adress &r Norensbergsgatan 2-158, Sturegatan 45-55 och Villagatan 15-29.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 5 rok >5 rok Summa
15 15 43 18 91

Dessutom tillkommer
Garage P-platser Laddplatser elbil

16 18 14

Gemensamhetsanéiggning

Separat byggnad for tviéttstuga och undercentral

Bostadsarea 9 682 m?
Lokalarea 240 m?
Arets taxeringsvirde 189 798 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 189 998 000 kr

Fastigheten dr fullvardeforsdkrade i Lansforsdkringar Bergslagen.
I forsakringen ingér styrelseforsékring.
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk férvaltning
Tradgardstjénst Underhéllsarbeten,gérdsskotsel, felanmélan
Telia Internet-TV-IP-telefoni
Elaway AB Elbilsladdning
Parkster Uthyrning externa p-platser

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 139 tkr och planerat underhall for 4 341 tkr.

Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens aktuella underhéllsplan som visar ett underhallsbehov pa 102 767 tkr f6r de ndrmsta 30 aren, vilket
motsvarar en kostnad pa 3 426 tkr per ar.

Av planens underhéllskostnader utgor 83 751 tkr storre kostnader som 4r indelade i komponenter och dér kostnaden
kommer att fordelas pé den livsldngd underhallet/investeringen forvéntas ha i form av avskrivningar, med borjan det &r
det utfors.

Resterande del i planen utgér 19 016 tkr for de ndrmsta 30 &ren och det motsvarar ca 634 tkr/ar och kostnaden paverkar
resultatet direkt det &r arbetet utfors men utjimnas mot redan avsatta medel i underhallsfonden.

Avsittning till fonden har gjorts med 420 tkr fér 2025, och det 4r den rekommenderade avséttningen

i planen efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.
rets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhall tak,fasad,plét etapp 2 4 243 tkr
Omliggning plattor 79 tkr
Fallskydd dagvattenbrunnar 19 tkr

Planer for 2026
Underhéllsarbetena med tak,fasad, plat for etapp 3 skall utforas.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Josef Joneklav Ordforande 2026
Hanna Agren Sekreterare 2027
Christina Delin Ledamot 2026
Gunnar Hégglund Ledamot 2026
Britt-Louise Blohm Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Karl-Heinz Nilsson Suppleant 2027
Nils-Erik Martinsson Suppleant 2026
Oskar Evertsson Suppleant 2027
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, Borevision AB Revisor 2026
Anton Akerling Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Theodor Lonnman, BoRevision AB
Ulf Sandstrom

2026
2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Thomas Giege 2026
Martin Fried 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets resultat dr -3 902 tkr och det &r 1 287 tkr sémre 4n ifjol.

Den storsta anledningen till skillnaden &r att foreningen utfort underhallsarbeten for drygt 4 miljoner under aret och det
dr drygt 1 miljon mer &n foregdende ar

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 146 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer och rets avgadende medlemmar till 1 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 146 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)

Foreningens érsavgift dndrades senast 2025-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5%.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 548 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 6583 6283 6 020 5770 5740
Resultat efter finansiella poster* -3902 -2615 853 104 29
Resultat exkl avskrivningar -3 239 -1932 1502 752 664
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl 23659 5908 1137 664 584
reservering till underhéallsfond
Soliditet %* 34 33 34 34 34
. o

/%rsavglft”andel i % av totala 08 08 08 96 97
rorelseintakter*®
Arsavglf"f kr/kvm uppléten med 666 640 615 575 575
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 872 740 406 404 458
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 434 423 403 385 347
Energikostnad kr/kvm* 220 213 207 192 188
Underhéllsfond kr/kvm 259 665 928 894 905
Reservering till underhéallsfond 47 37 37 9 3
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 111 107 145 140 177
Rinta kr/kvm 82 63 35 30 32
Skuldsittning kr/kvm* 2512 2210 2328 2371 2420
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 7575 2265 71386 2430 5 480
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,9 3,5 3,9 42 43
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat. Orsaken till detta dr framst kostsamma underhall som delvis finansierats med
ett nytt [an pa 3 500 000 kr.

Under nista &r kommer féreningen att fortsitta de pagadende mélningsarbetena for etapp 3.

Med anledning av detta har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% fran och med 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 4911962 6430 125 2907 645 ~2615258
Extra reservering for underhall 0

enl. stimmobeslut 0

Disposition enl. arsstimmobeslut ~2 615258 2615258
Reservering underhallsfond 420 000 —420 000

lanspréktagande av

underhallsfond —4 341 245 4341 245

Arets resultat 3902 482
Vid arets slut 4911 962 2 508 880 4213 632 -3 902 482
Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 292 387

Arets resultat —3902 482

Arets fondreservering enligt stadgarna =420 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 4 341 245

Summa 311 150
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 311 150

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 582 654 6 283 490
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 065 36354
Summa rorelseintiikter 6586 719 6319 844
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 650 562 —7341 376
Ovriga externa kostnader Not 5 -303 317 —285 246
Personalkostnader Not 6 —184 124 —171 386
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —663 359 —682 844
Summa rorelsekostnader -9 801 362 —8 480 852
Rorelseresultat -3214 643 -2 161 008
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 122 360 -173 320
Upp-och nedskrivningar av finansiella
anldggningstillgdngar 0 345279
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 840 3450
Réntekostnader och liknande resultatposter —812 039 —629 658
Summa finansiella poster —687 839 —454 549
Resultat efter finansiella poster -3 902 482 -2 615258
Arets resultat -3 902 482 -2 615258
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 27700 743 28 311 427
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 353 025 405 700
Summa materiella anliggningstillgangar 28 053 768 28 717 127

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 4189 791 4056 371
Summa finansiella anléiggningstillgangar 4189 791 4 056 371
Summa anliggningstillgangar 32 243 559 32 773 498

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6398 0
Ovriga fordringar 184 805 189 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 173 893 169 526
Summa kortfristiga fordringar 365 096 359 127
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1877511 1999 843
Summa kassa och bank 1877511 1999 843
Summa omsiittningstillgangar 2242 607 2358 970
Summa tillgangar 34 486 166 35132 468
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4911 962 4911 962

Fond for yttre underhall 2 508 880 6430 125

Summa bundet eget kapital 7 420 842 11 342 087

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4213 632 2907 645

Arets resultat —3902 482 —2615258

Summa fritt eget kapital 311 150 292 387

Summa eget kapital 7 731 992 11 634 474
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15 183 576 9427 550

Summa langfristiga skulder 15183 576 9 427 550

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9745218 12 500 912
Leverantorsskulder 395079 357718
Skatteskulder 46 479 59 814
Ovriga skulder Not 14 317 524 367 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 066 298 784 116
Summa kortfristiga skulder 11 570 598 14 070 444
Summa eget kapital och skulder 34 486 166 35132 468
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -3 214 643 -2 161 008
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 663 359 682 844
-2 551 284 —1478 164
Erhallen rinta 1 840 3450
Erhallen rinta vdrdepapper 122 360 122 360
Vinst/forlust avyttring vardepapper 0 -295 680
Erlagd rinta —783 376 —624 627
227261
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -5 969 38 541
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 227 186 —198 544
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 989 244 -2 432 664
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar —133 420 4370 861
Investeringar i byggnader och mark 0 —1031 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten —133 420 3339611
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —499 668 —1169 268
Upptagna lan 3 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3000 332 -1 169 268
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -122332 -262 321
Likvida medel vid arets borjan 1999 843 2262 164
Likvida medel vid arets slut 1877511 1999 843
Kassa och Bank BR 1877 511 1999 843
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgang.

Tillimpad genomsnittlig avskrivning dr 1,81% per ar for byggnaden

Avskrivningstider for 6vriga anlaggningstillgangar (ej byggnad)

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Radonsugar Linjar 20 2036
Soprum Linjar 30 2035
LED belysning Linjar 10 2028
Laddplatser elbilar Linjar 5 2026-27
Virmeoptimering Linjar 5 2021

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaftningsvirdet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 5303018 5050 620
Hyror, garage 49 500 49 500
Hyror, p-platser 25200 25200
Hyror, dvriga 53262 13263
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 600 -4 125
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 200 —4 800
Brinsleavgifter, bostdder* 1 151 040 1151040
Elavgifter laddplatser 23 119 10 037
Erséttning elforbrukning radonfliktar -0 684 -7 245
Summa nettoomsittning 6 582 654 6 283 490
*Ingar i nyckeltalsberdkningen arsavgift per m2
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fakturerade kostnader 3525 9 445
Ovriga rorelseintikter 540 840
Aterbidring Lansforsakringar 0 26 069
Summa dvriga rérelseintikter 4 065 36 354
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —4 341 246 -3 140 724
Reparationer —138 809 =59 737
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —659 608 —623 660
Forsékringspremier —243 462 —221 643
Bredbandsavgifter,digitaltv —255 066 —255 066
Systematiskt brandskyddsarbete -1094 -3 973
Serviceavtal —18286 —14 625
Obligatoriska besiktningar —25900 —113 963
Sno6- och halkbekdmpning —78 125 —82 638
Forbrukningsinventarier =5 403 -3 002
Vatten —345 346 —288 222
Fastighetsel —235 545 —258 392
Uppvérmning —1604 622 —1563 180
Sophantering och atervinning —278 824 —257 531
Skotsel garden —404 226 —444 270
Ovriga fastighetskostnader —15 000 -10 750
Summa driftskostnader -8 650 562 =7 341 376
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -218 925 —209 763
IT-kostnader —10 546 —10 351
Arvode, yrkesrevisorer —28 750 -21750
Ovriga forvaltningskostnader —25 604 -16 313
Kreditupplysningar 2175 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3 528 =9 455
Kontorsmateriel =7271 =7 289
Bankkostnader —5435 -5299
Ovriga externa kostnader -1084 =5027
Summa dvriga externa kostnader =303 317 —-285 246

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —116 100 —109 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —34 022 —30 570
Ovriga kostnadsersittningar —1188 0
Sociala kostnader —32 815 -31016
Summa personalkostnader -184 124 -171 386

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 122 360 122 360
Ovriga resultat vid forsiljning av virdepapper 0 -295 680
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 122 360 -173 320
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33709 112 33 240 362
Mark 10 539 985 10 539 985
Anslutningsavgifter,bredband 2224 755 2224 755
Tillkommande utgifter,soprum 183 941 183 941
Markanldggning,garage,p-platser 755 388 192 888
Laddplatser elbilar 131 000 131 000
47 544 181 46 512 931
Arets anskaffningar
Byggnader ,taksdkerhet hyreshusen 0 468 750
Panelbyten malning garageldngor 0 562 500
Summa arets tilkommande utgifter 0 1031 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 544 181 47 544 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 575 704 —16 000 368
Anslutningsavgifter, bredband —2 224 755 —2 224 755
Tillkommande utgifter, soprum —122 287 —116 153
Markanlédggningar, garage, p-platser —215 388 —192 888
Laddplatser elbilar -94 620 -68 420
-19 232 753 -18 602 584
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —555 853 —575 338
Arets avskrivning tillkommande utgifter, soprum —6 131 —6 131
Arets avskrivning markanldggningar, garage,p-platser -22 500 -22 500
Arets avskrivningar laddplatser elbilar -26 200 -26 200
-610 684 -630 169
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19843438 -19232753
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 700 743 28 311 427
Varav
Byggnader 16 577 555 17 133 407
Mark 10 539 985 10 539 985
Tillkommande utgifter, soprum 55523 61 655
Markanldggningar, garage ,p-platser 517 500 540 000
Laddplatser elbilar 10 180 36 380
Taxeringsvarden
Bostéder 189 798 000 189 998 000
Totalt taxeringsvarde 189 798 000 189 998 000
varav byggnader 97 968 000 96 968 000
varav mark 91 830 000 93 030 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 862 388 862 388
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 862 388 862 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -456 688 —404 013
-456 688 -404 013
Arets avskrivningar
Installationer LED belysning —28 300 -28 300
Installationer radonsugar -24 375 -24 375
Summa avskrivningar -52 675 -52 675
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =509 363 —456 688
Restvarde enligt plan vid arets slut 353 025 405 700
Varav
Installationer LED belysning 84 900 113 200
Installationer radonsugar 268 125 292 500
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Anskaftning virdepapper vid &rets borjan 4056 371 8427232
Arets inkop 133 420 690 000
Arets forsiljning 0 -5 060 861
Summa anskaffning vardepappersinnehav 4189 790 4 056 371
Differens mot marknadsvérde 255922 216 074
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 4445712 4 272 445
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 62 060 60 469
Forutbetalt férvaltningsarvode 57 398 54 731
Forutbetalda avgifter bredband,digitaltv 42 511 42 511
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1248 1248
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5621 5253
Upplupna hyresintédkter p-platser 5055 5315
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 173 893 169 526
Not 12 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto viardepapper 33 000 44 060
Transaktionskonto 1844511 1955782
Summa kassa och bank 1877 511 1999 843
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 24 928 794 21928 462
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =517 668 —481 668
Léan med villkorsédndring inom 1 ar —9 227 550 —12 019 244
Langfristig skuld vid arets slut 15183 576 9 427 550

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,51% 2026-09-25 7367 550 0 200 000 7167 550
STADSHYPOTEK 3,63% 2026-03-30 2260 000 0 0 2260 000
STADSHYPOTEK 3,06% 2027-03-30 2 160 000 0 200 000 1960 000
STADSHYPOTEK 3,06% 2027-03-30 2260 000 0 0 2260 000
SWEDBANK 2,59% 2027-05-25 0 3500 000 18 000 3482000
STADSHYPOTEK 3,29% 2029-03-30 7880912 0 81 668 7799 244
Summa 21 928 462 3 500 000 499 668 24 928 794

*Senast kinda réntesatser

Foreningen har under &ret upptagit ett 1an pa 3 500 000 kr i samband med underhéllsarbetena.

Foreningen har tva l&n med villkorséndring under nésta ar som tillsammans med foreningens amorteringsplan &r att

betrakta som kortfristig skuld.

Med nuvarande amorteringsplan beréknas féreningen betala 2 588 340 kr for de ndrmsta 5 aren.

Stillda sakerheter

2025-12-31

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 311 859 329 455
Skuld for moms 5665 1987
Skuld sociala avgifter och skatter 0 36 442
Summa 6vriga skulder 317 524 367 884

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réantekostnader 147 656 118 993
Upplupna driftskostnader 18 438 8250
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 40 000
Upplupna elkostnader 23 871 30 187
Upplupna virmekostnader 195 809 200 030
Upplupna kostnader for renhallning 10 053 6 733
Upplupna revisionsarvoden 21 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 88 642 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5727 30 000
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 555102 330923
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1 066 298 784 116

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Under 2026 fortsétter foreningen sina underhéllsarbeten med tak, plét och fasad for etapp 3.
I samband med detta kommer foreningen att uppta ett lan pa 3 miljoner kr.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-15

Styrelsens signering enligt elektroniska underskrifter

Josef Joneklav Hanna Agren
Gunnar Hégglund Britt-Louise Blohm
Christina Delin

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Theodor Lénnman Anton Akerling
Revisorssuppleant BoRevision AB Fortroendevald revisor

22 | ARSREDOVISNING BRF Norensberg Or?% 51641

1-5508
Dokumen 9222115557578472679

Signerat JJ, GH, CD, HA, BB, AA, TL




\Verifikat

Dokument-1D 09222115557578472679

Dokument

Arsredovisning 2025 Brf Norensberg
Huvuddokument

25 sidor

Startades 2026-05-19 13:26:42 CEST (+0200) av Petra
Strid (PS)

Fardigstallt 2026-05-20 08:36:09 CEST (+0200)

Initierare
Petra Strid (PS)

Riksbyggen
petra.strid@riksbyggen.se

Signerare

Josef Joneklav (JJ)
josef.joneklav@lavigruppen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOSEF JONEKLAV"
Signerade 2026-05-20 02:58:51 CEST (+0200)

Christina Delin (CD)
christina.delin@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CHRISTINA DELIN"
Signerade 2026-05-19 13:36:17 CEST (+0200)

1/2

Gunnar Hagglund (GH)
gunnar.hagglund@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GUNNAR HAGGLUND"
Signerade 2026-05-19 22:28:01 CEST (+0200)

Hanna Agren (HA)
hanna_agren@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HANNA AGREN"
Signerade 2026-05-19 21:47:57 CEST (+0200)

& Q
2re e®




\Verifikat

Dokument-1D 09222115557578472679

Britt-Louise Blohm (BB) Anton Akerling (AA)
britt-louise@telia.com antonaker@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Kristina Britt-Louise Blohm" "Anton Karl Akerling"
Signerade 2026-05-19 13:29:48 CEST (+0200) Signerade 2026-05-20 05:51:29 CEST (+0200)

Theodor Lénnman (TL)
theodor.lonnman@borevision.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Karl
Theodor Oskar Lonnman"
Signerade 2026-05-20 08:36:09 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahéller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Norensberg, org.nr. 716411-5508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Norensberg for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  foreningsstdémman  faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsétgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Penneo dokumentnyckel: 9IL69-TON2X-DYJ1W-OJNSX-54X22-BX9I3



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Norensberg for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

Anton Akerling
Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
overlétas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F N O re n S b e rg for BRF Norensberg i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' &
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn for heba Lint
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