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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Bro
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt site i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-09 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstéllda. De har asatts vardear 2022. Bostadsldgenheterna &r fran och
med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.
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Fastigheten

Foreningen dger och foérvaltar fastigheten Badskon 1.

Foéreningen har totalt 56 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Foéreningen disponerar over en 6ppen handikappanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanlaggning. Bostadsrattsforeningens
medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmé Cyklopet 2.

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring
inklusive rattsskyddsférsakring for styrelsen.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stéllda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoéren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, stad- samt rullstolsforrdd med barnvagnsparkering. | fastigheten finns dven extra ligenhetsforrad for

uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet deltar i:

Malmé Simfenan GA:1 avseende andamal vaxthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter. Malmé Badskon 1 har
andelstal 1 av totalt 10.

Gemensamhetsanlaggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Malmé Badskon 1 har andelstal 4094 av 7347.

Visentliga servitut
Avtalsservitut avseende akviferanldggning, belastar Malmé Badskon 1 m.fl.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta, kvm Loptid t.o.m.
Solarium 82 2026-09-30

Foreningen har ar 2024 erhallit 670 712 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgast som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet
under minst 10 ar.
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Foreningens ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Cornelia Vorwerk Lilja Ordférande
Allan Karem Suppleant
Melek Cicu Suppleant
Claudiu Sarvin Cicu Styrelseledamot
Jay Lilja Zahiri Styrelseledamot

Johan Peter Andreas Lindén  Styrelseledamot

Valberedning

Aurora Nockert och Zakria Mahmood

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av ledaméter.

Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stréacker sig fram till 2052. Den arliga avséttningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 277 852.

Avtal med leverantorer

Bolan SEB

Ovrig verksamhetsinformation

En ny kamera installerades i miljohuset som var planerad for under investeringar i budgeten 2025.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Arets resultat 2025 med hansyn till avskrivningar blev -67 tkr, en forbittring mot f.g &r som landade pa ca -378 tkr.
Avskrivningarna motsvarade en kostnad pa 733 tkr likt aret innan. Arets resultat 2025 exklusive avskrivningar kan darfor

beskrivas som positiv dd féreningen haft ett positivt arligt resultat pa 666 tkr. Stérre del av forbéttringen av arets resultat ligger i att 1

av 3 bolan omférhandlades till lagre ranta som genererat en lagre kostnad fér féreningen.

Ytterligare ett bolan I6ptes ut sent november 2025 som kommer bespara 2026 hilften av dess kostnad 2025. Pga ldgre rantekostnader
for foreningen under 2025 och med goda férutsattningar 2026 valde styrelsen att sanka medlemsavgifterna med 9,5 %.
Réntekostnaderna blev ca 16 procent ldgre under 2025/2024.

Andrahandsuthyrningar 6kade vésentligt under 2025 mot 2024. Foreningen debiterar 10 % medlemmar som hyr ut och det har

genererat en intdkt pa ca 36 tkr som motsvarar nastan 4 ganger mer dn aret innan.

Okade kostnader fér Brf Hyllie Bro 4r relaterade till bla kamerainstallation i miljohuset samt hégre elavgifter under 2025 mot 2024
med ca 23 procent och vatten med ca 16 %.

Foreningen har avsatt under 2025 ca 228 tkr till yttre fond for framtida underhall och reparationer.
Utgdende saldobalans 2025 for yttre fond ar 471 tkr.

Planenligt amortering 2025 motsvarar 295 tkr. Utgaende balans for fastighetslanet motsvarade ca 41,3 mnkr.

Fordndringar i avtal
JM - Avtal kring teknisk férvaltning har justerats.

Hyresavtal med Turbogruppen AB (solarium ”Sun Tropic”) avseende féreningens verksamhetslokal pa Hyllie Boulevard 6A I6per ut
2026-09-30 och har automatiskt forlangts med tre ar, tom 2029-09-30.

Ovriga uppgifter

Bolanet som omférhandlades i slutet pa november 2025 ar i nuldget pa 3 manaders bindningstid men ska ldggas pa tva ar efter det

enligt beslut fran styrelsen.
Styrelsearvodet beslutades i stimman 2025-06-01 hojas fran 1,5 prisbasbelopp till 2.

Regler for hur avskrivningar tillimpas pa BRF har férandrats under 2026. Man gar over fran K2 regler till K3. Det innebar hogre

avskrivningar fér BRF Hyllie Bro och kommer péverka resultatrdkningen negativt under kommande ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 71 st. Tilkommande medlemmar under éret var 12 och avgdende medlemmar

under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 10 Sverlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3 660 089 3612116 3 056 262 66431
Resultat efter fin. poster -66 581 -377 655 -931 764 66 431
Soliditet (%) 74 74 73 70,27
Yttre fond 227 852 227 852 15514 -
Arsavgift / kvm upplten bostadsritt, kr 1197 1184 993 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,2 95,6 95,0 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 14 186 14 287 14 389 14 465
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 13798 13 896 13 995 -
Sparande / kvm totalyta, kr 233 119 -66 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 258 242 210 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,61 4,36 - -
Réntekanslighet (%) 11,85 12,06 15,78 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 185 187 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat har landat p4 -67 tkr i underskott. Detta 4r med hansyn till avskrivningar som motsvarar 733 tkr under 2025.
Exkluderas avskrivningarna sa har féreningen istéllet ett Gverskott pa 666 tkr vilket indikerar pa en god ekonomi. Féreningen har sedan
tidigare haft en utmaning kring bolanerdntorna som var i snitt pa 4,4 %. Nu har flera bolan minskat och darfér har dven ekonomin
kunnat blomstra. Forlusten ar mer kopplat till en avskrivningsregel men vi ser tydliga tecken pa aren tillbaka att vi gar mot ratt hall
kring arets resultat. Foreningen berédknar att dven dnnu ett bolan som ligger relativt hdgt kommer omférhandlas inom slutet pa 2026
som far ekonomin i balans infér 2027. Likviditeten dr god och framtida utsikter likasa.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

;\rsredovisning 2025

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 68 914 000 - - 68 914 000
Upplatelseavgifter 53 946 000 - - 53 946 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 243 366 - 227 852 471218
Balanserat resultat -1108 699 -377 655 -227 852 -1714 206
Arets resultat -377 655 377 655 -66 581 -66 581
Eget kapital 121 617 012 0 -66 581 121 550 431
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1714 206
Arets resultat -66 581
Totalt -1 780 787
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 277 852
Balanseras i ny rdkning -2 058 639
-1780 787

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3 660 089 3612116
Rorelseintdkter 2 092 -6
Summa rorelseintikter 3 662 181 3612110
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -1 224752 -1201 167
Ovriga externa kostnader 7 -147 837 -140 578
Personalkostnader 8 -127 049 -100 434
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -732 924 -732 924
Summa rorelsekostnader -2 232 562 -2175 103
RORELSERESULTAT 1429 619 1437 007
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2252 5621
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 498 452 -1820 283
Summa finansiella poster -1 496 200 -1 814 662
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 581 -377 655
ARETS RESULTAT -66 581 -377 655
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 162 811 228 163 544 152

Summa materiella anldggningstiligangar 162 811 228 163 544 152

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 811 228 163 544 152

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 785 47 857

Ovriga fordringar 11 977 010 726 033

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 75 906 60 837

Summa kortfristiga fordringar 1073 701 834 727

Kassa och bank

Kassa och bank 261 259 261267

Summa kassa och bank 261 259 261 267

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1334 960 1095 994

SUMMA TILLGANGAR 164 146 188 164 640 146
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 122 860 000 122 860 000
Fond for yttre underhall 471 218 243 366
Summa bundet eget kapital 123 331 218 123 103 366
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1714 206 -1108 699
Avrets resultat -66 581 -377 655
Summa fritt eget kapital -1780 787 -1 486 354
SUMMA EGET KAPITAL 121 550 431 121 617 012
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 0 28 100 000
Ovriga langfristiga skulder 32 800 32 800
Summa langfristiga skulder 32 800 28 132 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 41338 750 13 533750
Leverantorsskulder 74 293 73 835
Skatteskulder 25072 24 829
Ovriga kortfristiga skulder 348 530 349 997
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 776 312 907 923
Summa kortfristiga skulder 42 562 957 14 890 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 146 188 164 640 146
Sida 10 av 17
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1429 619 1437 007
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 732 924 732 924
2162 543 2169 931
Erhallen ranta 2252 5621
Erlagd rdnta -1 498 452 -1 820 283
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 666 343 355 269
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 068 713 263
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -132 377 -677 679
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 546 034 390 853
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -295 000 -295 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -295 000 -295 000
ARETS KASSAFLODE 251 034 95 853
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 974 869 879 016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1225903 974 869
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hyllie Bro 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ E'/| $16V7mJ1fx-BJOVm7yyMI Sida 12 av 17




Brf Hyllie Bro
769639-7772

;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3155112 3153325
Hyresintakt lokal 133 260 131 196
Hyresintakter forrad 11 900 4550
Debiterad fastighetsskatt 10 083 9 504
Intdkter internet 147 840 147 840
Varmvatten 53983 53295
El 111 216 102 192
Ovriga intikter 2702 2777
Andrahandsuthyrning 36 085 7431
Summa 3 662 181 3612110
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 102 684 99 721
Larm och bevakning 1619 36 604
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 46 800 46 800
Serviceavtal 9298 9155
Bevakning 27 169 2 857
Yttre skotsel 4025 8 567
Summa 191 595 203 704
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 0 3416
Lépande rep och underhall hissar 6 787 3819
Lopande rep och underhall s, larm och dérrar 5688 13 985
Summa 12 475 21 220
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 352 159 325 987
Uppvarmning 219 345 210 037
Vatten 201 661 189 954
Sophdmtning 51672 53309
Summa 824 837 779 287

Sida 13 av 17
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

;\rsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 30 781 29 543
Kabel-TV 154 985 157 913
Beraknad fastighetsskatt 10 080 9 500
Summa 195 846 196 956
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 1428 1387
Telekommunikation 7162 3730
Revisionsarvoden 35318 48 125
Ekonomisk férvaltning 98 026 83 251
Bankkostnader 5904 4085
Summa 147 837 140 578
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 96 675 76 425
Sociala avgifter 30 374 24 009
Summa 127 049 100 434
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rintekostnader 180 0
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1498 272 1820 283
Summa 1 498 452 1820 283
Sida 14 av 17
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 165 010 000 165 010 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 165 010 000 165 010 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 465 848 -732 924
Arets avskrivning -732 924 -732 924
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 198 772 -1 465 848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 811 228 163 544 152
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 059 670 77 059 670
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 56 876 000 51 818 000
Taxeringsvarde mark 7 332 000 8 132 000
Summa 64 208 000 59 950 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 366 12 431
Transaktionskonto 767 259 713 602
Borgo 197 386 0
Summa 977 010 726 033
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 866 2130
Forsakringspremier 21 391 20 085
Kabel-TV 24 649 13 004
Upplupna hyror, avgifter 0 25618
Summa 75 906 60 837
Sida 15 av 17

[ v | $16V7mJ1fx-BJOVm7yyMI




Brf Hyllie Bro
769639-7772

NOT 13, SKULDER TILL

;\rsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 2,64 % 14 050 000 14 050 000
SEB 2026-11-28 419% 14 050 000 14 050 000
SEB 2026-11-28 2,41% 13 238 750 0
SEB 2025-11-28 440 % 0 13533 750
Summa 41338 750 41633 750
Varav kortfristig del 41 338 750 13 533750

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 863 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 829 0
El 33234 36 375
Uppvarmning 27 417 26 339
Utgiftsrantor 328 173 444 950
Vatten 18 770 17 594
Renhallning 2210 2415
Beraknade uppl. sociala avgifter 16 166 13 503
Forutbetalda avgifter/hyror 262 063 288 772
Berdknat styrelsearvode 51450 42 975
Beraknat revisionsarvode 36 000 35000
Summa 776 312 907 923
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgifter har sankts med ca 9,5% som galler fran 1 januari 2026. 1 av 3 bolan kommer férfalla i slutet pa 2026 och kommer

paverka féreningens ekonomi eftersom rantan dr bundet till 4,19 % och med dagens marknadsrantor lutar det sig att den halveras.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmé

Cornelia Vorwerk Lilja Claudiu Sarvin Cicu
Ordférande Styrelseledamot

Jay Lilja Zahiri Johan Peter Andreas Lindén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro org.nr 769639-7772

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Bro fér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Bro
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt site i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-03-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-09 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstéllda. De har asatts vardear 2022. Bostadsldgenheterna &r fran och
med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.
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Fastigheten

Foreningen dger och foérvaltar fastigheten Badskon 1.

Foéreningen har totalt 56 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Foéreningen disponerar over en 6ppen handikappanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanlaggning. Bostadsrattsforeningens
medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmé Cyklopet 2.

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring
inklusive rattsskyddsférsakring for styrelsen.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stéllda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoéren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, stad- samt rullstolsforrdd med barnvagnsparkering. | fastigheten finns dven extra ligenhetsforrad for

uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet deltar i:

Malmé Simfenan GA:1 avseende andamal vaxthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter. Malmé Badskon 1 har
andelstal 1 av totalt 10.

Gemensamhetsanlaggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Malmé Badskon 1 har andelstal 4094 av 7347.

Visentliga servitut
Avtalsservitut avseende akviferanldggning, belastar Malmé Badskon 1 m.fl.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta, kvm Loptid t.o.m.
Solarium 82 2026-09-30

Foreningen har ar 2024 erhallit 670 712 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgast som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet
under minst 10 ar.
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Foreningens ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Cornelia Vorwerk Lilja Ordférande
Allan Karem Suppleant
Melek Cicu Suppleant
Claudiu Sarvin Cicu Styrelseledamot
Jay Lilja Zahiri Styrelseledamot

Johan Peter Andreas Lindén  Styrelseledamot

Valberedning

Aurora Nockert och Zakria Mahmood

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av ledaméter.

Revisorer

Erik Mauritzson  Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stréacker sig fram till 2052. Den arliga avséttningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 277 852.

Avtal med leverantorer

Bolan SEB

Ovrig verksamhetsinformation

En ny kamera installerades i miljohuset som var planerad for under investeringar i budgeten 2025.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Arets resultat 2025 med hansyn till avskrivningar blev -67 tkr, en forbittring mot f.g &r som landade pa ca -378 tkr.
Avskrivningarna motsvarade en kostnad pa 733 tkr likt aret innan. Arets resultat 2025 exklusive avskrivningar kan darfor

beskrivas som positiv dd féreningen haft ett positivt arligt resultat pa 666 tkr. Stérre del av forbéttringen av arets resultat ligger i att 1

av 3 bolan omférhandlades till lagre ranta som genererat en lagre kostnad fér féreningen.

Ytterligare ett bolan I6ptes ut sent november 2025 som kommer bespara 2026 hilften av dess kostnad 2025. Pga ldgre rantekostnader
for foreningen under 2025 och med goda férutsattningar 2026 valde styrelsen att sanka medlemsavgifterna med 9,5 %.
Réntekostnaderna blev ca 16 procent ldgre under 2025/2024.

Andrahandsuthyrningar 6kade vésentligt under 2025 mot 2024. Foreningen debiterar 10 % medlemmar som hyr ut och det har

genererat en intdkt pa ca 36 tkr som motsvarar nastan 4 ganger mer dn aret innan.

Okade kostnader fér Brf Hyllie Bro 4r relaterade till bla kamerainstallation i miljohuset samt hégre elavgifter under 2025 mot 2024
med ca 23 procent och vatten med ca 16 %.

Foreningen har avsatt under 2025 ca 228 tkr till yttre fond for framtida underhall och reparationer.
Utgdende saldobalans 2025 for yttre fond ar 471 tkr.

Planenligt amortering 2025 motsvarar 295 tkr. Utgaende balans for fastighetslanet motsvarade ca 41,3 mnkr.

Fordndringar i avtal
JM - Avtal kring teknisk férvaltning har justerats.

Hyresavtal med Turbogruppen AB (solarium ”Sun Tropic”) avseende féreningens verksamhetslokal pa Hyllie Boulevard 6A I6per ut
2026-09-30 och har automatiskt forlangts med tre ar, tom 2029-09-30.

Ovriga uppgifter

Bolanet som omférhandlades i slutet pa november 2025 ar i nuldget pa 3 manaders bindningstid men ska ldggas pa tva ar efter det

enligt beslut fran styrelsen.
Styrelsearvodet beslutades i stimman 2025-06-01 hojas fran 1,5 prisbasbelopp till 2.

Regler for hur avskrivningar tillimpas pa BRF har férandrats under 2026. Man gar over fran K2 regler till K3. Det innebar hogre

avskrivningar fér BRF Hyllie Bro och kommer péverka resultatrdkningen negativt under kommande ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 71 st. Tilkommande medlemmar under éret var 12 och avgdende medlemmar

under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 10 Sverlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3 660 089 3612116 3 056 262 66431
Resultat efter fin. poster -66 581 -377 655 -931 764 66 431
Soliditet (%) 74 74 73 70,27
Yttre fond 227 852 227 852 15514 -
Arsavgift / kvm upplten bostadsritt, kr 1197 1184 993 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,2 95,6 95,0 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 14 186 14 287 14 389 14 465
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 13798 13 896 13 995 -
Sparande / kvm totalyta, kr 233 119 -66 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 258 242 210 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,61 4,36 - -
Réntekanslighet (%) 11,85 12,06 15,78 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 185 187 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat har landat p4 -67 tkr i underskott. Detta 4r med hansyn till avskrivningar som motsvarar 733 tkr under 2025.
Exkluderas avskrivningarna sa har féreningen istéllet ett Gverskott pa 666 tkr vilket indikerar pa en god ekonomi. Féreningen har sedan
tidigare haft en utmaning kring bolanerdntorna som var i snitt pa 4,4 %. Nu har flera bolan minskat och darfér har dven ekonomin
kunnat blomstra. Forlusten ar mer kopplat till en avskrivningsregel men vi ser tydliga tecken pa aren tillbaka att vi gar mot ratt hall
kring arets resultat. Foreningen berédknar att dven dnnu ett bolan som ligger relativt hdgt kommer omférhandlas inom slutet pa 2026
som far ekonomin i balans infér 2027. Likviditeten dr god och framtida utsikter likasa.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 68 914 000 - - 68 914 000
Upplatelseavgifter 53 946 000 - - 53 946 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 243 366 - 227 852 471218
Balanserat resultat -1108 699 -377 655 -227 852 -1714 206
Arets resultat -377 655 377 655 -66 581 -66 581
Eget kapital 121 617 012 0 -66 581 121 550 431
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1714 206
Arets resultat -66 581
Totalt -1 780 787
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 277 852
Balanseras i ny rdkning -2 058 639
-1780 787

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3 660 089 3612116
Rorelseintdkter 2 092 -6
Summa rorelseintikter 3 662 181 3612110
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -1 224752 -1201 167
Ovriga externa kostnader 7 -147 837 -140 578
Personalkostnader 8 -127 049 -100 434
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -732 924 -732 924
Summa rorelsekostnader -2 232 562 -2175 103
RORELSERESULTAT 1429 619 1437 007
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2252 5621
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1 498 452 -1820 283
Summa finansiella poster -1 496 200 -1 814 662
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -66 581 -377 655
ARETS RESULTAT -66 581 -377 655
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 162 811 228 163 544 152
Summa materiella anldggningstiligangar 162 811 228 163 544 152
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 811 228 163 544 152
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 785 47 857
Ovriga fordringar 11 977 010 726 033
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 75 906 60 837
Summa kortfristiga fordringar 1073 701 834 727
Kassa och bank

Kassa och bank 261 259 261267
Summa kassa och bank 261 259 261 267
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1334 960 1095 994
SUMMA TILLGANGAR 164 146 188 164 640 146
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 860 000 122 860 000
Fond for yttre underhall 471 218 243 366
Summa bundet eget kapital 123 331 218 123 103 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1714 206 -1108 699
Arets resultat -66 581 -377 655
Summa fritt eget kapital -1780 787 -1 486 354
SUMMA EGET KAPITAL 121 550 431 121 617 012
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 0 28 100 000
Ovriga langfristiga skulder 32 800 32 800
Summa langfristiga skulder 32 800 28 132 800
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 41338 750 13 533750
Leverantorsskulder 74 293 73 835
Skatteskulder 25072 24 829
Ovriga kortfristiga skulder 348 530 349 997
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 776 312 907 923
Summa kortfristiga skulder 42 562 957 14 890 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 146 188 164 640 146
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1429 619 1437 007
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 732 924 732 924
2162 543 2169 931

Erhallen ranta 2252 5621
Erlagd rdnta -1 498 452 -1 820 283
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 666 343 355 269
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 068 713 263
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -132 377 -677 679
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 546 034 390 853
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -295 000 -295 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -295 000 -295 000
ARETS KASSAFLODE 251 034 95 853
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 974 869 879 016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1225903 974 869

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hyllie Bro 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3155112 3153325
Hyresintakt lokal 133 260 131 196
Hyresintakter forrad 11 900 4550
Debiterad fastighetsskatt 10 083 9 504
Intdkter internet 147 840 147 840
Varmvatten 53983 53295
El 111 216 102 192
Ovriga intikter 2702 2777
Andrahandsuthyrning 36 085 7431
Summa 3 662 181 3612110
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 102 684 99 721
Larm och bevakning 1619 36 604
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 46 800 46 800
Serviceavtal 9298 9155
Bevakning 27 169 2 857
Yttre skotsel 4025 8 567
Summa 191 595 203 704
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 0 3416
Lépande rep och underhall hissar 6 787 3819
Lopande rep och underhall s, larm och dérrar 5688 13 985
Summa 12 475 21 220
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 352 159 325 987
Uppvarmning 219 345 210 037
Vatten 201 661 189 954
Sophdmtning 51672 53309
Summa 824 837 779 287
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

;\rsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 30 781 29 543
Kabel-TV 154 985 157 913
Beraknad fastighetsskatt 10 080 9 500
Summa 195 846 196 956
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 1428 1387
Telekommunikation 7162 3730
Revisionsarvoden 35318 48 125
Ekonomisk férvaltning 98 026 83 251
Bankkostnader 5904 4085
Summa 147 837 140 578
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 96 675 76 425
Sociala avgifter 30 374 24 009
Summa 127 049 100 434
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rintekostnader 180 0
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1498 272 1820 283
Summa 1 498 452 1820 283
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;\rsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 165 010 000 165 010 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 165 010 000 165 010 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1 465 848 -732 924
Arets avskrivning -732 924 -732 924
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 198 772 -1 465 848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 811 228 163 544 152
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 059 670 77 059 670
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 56 876 000 51 818 000
Taxeringsvarde mark 7 332 000 8 132 000
Summa 64 208 000 59 950 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 12 366 12 431
Transaktionskonto 767 259 713 602
Borgo 197 386 0
Summa 977 010 726 033
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 866 2130
Forsakringspremier 21 391 20 085
Kabel-TV 24 649 13 004
Upplupna hyror, avgifter 0 25618
Summa 75 906 60 837
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NOT 13, SKULDER TILL

;\rsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 2,64 % 14 050 000 14 050 000
SEB 2026-11-28 419% 14 050 000 14 050 000
SEB 2026-11-28 2,41% 13 238 750 0
SEB 2025-11-28 440 % 0 13533 750
Summa 41338 750 41633 750
Varav kortfristig del 41 338 750 13 533750

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 863 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 829 0
El 33234 36 375
Uppvarmning 27 417 26 339
Utgiftsrantor 328 173 444 950
Vatten 18 770 17 594
Renhallning 2210 2415
Beraknade uppl. sociala avgifter 16 166 13 503
Forutbetalda avgifter/hyror 262 063 288 772
Berdknat styrelsearvode 51450 42 975
Beraknat revisionsarvode 36 000 35000
Summa 776 312 907 923
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Medlemsavgifter har sankts med ca 9,5% som galler fran 1 januari 2026. 1 av 3 bolan kommer férfalla i slutet pa 2026 och kommer

paverka féreningens ekonomi eftersom rantan dr bundet till 4,19 % och med dagens marknadsrantor lutar det sig att den halveras.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmé

Cornelia Vorwerk Lilja Claudiu Sarvin Cicu
Ordférande Styrelseledamot

Jay Lilja Zahiri Johan Peter Andreas Lindén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro org.nr 769639-7772

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Bro fér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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      019e1bb0-7c0a-7fd6-8bcb-77bdf3530650
      true
      2026-05-12T10:16:56.936Z
      
      
       /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/SkFjmXkJzg
       JAY
       LILJA ZAHIRI
       jay@zahiri.se
       198709076510
       1987/09/07
       78.72.41.131
     
    
     198709076510
     2026-05-12T10:16:56.936Z
   
    
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/SkFjmXkJzg
     JAY
     LILJA ZAHIRI
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-13T07:07:52.793Z
    HyxWI7jWyfe
    
     HyxWI7jWyfe
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/rkxUQX11fl
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/rkxUQX11fl/notifications/HyxWI7jWyfe
     Dokument att signera
     cornelia.v.lilja@hotmail.com
     2026-05-13T07:07:52.638Z
     0110019e2029d3e3-0a00f442-c9f7-40fb-8a34-dee51cf8ecb5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-13T07:08:06.594Z
    H1lA8Qj-kMg
    
     H1lA8Qj-kMg
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg/notifications/H1lA8Qj-kMg
     Dokument att signera
     johanlinden1989@hotmail.com
     2026-05-13T07:08:06.422Z
     0110019e202a09b3-1f873902-94be-44e7-a897-442a6635fd38-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-14T00:32:22.404Z
    rkxUQX11fl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.70.135.243
      2026-05-14T00:32:22.352Z
    
     rkxUQX11fl
     2026-05-14T00:32:22.352Z
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/rkxUQX11fl
     /envelopes/S16V7mJ1fx
   
    
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/rkxUQX11fl
     Cornelia
     Vorwerk Lilja
     78.70.135.243
   
  
   
    signature.created
    2026-05-17T21:51:07.668Z
    BJ0Vm7yyMl.bfc2488b-a8ad-4b21-bc2e-6e9ce79df5bb
    
     BJ0Vm7yyMl.bfc2488b-a8ad-4b21-bc2e-6e9ce79df5bb
     /envelopes/S16V7mJ1fx/documents/BJ0Vm7yyMl/signatures/BJ0Vm7yyMl.bfc2488b-a8ad-4b21-bc2e-6e9ce79df5bb
     /envelopes/S16V7mJ1fx/documents/BJ0Vm7yyMl
     
      /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/rkxUQX11fl
      CORNELIA
      VORWERK LILJA
      1999/07/04
      199907040621
    
     signed
     bankid-se
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
     1999/07/04
     78.70.135.243
     
      BJ0Vm7yyMl
      019e37eb-b59e-7861-b3a6-36b5593c4df3
      true
      2026-05-17T21:51:06.170Z
      
      
       /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/rkxUQX11fl
       CORNELIA
       VORWERK LILJA
       cornelia.v.lilja@hotmail.com
       199907040621
       1999/07/04
       78.70.135.243
     
    
     199907040621
     2026-05-17T21:51:06.170Z
   
    
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/rkxUQX11fl
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T04:18:00.201Z
    Bk8TmmJ1Mg
    
     
      Mozilla/5.0 (Android 15; Mobile; rv:149.0) Gecko/149.0 Firefox/149.0
      90.129.113.49
      2026-05-18T04:18:00.169Z
    
     Bk8TmmJ1Mg
     2026-05-18T04:18:00.169Z
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg
     /envelopes/S16V7mJ1fx
   
    
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg
     Johan
     Lindén
     90.129.113.49
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T08:14:10.135Z
    B1x5L9Sd1zg
    
     B1x5L9Sd1zg
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg/notifications/B1x5L9Sd1zg
     Dokument att signera
     johanlinden1989@hotmail.com
     2026-05-18T08:14:10.005Z
     0110019e3a26506b-d6c7b22c-3b76-4eab-a657-9dfb6f6a923f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T09:09:21.339Z
    BJ0Vm7yyMl.7778e812-b499-4b54-b2b5-2ac54c52a02a
    
     BJ0Vm7yyMl.7778e812-b499-4b54-b2b5-2ac54c52a02a
     /envelopes/S16V7mJ1fx/documents/BJ0Vm7yyMl/signatures/BJ0Vm7yyMl.7778e812-b499-4b54-b2b5-2ac54c52a02a
     /envelopes/S16V7mJ1fx/documents/BJ0Vm7yyMl
     
      /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg
      Johan Peter Andreas
      Lindén
      1989/06/22
      198906223972
    
     signed
     bankid-se
     Johan Peter Andreas
     Lindén
     1989/06/22
     90.129.113.49
     
      BJ0Vm7yyMl
      019e3a58-acba-766f-8588-3866065c924e
      true
      2026-05-18T09:09:20.900Z
      
      
       /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg
       Johan Peter Andreas
       Lindén
       johanlinden1989@hotmail.com
       198906223972
       1989/06/22
       90.129.113.49
     
    
     198906223972
     2026-05-18T09:09:20.900Z
   
    
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/Bk8TmmJ1Mg
     Johan Peter Andreas
     Lindén
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T11:01:54.172Z
    S1QCmQJkMg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      213.115.249.148
      2026-05-18T11:01:54.018Z
    
     S1QCmQJkMg
     2026-05-18T11:01:54.018Z
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/S1QCmQJkMg
     /envelopes/S16V7mJ1fx
   
    
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/S1QCmQJkMg
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.148
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T11:04:21.686Z
    BJ0Vm7yyMl.90969a55-18c0-426d-9429-96566d629b47
    
     BJ0Vm7yyMl.90969a55-18c0-426d-9429-96566d629b47
     /envelopes/S16V7mJ1fx/documents/BJ0Vm7yyMl/signatures/BJ0Vm7yyMl.90969a55-18c0-426d-9429-96566d629b47
     /envelopes/S16V7mJ1fx/documents/BJ0Vm7yyMl
     
      /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/S1QCmQJkMg
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.68.213
     
      BJ0Vm7yyMl
      019e3ac2-0160-7902-9031-a7b15a11d2e5
      true
      2026-05-18T11:04:21.274Z
      
      
       /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/S1QCmQJkMg
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.68.213
     
    
     198207166235
     2026-05-18T11:04:21.274Z
   
    
     /envelopes/S16V7mJ1fx/recipients/S1QCmQJkMg
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  520376



 
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T09:40:42.105Z
    ByxMXV7k1zl
    
     ByxMXV7k1zl
     /envelopes/rykf4mkyzg/recipients/Hysz4m11zl
     /envelopes/rykf4mkyzg/recipients/Hysz4m11zl/notifications/ByxMXV7k1zl
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2026-05-11T09:40:41.959Z
     0110019e16690584-bc17e077-fc48-411b-bee1-18fdd72452b0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-18T11:01:59.728Z
    Hysz4m11zl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      213.115.249.148
      2026-05-18T11:01:59.618Z
    
     Hysz4m11zl
     2026-05-18T11:01:59.618Z
     /envelopes/rykf4mkyzg/recipients/Hysz4m11zl
     /envelopes/rykf4mkyzg
   
    
     /envelopes/rykf4mkyzg/recipients/Hysz4m11zl
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.148
   
  
   
    signature.created
    2026-05-18T11:03:59.740Z
    r1xfNQJkze.3ab65dee-5894-4125-b348-d53cd38f747d
    
     r1xfNQJkze.3ab65dee-5894-4125-b348-d53cd38f747d
     /envelopes/rykf4mkyzg/documents/r1xfNQJkze/signatures/r1xfNQJkze.3ab65dee-5894-4125-b348-d53cd38f747d
     /envelopes/rykf4mkyzg/documents/r1xfNQJkze
     
      /envelopes/rykf4mkyzg/recipients/Hysz4m11zl
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.68.213
     
      r1xfNQJkze
      019e3ac1-ab76-7afb-8d9e-7c22ce8fe718
      true
      2026-05-18T11:03:59.254Z
      
      
       /envelopes/rykf4mkyzg/recipients/Hysz4m11zl
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.68.213
     
    
     198207166235
     2026-05-18T11:03:59.254Z
   
    
     /envelopes/rykf4mkyzg/recipients/Hysz4m11zl
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  4648560




