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Org.nr 716420-1001

Styrelsen for Brf Stiftelsen 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stiftelsen 4, Sundbyberg.

Foreningen som é&r en privat bostadsrittsforening har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och

utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om
marken ska anvindas som komplement till lagenhet eller lokal.

Forvaltning
Bostadsrittsforeningen har bedrivit egen forvaltning for drift och underhall.
Fastigheten
Fastigheten bestar av 37 lagenheter och 8 lokaler.
Bostadsytan dr 2.795 kvm, varav lokalyta uppgar till 417 kvm.
Markytan ar 2.972 kvm
Foreningen dger markytan
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret
Foreningen har en aktuell underhallsplan for fastigheten
Foreningen har en hemsida (stiftelsen4.se)
Foreningen anvénder Boappa for intern kommunikation

Fastighetsskotsel

Br. Bostrom smide och fastighetsskotsel har ronderat var fastighet en eftermiddag jimn vecka, onsdag /
torsdag och atgardat fel som uppkommit.

Avgiftshojning

Under 2025 beslutade styrelsen att hdja avgiften med 10% frdn och med halvarsskiftet.
Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda ordinarie sammantrdden samt en arsstimma.

En extrastimma har genomforts for att fortydliga hur andelstal berdknas. Da avgifter beréknas utifrdn
andelstalen, har avgifter justerats i linje med nya andelstal, nir relevant.
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Styrelse, valberedning och revisor

Ordinarie ledaméter:
Tomas Aschan, ordforande
Magnus Flyrin
Jan Rundlof
Thomas Fellman
Olle Gabrielsson (avflyttad 2025)
Linnea Lundberg (vald ersittare, ordinarie efter Olles avflytt)

Erséttare:
Maria Rhodin

Foreningens firma tecknas av styrelsen (tvé ledaméter i forening).
Fakturor attesteras av ordforande.
For styrelsens arbete finns forsékring tecknad hos Brandkontoret.

Valberedning:
Enligt beslut vid arsstimma har valberedningen bestatt av Eva Larsson och Per Hogstrom.

Revisorer:
Auktoriserad ordinarie revisor har varit Johan Fransson, JF Revision AB.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Under éret slutfordes stambytesprojektet inom budget. Vissa garantiarbeten har utforts efter

entreprenadens avslut.

- I samband med detta genomfordes ocksa dtgérder for att atgirda foreningens ventilation, med en

godkind OVK som slutresultat.

- Ca 2,500 kr i pant har inlimnats. Panten har anvénts for att finansiera l6pande kostnader

- Styrelsen har anordnat tva stdddagar.

- Under aret har underhéll och service efter stambytet inletts, bl.a. i form av planering av ommalning

och forbéttrad inredning av trapphusen samt uppfraschning av lokaler infor att hitta nya hyresgéster.

- Styrelsen har tagit fram informationspaket for nya medlemmar, bl.a. for att sdkerstilla anslutning till
Boappa, som blivit en etablerad kommunikationskanal.

- 11 nummer av informationsbladet Hant i Huset har publicerats.

- Féreningens uppléning har under aret avstannat pa 30,4 MSEK. Lénen har marknadsmaéssigt sett bra

villkor.

- Gardshusen har forsetts med energisnala luftvirmepumpar for att forbéttra inomhusklimatet

(féreningens ansvar).

Medlemsinformation

Foreningen hade 52 st medlemmar vid utgédngen av 2025.
Under aret har 7 overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 441 2 050 1729 1782
Resultat efter finansiella poster -938 -324 -619 -207
Soliditet (%) 32,9 37,3 77,2 91,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 818 644 531 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 921 9 058 1534 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 817 10 631 1 800 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 27 58 62 0
Réntekénslighet (%) 15,7 16,5 3,4 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 288 273 289 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 80,1 74,8 73,0 0,0

Upplysning vid forlust

Foreningen har beslutat om hdjning av avgifterna for att sdkerstélla finansieringen av framtida
ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 18 900 083 1126 093 -3 368 854 -323 972 16 333 350
Disposition av foregdende
ars resultat: 183 861 -507 833 323972 0
Arets resultat -938 243 -938 243
Belopp vid arets utging 18 900 083 1309 954 -3 876 687 -938 243 15395107
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 876 688
arets forlust -938 243
-4 814 931

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 183 861
ianspréktagande av fond for yttre underhall -437 200
i ny rdkning overfores -4 561 592

-4 814 931

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2441 393
2 441 393

-1 115 657
-765 783
-152 577

-576 401
-2 610 418
-169 025

49 351
-818 569
-769 218
-938 243

-938 243

-938 243

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

2 049 982
2 049 982

-1 092 793
-348 686
0

-486 002
-1 927 481
122 501

76 278
-522 751
-446 473
-323 972

-323 972

-323 972
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

B~ W

2025-12-31

44 688 391
618 980
36 932

0
45 344 303

2 800
2 800
45347103

13 321
44 044
57 365

1381 453
1381 453
1438 818

46 785 921

6 (12)

2024-12-31

20358 969
545 789
64 175

16 384 605
37 353 538

2800
2800
37 356 338

21402
46 045
67 447

6 349 289
6 349 289
6416 736

43 773 074
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

18 900 083
1309 954
20210 037

-3 876 688

-938 243
-4 814 931
15 395 106

30480 000
96 821
30 576 821

383 759

67 624
362 611
813 994

46 785 921

7(12)

2024-12-31

18 900 083
1 126 093
20026 176

-3 368 854

-323 972
-3 692 826
16 333 350

25280 000
96 821
25376 821

1 669 798
2 531
390 574
2 062903

43773 074
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-938 243
576 401
2223

-359 619

-42 470
2001
-1286 039
85457

-1 600 670

-8 567 166
-8 567 166

5200 000

5200000

-4 967 836

6 349 289
1381 453
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2024-01-01
-2024-12-31

-323 972
486 002
-43 139

118 891

-396 373
-30 953
1377095
580 139
1648 799

-16 384 605
-16 384 605

21 000 000
21 000 000
6264 194

85095
6 349 289
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Markanlidggningar 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Stammar 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga intiikter

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

1949 150
445 829
46 414

2 441 393

2025-12-31

25563 495
24 801 771
50 365 266

-5204 526
-472 349
-5 676 875

44 688 391

2025-12-31

1386 181
150 000
1536 181

-840 393
-76 809
-917 202

618 979

10 (12)

2024

1 533 008
482 305
34 670

2 049 983

2024-12-31

25563 495
0
25563 495

-4 815076
-389 450
-5204 526

20 358 969

2024-12-31

1386 181
0
1386 181

=771 086
-69 309
-840 395

545 786
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 6 Fastighetslian

Laneinstitut
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Riinta
%
2,460
2,720

2,312
2,234
2,326
2,240

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bundet

till
2026-11-30
2027-07-21

2026-02-27
2026-03-27
2026-05-05
2026-06-18
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2025-12-31

919 081

919 081

-854 906

-27243

-882 149

36 932
Ingiende Nya lan

skuld

8 000 000 0
8 000 000 0
780 000 0
500 000 0
3000 000 0
5000 000 0
0 5000 000
0 7 500 000
0 500 000
0 1 500 000
25280 000 14 500 000

2025-12-31

34280 000

34 280 000

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-05 kl 07:15 via Accountec Byréportal.

2024-12-31
919 081
919 081
-827 660
-27 243
-854 903
64 178
Arets Utgédende
amortering skuld
0 8 000 000
20 000 7 980 000
780 000 0
500 000 0
3000 000 0
5000 000 0
0 5000 000
0 7 500 000
0 500 000
0 1 500 000
9300 000 30 480 000
2024-12-31
34 280 000
34280 000
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Arsredovisningen beslutades den 28 april 2026

Sundbyberg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Thomas Aschan Jan Rundlof
Ordforande Ledamot
Thomas Fellman Linnea Lundberg
Ledamot Ledamot
Magnus Flyrin

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Fransson
Auktoriserad revisor
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