Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen Ostersjistenen

769633-0617

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ostersjdstenen far hirmed lamna sin redoggrelse for féreningens

utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Ostersjdstenen ar en bostadsréttsférening som registrerades pa Bolagsverket 2016-10-19.
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter till nyttjande utan begransning i tiden samt i
férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt framja de
kooperativa idéerna, i forsta hand inom bostadsférsorjningen.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229), dvs féreningen &r en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet Nykoping Koggen 7 uppfordes 2020/2021 med bostadshus belaget i Nykdpings kommun.
Marken &gs till hundra 100%.

Pa fastigheten finns det bostadshus med 14 lagenheter. Foreningen har tillgang till 16 bilplatser genom
samféllighetsanlaggning med Koggen 6 och 8.

Lagenhetsfordelning.

7 st 2 rum o kok - 55-66 kvm
5 st 3 rum o kok - 69-71 kvm
1st4 rum o kok - 116 kvm
1st 5 rum o kdk - 133 kvm
Total bostadsyta: 1.036 kvm.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktig inkomst, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
tidigare ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Fastigheten ar fullvérdefoérsdkrad i Lansforsakringar Sodermanland. | forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.
Skadedjursforsakring samt tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavare. Varje lagenhet ska dock ha egen
hemf&rsakring.

Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren fran vardearet

Allménna upplysningar
Marken som byggnaden star pa ags av foreningen till 100 %. Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning dar
markytor, carport och avfallsrum ingar.
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Vasentliga héandelser under rakenskapsaret
Ingen hojning av arsavgiften har gjorts under aret.

Lanet pa 3.700.00 kr omsattes i juli med rorlig ranta och under aret har 139.000 kr amorterats. Vid arets slut uppgick
[&nen till 13.144.000 kr

Foreningen 6ppnade och avslutade ett fastranteplaceringskonto pa 6 manader med inséttning av 200.000 kr.

HSB Sérmland har anlitats for upprattande av underhéllsplan, vilket de har leverat.

5 ars beskitningen av fastigheten tidigarelades 1 ar efter nskemal av Maison Forte

Ovriga intakter pd 109.818 avser ersittning frdn Arnd Bostad AB fér fastighetsskatt vid &vertagandet av fastigheten.
Enligt lagkrav kommer foreningen &verga till K3 ar 2026.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens fastighet ar nybyggt och har de nédrmaste aren endast driftkostnader. Soliditeten &r god och kassaflodet ar

positivit. Férlusten ar mindre &n avskrivningarna som inte paverkar kassan.
Styrelsen kommer se 6ver att budgeten &r i balans fér kommande ar.

Styrelsen

Styrelsen har under 2025 haft 5 protokollférda  styrelseméten
Styrelsen har sedan ordinare arsstdamma bestatt av:

Partik Lorentzon Ordforande
Staffan Forsberg Ledamot
Katarina Gerdin Ledamot
Pontus Andersson Ledamot
Maragareta Winberg Suppleant
Mattas Andersson Suppleant
Christa Biewer Revisor

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostaderratter 6verlatits och 0 upplatits

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 22
Under aret har det tillkommit 1

Under aret har det avgatt 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 21
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FLERARSOVERSIKT

2501-2512
Nettoomsattning 1032984
Resultat efter finansiella poster -52 204
Soliditet % 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 925
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 90
Sparande (kr) per kvadratmeter 337
Réntekanslighet % 13,72
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 196

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 12 687

Nytt regelverk for bostadsrattsféreningars arsredovisning borjade galla fran 2023 (BFNAR2023:1). Dérav inga

jamforelsetal for 2022

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2401-2412
1056 304
-275 159
72

937

100

122

13,68

201

12 822

Medlems-
insatser
36 199 800

36 199 800

2301-2312
841395
-317 292
72

730

100

81

14,03

154

13 149

Balanserat
resultat
-487 905
-275 159

-763 064
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2201-2212
764 692
-158 104
72

Arets
resultat
-275 159

275 159
-52 204
-52 204
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond enl. stadgarna
0,1% pa taxeringsvardet

Avséttning till underhallsfond enl. stadgarna
ar 2021-2024

Avstattning till underhallsfond utéver
stadgarna

lansprakstagnde av underhallsfond

Minska avsattning till underhallsfond med
arets avskrivningar

Balanseras i ny rakning

Summa

Enligt stadgarna kan avsattningen till underhallsfonden minska med beloppet for avskrivningar pa byggnader.

Taxeringsvarde 2025; 22.826.000 kr
Arets avskrivningar byggnad 401.160 kr

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

-763 064
-52 204
-815 268

-22 826

-92 313

0
-700 129
-815 268

5(13)



Bostadsrittsforeningen Ostersjostenen
769633-0617

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4

2025-01-01
2025-12-31

1032 984
109 818
1142 802

-342 571

-401 160

-743 731

399 071

2038

-453 313

-451 275

-52 204

-52 204

-52 204
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2024-01-01
2024-12-31

1056 304

1056 304

-397 069

-401 160

-798 229

258 075

45
-533 279
-533 234
-275 159

-275 159

-275 159
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 48 100 080 48 501 240
Summa materiella anldggningstillgangar 48 100 080 48 501 240
Summa anléggningstillgangar 48 100 080 48 501 240
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 95 096
Ovriga fordringar -33 -33
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 7083 16914
Summa kortfristiga fordringar 7 050 111977
Kassa och bank
Kassa och bank 504 858 440 589
Summa kassa och bank 504 858 440 589
Summa omsittningstillgangar 511908 552 566

SUMMA TILLGANGAR 48 611 988 49 053 806
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7,8

7,8

2025-12-31

36 199 800
36 799 800

-763 064
-52 204
-815 268

35 384 532

13 005 200

13 005 200

139 000

31660

51596

222 256

48 611 988
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2024-12-31

36 199 800
36 799 800

-487 905
-275 159
-763 064

35436 736

13 283 200

13 283 200

29 804
304 066

333 870

49 053 806
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

399 071

401 160

2038

-451 565

350 704

104 927

-252 362

203 269

-139 000

-139 000

64 269

440 589
504 858
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2024-01-01
2024-12-31

258 075

401 160

45

-533 279

126 001

-98 862

61866

89 005

-200 000

-200 000

-110 995

551584
440 589
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Réntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldaten med bostadsrdtt

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025 2024
Arsavgifter bostader 957 984 970 304
Arsavgifter carport 75 000 86 000
Ovriga intakter och avgifter -1 0
Summa 1032983 1056 304

Ovriga ersattningar mm p& 109.818 avser ersattning fér fastighetsskatt vid &vertagande av fastigheten.
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Not 3 Ovriga externa kostnader / fastighetskostnader

Reperation och underhall lokaler
El inkl carport

Varme

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Sophémtning och renhallning
Reperation och underhall fastighet
Ovriga fastighetskonstnader
Fastighetsforsakringar

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader / évriga

Férbrukningsinventerier
Programvaror

Kontorsmaterial

Styrelsearvode, som inte ar I6n
Ars- eller féreningsstimma mm
Redovisningstjanster
Konsultavrode

Bankkostnader

Ovr externa tjanster t.ex. Bolgasverket, UC
Foéreningsavgifter

Summa

Konsultarvode avser uppdatering av Underhallsplan av HSB

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Anskaffningavarde for Mark: 1.707.807 kr.
Avskrivningar avser endast Byggnader

Totalt Taxeringsvarde 2025-2027; 22 826 000 SEK

2025

437

45 830
94 377
62 758
12 600
11 844
18 102
8761
20 162
274 871

2025

679
1819
399

14 000
3358
26 161
13750
3245

4290
67 701

2025-12-31

50 040 349
50 040 349

-1 539109

-401 160
-1 940 269

48 100 080

varav Taxeringvarde byggnader 19 200 000 SEK (Ar 2022-2024; 18 200 000, 2021; 24 000 000)

varav Taxeringsvdrde mark 3 626 000 SEK (Ar 2022-2024; 3 626 000, 2021;

2 835 000)
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2024

390

47 655
90 686
70 696
11 850
10 115
17 589
34 627
23 687
307 295

2024

11470
1800
443
24 000
3358
40 443

3401
800

4290
90 005

2024-12-31

50 040 349
50 040 349

-1 137 949

-401 160
-1 539109

48 501 240
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Fordringar leverantorer 7083 6 633
Bostadsratterna - 4290
Vidarefakturering - 5421
Summa 7 083 16 344
Not 7 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster 2025-12-31 2024-12-31
Foretagets banklan som uppgar till (13.144.200) kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 005 200 13 283 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 139 000 139 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Bindningstid Belopp 251231 Belopp 241231 Amorteringsdel
Danske Bank Rorligt 3 man 9700 000 9 700 000

Danske Bank Rorligt 3 man 3444 200 3583 200 139 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda avgifter 15724 54 082
Fakturerade avgifter tillhérande nésta ar - 204914
Arvode ej 16n Styrelsen 14 000 24 000
El inkl carport 5143 5097
Varme 12 260 15 838
Sophamtning och renhallning 3016 341
Uppluplna rantekostnader 1748 -
Ovriga -296 -206
Summa 51595 304 066



Bostadsrittsforeningen Ostersjostenen
769633-0617

13(13)

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-16

UNDERSKRIFTER

Nykoping

Patrik Lorentzon
2026-04-16

Katarina Gerdin
2026-04-16

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-04-20

Christa Biewer
Revisor

Staffan Forsberg
2026-04-16

Pontus Andersson
2026-04-16



	Årsredovisning sida 1
	sida 2
	sida 3
	sida 4
	sida 5
	sida 6
	sida 7
	sida 8
	sida 9
	sida 10
	sida 11
	sida 12
	sida 13




