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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Barrtrédet i Nacka med sédte i NACKA org.nr. 714000-0048 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-01-14.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sicklatn 84:4 1962-01-01 1963
Sicklatn 84:5 1962-01-01 1963

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvérdesforsdkrade i Folksam. I forsidkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
2 lokaler (upplatna med bostadsritt) 402
2 lokaler (hyresrétt) 147
39 forrad 318
189 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 11 581
2 lagenheter (hyresratt) 302
Totalt 234 objekt 12 750

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 42 st 1 rok, 48 st 2 rok, 98 st 3 rok, 2 st 4 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kjell Olsson Ordférande 2023-10-02

Alicia Hernaez Ledamot 2023-03-28

Anne Lindholm Ledamot 2021-05-05

Azieb Norevi Ledamot 2023-10-02

Leif Sturk Ledamot 2023-03-27 2025-05-14
Anna Ulrika Bellman Ledamot 2023-10-02

Niclas Kremer Ledamot 2023-10-02 2025-07-01
Oskar Rosell Ledamot 2020-06-21

Sara Helena Ing Hemming Ledamot 2023-10-02

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Anna Bellman och Oskar Rosell.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Azieb Norevi, Kjell Olsson och Oskar Rosell.

Revisorer har varit: Stefan Kummas vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Ylva Lemke och Natalia Chuvashova, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. Pa stimman deltog 34 rostberittigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes 2025-01-01 med 6%.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade f6r planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-08-06.

Ovriga visentliga hiindelser

o Avgiftsforindringar: Styrelsen har beslutat om att halla den sedan tidigare beslutade héjning av arsavgifterna
med 2 % fr o m 2026-01-01. Bedomningen ér att denna justering é&r tillrdcklig for att sékerstélla foreningens
langsiktiga ekonomi och ticka 16pande kostnadsékningar.

» Energieffektivisering: Installationen av bergviarme har slutforts under aret. Systemet &r nu i drift och har redan
resulterat i tydliga effektbesparingar, vilket forvéntas sanka foreningens energikostnader framover.

e Miljo och hallbarhet: Planeringsarbetet for ett nytt miljohus for kéllsortering pa féreningens mark fortskrider.
Syftet &r att forbattra avfallshanteringen och 6ka graden av atervinning.

e Medlemsforméner: For att underlétta for medlemmarna har container for grovsopor stillts ut vid tva tillféllen
under aret.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

1993 Byte av avloppsstammar och helkakling av badrum

2005 Digital bokning av tvittstugor, bastu, solarium och hotell har mgjliggjorts

2006 Slutférande av balkongrenoveringar samt inglasning

2007 Byte av lassystem i samtliga gemensamma utrymmen, sopnedkasten ersatta av djupférvar av typ Molok
2012 Renovering av samtliga 4 yttertak, brandsyn dr utford, rékluckor och nédbelysning atgérdade.

2014 Fonsterbyte

2019-2023 Utbyte av samtliga foreningens hissar
2024-2025 Drénering Alphyddevégen 29 och 31

2025 Borrning och installation av bergvidrme

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2027 Portbyte av samtliga portar
2027 Renovering av vissa fasader
2026 Renovering av hyresritt
2026 Nybyggnad av miljérum
Medlemsinformation

Under aret har 19 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 259 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 257.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 188 205 200 194 104
Skuldséttning, kr/kvm 1 694 1508 1506 1599 1 648
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1818 1565 1590 1 640 1 690
Réntekénslighet, % 2 2 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 278 294 256 248 241
Arsavgifter, kr/kvm 835 781 734 679 667
Arsavgifter/totala intikter, % 91 91 89 85 85
Totala intdkter, kr/kvm 857 828 797 758 741
Nettoomsittning, tkr 10 585 10293 9917 9285 9082
Resultat efter finansiella poster, tkr 1442 966 1710 1454 -54
Soliditet, % 51 53 51 49 46
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Fordandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1285360 0 0 1285360
Upplatelseavgifter, kr 9240 980 0 0 9240 980
Underhallsfond, kr 9640514 0 550 000 10 190 514
S:a bundet eget kapital, kr 20 166 854 0 550 000 20 716 854
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 898 794 966 050 -550 000 3314 844
Avrets resultat, kr 966 050 -966 050 1442 170 1442170
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3 864 844 0 892 170 4757 014
S:a eget kapital, kr 24 031 698 0 1442 170 25 473 868

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 550 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr, inget

planerat underhall under aret endast investeringar.
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Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregédende arsstimma, kr 3 864 844
Arets resultat, kr 1442 170
Reservation till underhallsfond, kr -550 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 4757 014

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 4757 014

Ytterligare upplysningar géillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande noter
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Re su lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 10 584 843 10 293 437
Ovriga rorelseintikter Not 3 336419 600
Summa Rérelseintikter 10 921 262 10 294 037
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 787 792 -7 491 129
Ovriga externa kostnader Not 5 -930 806 -278 794
Personalkostnader Not 6 -309 255 -310292
Av-uoch'neds'km:mngar av materiella och immateriella Not 7 954 638 _848 391
anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -8 982 490 -8 928 606
Rorelseresultat 1938 772 1 365 431
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 50032 228 465
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -546 634 -627 845
Summa Finansiella poster -496 602 -399 380
Resultat efter finansiella poster 1442170 966 050
Resultat fore skatt 1442170 966 050
Arets resultat 1442170 966 050
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 43 154 075 33990 579
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 48 360 67080
Pagaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 65 140 73 873
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 267 575 34 131 531

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 43268 075 34 132 031

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9438 12212
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 704 403 3707 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 464 895 527 609
Summa Kortfristiga fordringar 3178 736 4247 319

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 3000 000 7 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 7000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 145 787 168 606
Summa Kassa och bank 145 787 168 606
Summa Omsittningstillgangar 6 324 523 11 415 925
Summa Tillgangar 49 592 598 45 547 956
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(X J [ ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 526 340 10 526 340
Fond for yttre underhall 10190 514 9640 514
Summa Bundet eget kapital 20 716 854 20 166 854
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3314 844 2 898 794
Arets resultat 1442170 966 050
Summa Fritt eget kapital 4757014 3 864 844
Summa Eget kapital 25473 868 24 031 699
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 12 125 000
Summa Langfristiga skulder 12 125 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 9475 000 18 750 000
Leverantorsskulder 413 972 595 150
Skatteskulder 26 439 33 865
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 474 325 505 348
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1 603 993 1631 895
Summa Kortfristiga skulder 11 993 729 21516 257
Summa Skulder 24118 729 21 516 257
Summa Eget kapital och skulder 49 592 598 45 547 956
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Kassaflodesanalys roze1zst  209at2s

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1938 772 1365 431

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 954 638 848 391
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 954 638 848 391
Erhallen rénta 123 945 159 510
Erlagd rénta -646 520 -580 779
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 370 835 1792 553

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -8 464 -3 005
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -147 642 -168 291
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -156 106 -171 296
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2214728 1621 256

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -10 090 682 -73 872

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -10 090 682 -73 872

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2 850 000 -300 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 850 000 -300 000
Arets kassaflode -5 025953 1247 384
Likvida medel vid arets borjan 10 868 964 9 621 580
Likvida medel vid arets slut 5843 011 10 868 964
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

 Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

 Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 é&r.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anlédggningstillgangar for
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa r fallet,
beréknas tillgangens vdrde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond f6r yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
giéllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel
under riakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rédntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekinslighet: En procent av de totala ridntebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under ridkenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostéider andelstalsfordelad 9368 315 8 840 004
Arsavgifter lokaler 552 624 521 340
Hyror bostéder 286 138 278 424
Hyror lokaler 151 716 149 364
Hyror férbrukningsbaserad 18 936 18 648
Hyror informationséverféring 1920 1920
Hyror 6vrigt 91218 377352
Ovriga primira intikter 123 527 111 635
Summa Bruttoomsdittning 10 594 394 10 298 687
Hyresbortfall -9 551 -5250
Summa -9 551 -5250
Summa Nettoomsdittning 10 584 843 10 293 437
I arsavgiften ingar: Vatten, virme, internet 1000/1000 mbit/s, grundutbud kabel-TV, sophantering,
fastighetsskotsel.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikier
Forsakringsersattningar 190 650 0
Ovriga sekundéra intikter 145 769 600
Summa Ovriga rérelseintcikter 336 419 600
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 360 705 -1 317 905
Sné och halk-bekdmpning -160 596 -237 084
Reparationer -300 154 -447 302
Planerat underhall 0 =729 974
Forsakringsskador -309 372 -22 331
El -493 559 -297 467
Uppvéarmning -1 859 346 -2210572
Vatten -1 188 696 -1 152430
Sophidmtning -271 963 -239 680
Fastighetsforsékring -206 870 -198 913
Kabel-TV och bredband -269 168 -269 120
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -359 864 -358 750
Ovriga driftkostnader -7 500 -9 600
Summa Driftskostnader -6 787 792 -7 491 129
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -3940 -1321
Forbrukningsinventarier och varuinkop -19 565 -52 522
Administrationskostnader -67 368 -45 719
Extern revision -28 650 -28 275
Medlemsavgifter -88 930 -60 300
Foreningsverksamhet -38 066 -23 528
Ovriga forvaltningskostnader -684 286 -67 128
Summa Ovriga externa kostnader -930 806 -278 794
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse 0 0
Revisionsarvode -5 880 -5 730
Ovriga arvoden -232 647 -233 400
Sociala avgifter -70 728 -71 162
Summa Personalkostnader -309 255 -310 292

Dokument-1D 09222115557577919104

Signerat KO, SHIH, AL, AN, AH, AUB, OR, SK, JH



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Barrtradet i Nacka 14 (18)

714000-0048

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -911 953 -829 671
Avskrivning pa markanldggning -23 965 0
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -18 720 -18 720
Sun'z.ma /:1v- O?h riedskrzvmngar av materiella och immateriella 954 638 848 391
anldggningstillgangar
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrikningskonto HSB 23 158 25435
Rénteintakter placeringar 26 226 202 538
Ovriga rinteintikter och liknande poster 649 492
Summa Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 50 032 228 465
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -546 250 -627 713
Ovriga rintekostnader -384 -132
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -546 634 -627 845
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 68 180 033 68 180 033
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 970 000 1 970 000
Arets investeringar 10 099 414 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 80 249 447 70 150 033
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -36 159 454 -35329 783
Arets avskrivningar -935918 -829 671
Summa Ackumulerade avskrivningar -37 095 372 -36 159 454
Utgaende redovisat vdrde 43 154 075 33990 579
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 159 000 000 137 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 803 000 3 133 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 115 000 000 132 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 255000 1 609 000
Summa 277 058 000 273 742 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 850 500 26 850 500
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 26 850 500 26 850 500

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvirde 222 875 222 875
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 222 875 222 875
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -155 795 -137 075
Arets avskrivningar -18 720 -18 720
Summa Ackumulerade avskrivningar -174 515 -155 795
Utgaende redovisat viirde 48 360 67 080
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Not 12 Pigaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde pagéende nyanldggning 73 873 0
Arets investeringar 10 090 681 73 873
Omklassificering till byggnad -10 099 414 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 65 140 73 873
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingédende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga viirdepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avriakningskonto HSB 2697224 3700 358
Ovriga fordringar 7179 7 140
Summa Ovriga fordringar 2704 403 3707 498
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintédkter 2 625 76 538
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 462 270 451 071
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 464 895 527 609
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfiistiga placeringar
Placeringar HSB 3000 000 7 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 7 000 000
Not 17 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 145 787 168 606
Summa Kassa och bank 145 787 168 606
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta q“rs
amortering
Nordea 2,33% 2026-08-26 2962 500 0
Nordea 2,76% 2028-08-16 6212 500 150 000
Nordea 2,59% 2027-08-18 6212500 150 000
Nordea 2,40% 2026-08-26 6212 500 150 000
21 600 000 450 000
Léngfristig del 12 125 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 300 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 9 175 000
Kortfristig del 9 475 000
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 450 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 800 000
Skulder med bindningstid pa Sver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,55%
Finns swap-avtal Nej
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta q“rs
amortering
Nordea 2,33% 2026-08-26 2962 500 0
Nordea 2,76% 2028-08-16 6212 500 150 000
Nordea 2,59% 2027-08-18 6212 500 150 000
Nordea 2,40% 2026-08-26 6212 500 150 000
21 600 000 450 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 300 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 9175 000
Kortfristig del 9475 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 36 925 36 925
Inre fond 435709 440 083
Ovriga kortfristiga skulder 1691 28 340
Summa Ovriga skulder 474 325 505 348
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 874 268 863 178
Upplupna réantekostnader 54114 154 000
Ovriga upplupna kostnader 675 611 614 717
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1603 993 1 631 895

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststillt arsredovisningen 2026-05-12.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Barrtradet i Nacka, org.nr. 714000-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Barrtradet i
Nacka for rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing for mindre komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Barrtradet i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Stefan Kummas

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Barrtridet i Nacka signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-20 kl. 06:13:12

Revisionsberittelse 2025

Stefan Kummas i o
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Revisor
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Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdittsforening Barrtrddet i Nacka signerades av foljande personer me
HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlidggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anlidggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgédngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som fortaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista &rs amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppriitta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ér ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna fér underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond f6r inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en riinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfbra bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerérsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende #r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



TOTALA KOSTNADER

Rantekostnader 6%
Rénteintdkter -1%

Avskrivningar 10%

Personalkostnader 3%

Ovriga externa
kostnader 10%

Driftskostnader 72%

Fordelning driftskostnader

2 500 000
2 000 000
1500 000
1000 000

500 000 I I
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Valberedningens férslag

Styrelse 2026/2027

Kjell Olsson Ordférande Kvarstar 1 ar

Azieb Norevi Ledamot Kvarstar 1 ar

Sara Hemming Ledamot Kvarstar 1 ar

Anna Bellman Ledamot Omval 2 ar

Oskar Rosell Ledamot Omval 2 ar

Alicia Hernaez Ledamot Kvarstar 1 ar

Anne Lindholm HSB-ledamot

Stefan Kummas Revisor Omval 1 ar
Revisor suppleant Saknas

Valberedning:

Ylva Lemke omval 1 ar - sammankallande
Natalia Dahl Chuvashova omval 1 ar

Rostraknare:

Utses under stamman utifran de som narvarar.

Arvoden:
Foreslas vara oférandrade.




HSB - ddr méjligheterna bor

MOTION TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA | HSB
BOSTADSRATTSFORENING BARRTRADET
(ORGANISATIONSNUMMER 714000-0048)

RATTELSE AV FELAKTIGT ANDELSTAL OCH JUSTERING AV ARSAVGIFT
FOR LAGENHET 73 (1403), ALPHYDDEVAGEN 25

Bakgrund

Styrelsen i Brf Barrtrddet har skriftligen bekréftat att andelstalet for min ldgenhet avviker fran andra
lagenheter av samma storlek i foreningen. Styrelsen har inte kunnat redovisa nagot beslut,
berdkningsunderlag eller annan dokumentation som forklarar eller motiverar detta avvikande andelstal.

Andelstalen utgdr grunden for hur &rsavgifterna fordelas. Styrelsen har inte mandat att ensidigt dndra
andelstalen, men foreningsstimman har full befogenhet att korrigera ett felaktigt faststallt andelstal.
Enligt HSB:s normalstadgar §11 ska arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till
deras andelstal. Beslut om dndring av andelstal som paverkar det inbordes forhallandet mellan
lagenheternas andelstal kréver att minst tvé tredjedelar av de rostande pé foreningsstimman godkéanner
beslutet.

Avsaknaden av dokumenterad grund for mitt andelstal innebar att:

* det dr oklart om andelstalet ar korrekt faststéllt,

* det dr oklart om styrelsen har f6ljt stadgarna vid beslut om andelstal,
* det finns risk att arsavgiften for min lagenhet ar felaktigt berdknad,

» foreningen kan ha brutit mot likabehandlingsprincipen.

Detta dr en fraga av bade ekonomisk och rittslig betydelse for foreningen och dess medlemmar.

Motivering

» ett andelstal ska vara sakligt grundat och folja objektiva kriterier sdsom lédgenhetens yta, ldge eller
standard vid tidpunkten for faststéllandet,

» om tva ldgenheter av samma storlek och typ har olika andelstal utan dokumenterad och saklig grund,
strider det mot principen om likabehandling av medlemmar,

» en felaktig avgiftsfordelning kan péverka bade enskilda medlemmar och foreningens ldngsiktiga
fortroende,

* en Gversyn och eventuell korrigering ar darfor nddvandig for att sdkerstélla att foreningens
avgiftsmodell ar korrekt, transparent och réttvis.
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Forslag till beslut

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar att styrelsen i Brf Barrtrddet genomfor en réttelse av
andelstalet for min ldgenhet, sé att det dverensstimmer med andelstalen for 6vriga ldgenheter av samma
storlek och typ, samt justerar &rsavgiften i enlighet med det korrigerade andelstalet fran och med
nistkommande debiteringsperiod.

Detta dr nddvandigt for att sdkerstélla en réttvis och korrekt fordelning av arsavgifterna.

Jag yrkar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Nacka, den 27 februari 2026

Mihai Seratelius, Alphyddevigen 25, Lghnr. 73 (1403)



MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
FORENINGSSTAMMA DEN 2026-02-28

Ateréppning av det interna soprumet

Bakgrund

Efter att soprummet inomhus sténgdes har samtliga boende behovt ga betydligt Iangre for att slanga sina
hushallssopor. Detta paverkar sarskilt boende utan bil, som nu maste bara tunga sopor langre strackor
oavsett vader. Under vinterhalvaret innebar de isiga och hala v&garna en &kad olycksrisk, sérskilt fér
aldre och personer med begransad rérlighet.

Nuvarande I6sning medfér dven en 6kad risk att sopor/hamnar i fel fraktion. Nar avstandet till
atervinningen blir langt ar det stérre sannolikhet att material som ska sorteras — sasom plast, kartong
och glas — istéllet kastas i restavfallet. Detta kan leda till att fsreningens avfallskostnader dkar genom
hogre avgifter for felsortering och stérre mangd bréannbart avfall.

Ett ater6ppnat soprum skulle forbéttra trivseln, dka tillgangligheten, minska halkrisk under vintertid samt
sékerstilla bittre sortering. Det 4r en enkel &tgard som framjar hallbarhet och minskar féreningens
kostnader langsiktigt.

Forslag till beslut
Jag féreslar att foreningsstimman beslutar att:

Soprummet inomhus aterdppnas fér féreningens medlemmar, eller att féreningen atminstone
tillhandahaller en uppskattad kostnad for att ateréppna soprummet, alternativt redovisar anledningen

till varfor sopru‘mmet har hallits stangt under s lang tid.

Avslutas med:
Jag féreslar foreningsstdmman att besluta enligt férslaget.

Nacka, 2026-02-26

Namn:__ KLAQOMA CEGLARZ

Lagenhet: _ Al Fhﬂgi@ ﬂ!éﬁeﬂ ?)?)




Motion 3: Uppféljning och redovisning av pagaende miljé- och
energiprojekt

Till styrelsen i BRF Barrtrdadet,

Sedan féregaende stdmma har styrelsen arbetat med flera viktiga fragor, bland annat inférandet
av matavfallssortering samt installation av bergvarme. Med denna motion énskar jag en
uppdatering samt redovisning kring status och utfall fér dessa projekt.

1. Matavfallskarl

Fran och med 2026 ar matavfallssortering obligatoriskt i Nacka kommun. Pa férra stdmman
informerades vi om att arbetet pagar, men vad ar status nu? Jag énskar besked om nar karlen
kommer att vara pa plats och hur vi sakerstaller att féreningen inte drabbas av onédiga
miljéstyrningsavagifter.

2. Utvédrdering av bergvarmeanldggningen

Var bergvarmeanlaggning har nu varit i drift under en vintersasong. Bra jobbat att den ar pa
plats! For att sakerstalla att investeringen levererar optimalt racker det inte med att titta pa
enskilda COP-varden eller enbart elkostnaden.

Jag dnskar att anlaggningens faktiska verkningsgrad utvarderas genom att faststélla dess
effektivitet med hjalp av System Effektivitets Index (SEI), eller likvardig metod. En sadan analys
synliggdr aggregatens prestanda och visar om det finns bristande effektivitet i systemet som
paverkar ekonomin negativt och ékar risken for haveri.

Jag foreslar att stimman beslutar:

e Ekonomisk jaimforelse: Att styrelsen till arsstamman presenterar en skriftlig rapport
som visar faktiska kostnader for bergvarmedriften under den gangna sasongen
(inklusive elférbrukning fér pumparna, service och optimering).

e Resultat mot kalkyl: Att styrelsen redovisar om den faktiska besparingen féljer den
ursprungliga kalkylen som Iag till grund foér investeringsbeslutet. Denna redovisning ska
vara normaliserad sa att den gar att jamféra mot kostnaden for fijarrvarme pa ett korrekt
satt.

e Prestandaanalys: Att styrelsen gor, eller utvarderar att géra, en oberoende
prestandaanalys for att faststélla anlaggningens effektivitet med hjalp av t.ex. System
Effektivitets Index (SEI). Prestandainformationen kravs for att sakerstalla att systemet
kérs med hdgsta méjliga effektivitet. Om analysen inte gérs ska kostnaden/risken végas



in och presenteras/motiveras fér att inte géra den.

e Atgirdsplan vid avvikelse: Att styrelsen, fér det fall besparingen eller SEl-vardet
understiger férvantad niva, presenterar en konkret plan for hur anlaggningen ska
optimeras infér nasta sdsong. Om det inte finns nagra avvikelser bér dven detta
redovisas.

e Status for matavfallskarl: Att styrelsen ger en tydlig statusuppdatering och tidsplan for
installationen av karl fér matavfall infér 2026.

Om ni har nagra fragor eller funderingar kring motionen ar det bara att héra av er till mig.

Niklas Berglof



Motioner och styrelseyttranden —
Ordinarie féreningsstamma 2026

Detta dokument sammanstéller inkomna motioner samt styrelsens svar och férslag till beslut fér
Brf Barrtradet.

Motion 1: Rattelse av felaktigt andelstal och justering
av arsavgift

Inlamnad av: Mihai Seratelius, Alphyddevagen 25, Lgh 73 (1403)
Datum: 27 februari 2026

Bakgrund och motivering

Motionaren anfor att lagenhetens andelstal avviker fran likvardiga lagenheter utan
dokumenterad grund. Hen yrkar pa att styrelsen genomfér en rattelse av andelstalet sa att det
overensstammer med 6vriga lagenheter av samma storlek, samt att arsavgiften justeras
darefter.

Styrelsens yttrande

Styrelsen tackar motionaren fér engagemanget. Ett andelstal faststalls baserat pa objektiva
kriterier vid fastighetens bildande, sdsom lagenhetens yta, lage i huset, vaningsplan samt
tillgang till t.ex. balkong eller uteplats. Dessa faktorer utgér grunden fér hur féreningens
kostnader férdelas mellan medlemmarna.
Att &ndra ett enskilt andelstal &r en komplex juridisk process som paverkar det inbérdes
forhallandet mellan samtliga lagenheter. For att en sadan andring ska vara rattssaker kravs
vanligtvis en total éversyn av hela féreningens andelstalslangd av extern expertis, vilket medfér
betydande kostnader fér foreningen. Styrelsen bedémer att det i dagslaget inte framkommit
tillrackliga skal for att initiera en sadan omfattande och kostsam process. Vi varnar om den
ekonomiska stabiliteten och ser att nuvarande ordning &r den mest rattvisa féor medlemsgruppen
som helhet.
Styrelsens forslag till beslut:

e Att féreningsstamman beslutar att avsla motionen.



Motion 2: Ateréppning av det interna soprummet

Inlamnad av: Klaudia Ceglarz, Alphyddevagen 33
Datum: 26 februari 2026

Bakgrund och motivering

Motionaren 6nskar att det interna soprummet ateréppnas for att underlatta for boende med
begrénsad rérlighet och fér att minska risken for halkolyckor samt felsortering.

Styrelsens yttrande

Styrelsen tackar fér motionen och delar uppfattningen att tillganglighet och goda
sorteringsmojligheter ar viktiga trivselfragor. Beslutet att halla det aldre grovsoprummet stangt
grundar sig dock pa tvingande krav kring arbetsmiljé och trafiksékerhet.
Enligt gallande regler fran Arbetsmiljéverket och krav fran hamtningsentreprendrer ar det inte
langre tillatet for tunga fordon att trafikera eller backa pa de ytor som kravs fér hamtning vid det
gamla soprummet. Att asidosatta dessa krav skulle innebéra en sékerhetsrisk och att hamtning
av avfall riskerar att utebli. Styrelsen arbetar proaktivt med fragan och kan meddela att det nya
miljéhuset, som férhoppningsvis star klart under 2027 eller kanske tidigare, ar specifikt utformat
for att moéta moderna krav pa tillganglighet, arbetsmiljoé och effektiv kallsortering for alla
medlemmar.
Styrelsens férslag till beslut:

e Att féreningsstamman beslutar att avsla motionen.

Motion 3: Uppfdljning och redovisning av pagaende
milj6- och energiprojekt

Inlamnad av: Niklas Berglof
Datum: 28 februari 2026

Bakgrund och motivering

Motiondren énskar en férdjupad redovisning av bergvarmeanldggningens prestanda samt en
tydlig statusuppdatering gallande matavfallssortering. Yrkandena &r uppdelade i fem punkter:
1. Ekonomisk jamférelse av faktiska kostnader fér bergvarmedriften.
2. Resultat mot kalkyl gallande faktiska besparingar.



3. Oberoende prestandaanalys (t.ex. SEl-index).
4. Atgardsplan vid eventuella avvikelser i prestanda.
5. Status for matavfallskarl infér obligatorisk sortering 2026.

Styrelsens yttrande

Styrelsen tackar fér férslagen men har efter noggrann évervagning landat i att enbart foéresla
bifall till punkt 5. Gallande punkterna 1, 2, 3 och 4 bedémer styrelsen att dessa ar for
komplicerade och kostsamma att genomféra i den omfattning motionen kraver. Att ta fram
normaliserade ekonomiska jamférelser och oberoende tekniska expertanalyser innebar en
betydande administrativ och ekonomisk belastning fér féreningen som inte bedéms som
forsvarbar i forhallande till nyttan.
Punkt 5 (Matavfallskarl) bifalls dock da detta ar ett lagstadgat krav fran Nacka kommun som
féreningen anda ska implementera under 2026. Observera att flerbostadshus inte behdver
installera matavfallskarl férrens 1 januari 2027.
Styrelsens forslag till beslut:
e Att féreningsstdmman beslutar att bifalla punkt 5 i motionen.
e Att féreningsstdmman beslutar att avsla punkterna 1, 2, 3 och 4 i motionen med
motiveringen att arbetet ar forenat med alltfér héga kostnader och administrativ
komplexitet.



