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Brf Monopolet
Org.nr. 769629-4524

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget.
En underhallsplan som strécker sig fram till planerade stambyten 2068 ar faststdlld. Den &r ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2015-01-26. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-09-20 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-12-06 hos bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhallsplan uppréttad av Sustend 2019-05-07. Planen strécker sig till 2048 med arlig indexupprékning.
Foreningen har forléngt planen till 2068 sa att stambyte inkluderas.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckningen Sodertdlje Lejonet 6 1 Sddertilje kommun forvarvades 2015-12-11.
Fastigheten &r beldgen pé adresserna Bergviksgatan 6 B -Bergviksgatan 6 J i Sodertilje.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Folksam.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Foreningens mark ar upplaten med dganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av en tidigare industribyggnad som genom om — och tillbyggnad skapat bostadsrattslagenheter och lokaler.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med PEAB Bostad AB 2015-11-20. Fastigheten var inflyttningsklar mars 2018.
Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2018.

Byggnadsytan utgdrs av 4 357 kvm ldgenhetsyta och 207 kvm lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

lrok 7 st
2rok 29 st
3rok 11 st
4rok 9 st
Srok 2 st
Parkering/Garage

Foreningen har 12 parkeringsplatser utomhus pa egen mark. Bostadsrattsforeningen har del i en for fyra fastigheter gemensam
garageanlaggning dir foreningen har 57 platser.
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Brf Monopolet
Org.nr. 769629-4524

Byggnadens tekniska status (planerad atgird)
2038 Fasad, tak, mélning, tekniska komponenter
2043 Hissar

2068 Stambyte

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang 74 st
Medlemmar vid arets utgdng 75 st

Under éret har 4 overlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 2 andrahandsupplatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Jan Forsgérdh Ordférande

Jonny Axelsson Ledamot

Melik Gesher Ledamot

Kristian Rozumberski Ledamot

Dikran Masso Ledamot avgatt 2026.01.21
Hamest Laklakian Suppleant

Revisor

Ernst&Young AB

Valberedning

Peter Hansson
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriaden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2025-05-20.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ett av vara lan har omsatts till en ldgre rantekostnad &n tidigare.
Amortering av 1an sker enligt plan.

Ett 6-arsavtal har tecknats for vara 2 lokaler som vi hyr ut.

Foreningens ekonomi

Avgifter
Avgifter har varit oférdndrade under 2025.

Skatter och avgifter
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 66 710 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift (kr/kvm bostadsritt)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning (kr/kvm total yta)
Skuldséttning (kr/kvm bostadsrétt)
Sparande (kr/kvm total yta)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm bostadsyta)
Energikostnad(kr/kvm total yta)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 4 357 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 8765

kvadratmeter(lokal + garage).

Upplysning vid forlust

2025
5634 852
-340 339
74

1 060

80
6771
13 621
186
13
249
124

2024
5082312
-1 240 906
74

939

80

6 882
13 846
115
15
243
121

2023
4536 181
-1 015233

74
728

78

6 956
13993
164
19
240
120

2022
4452 203
-507 905
74

710

79

7 047
14 176
280

16
283
142

For verksamhetsar 2025 gor foreningen ett minusresultat som kopplas till hoga avskrivningar och stigande kostnader for el, virme,
vatten och sophdmtning. Detta ar inte nigot vi bedomer ska paverka foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska
ataganden.Styrelsen har verkstillt flera drsavgiftshdjningar under forra aret for att beméta de stigande kostnaderna, omférhandlat
foreningens 1an till battre villkor och bevakar behoven av eventuella avgiftshdjningar i framtiden.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fonden for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
128 375 000 48 245 000 4137 850
1130 000
128 375 000 48 245 000 5267 850

-8 615061

-340 339

-8 955 400

1 130 000

-231 031

-9 854 369

-8 955400

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 5634 852
130 446

5765 298

3 -2 560 581
-209 736

-56 547

-1743 612

-4 570 476

1 194 822

35977
-1571 138
-1535161

-340 339

-340 339

-340 339
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2024-01-01
2024-12-31

5082312
27 505

5109 817

-2 152926
-179 250
-53 594
-1743 615

-4 129 385

980 432

65 122
-2 286 460

-2221 338

-1 240 906

-1 240 906

-1240 906
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

229 904 098

229904 098

229904 098

95 382
73 328
166 775

2024-12-31

231 647710

335485

3159268

231 647710

231647710

20 908
730
83 190

3159 268

3494753

233 398 851

104 828

3139432

3139432

3244 260

234 891 970
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

176 620 000
5267 850

181 887 850

-8 615061
-340 339

2024-12-31

176 620 000
4 137 850

-8 955400

172 932 450

18 479 665

18 479 665

40 865 428
99 114

139 420
65453
817 321

41 986 736

233 398 851

180 757 850

-6 244 155
-1 240 906

-7485 061

173 272 789

21269 375

21269 375

39055718
157214
145 420
59 637
931 817

40 349 806

234 891 970
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

1 194 822
1743 612

35977
-1571 138

1403 273

74 474
-156 183

-58 100
-114 680

999 836

-980 000

-980 000

19 836
3139432

3159 268
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2024-01-01
2024-12-31

980 432
1743 615
65 122

-2 286 460

502 709

-7583
57 867
-96 879
394 815

850 929

-642 494

642 494

208 435
2930997

3139432
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar, skulder samt avséattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Intédkter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor

fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
(::)Vl'igt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i1 not nedan.

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 120
Markanldggning 20
Noter till resultatrikningen

Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 4117 475 3751 623
Intakter lokal 297 742 313 158
Intdkter p-platser 70 799 70 340
Intékter garage 507 549 494 797
Intdkter forrad 59 853 48 810
Utdebiterade vattenintakter 178 283 144 006
Utdebiterade elintékter 204 274 198 571
Fastighetsskatt lokal 23 455 24 932
Ovriga debiterade intékter 29 262 36 075
Intékt Triple Play 146 160 0

5634 852 5082312
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NOTER
Not3  Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Extern tillsyn och besiktning
Hiss besiktning och avtal
Ventilation

Tradgard

Brandskydd
Vinterunderhall
Reparationer och underhéll
El

Virme

Vatten och avlopp
Samfillighetskostnader
Sophdmtning
Fastighetsforsikringar
Bredband

Hemsida

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

I redovisat anskaffningsvérde ingar
Markanldggning (Laddstolpar)

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5  Forutbetalda kostnade och upplupna intikter

Arvode ekonomisk forvaltning
Forsédkring

Bredband

Foreningsavgifter

Upplupna intdkter
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2025

67303
93 880
1480
110 304
0

121 359
6 950
33601
394 486
365777
561 445
155 588
173 060
89 074
94 351
147 966
2512
66 710
74 735

2 560 581

2025-12-31

243 205 635

2024

85 646
93 942
1282
92 104
1461
125 604
10 986
54 920
139 635
363 634
556 655
138 358
119 000
123 074
43 187
80 789
-2512
72710
52451

243 205 635
-11 557 925
-1743 612

2152926

2024-12-31

243 205 635

-13 301 537

243 205 635
-9 814 311
-1743 615

229904 098

285218

20 671 000
106 200 000

-11 557 925

126 871 000

2025-12-31

24 842
7333
56 592
5780
72 228

231647 710

285218

23 071 000
99 800 000

166 775

122 871 000

2024-12-31

24530
0
58 660
0
0

83190
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NOTER

Not 6

Skulder till kreditinstitut

Foreningens skuld till kreditinstitut om 59 345 093 kr redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Swedbank 2950490371 2,46% 2026-09-25
Swedbank 2950490348 2,480% 2027-09-24

Kortfristiga skulder

Swedbank 2950490348 2,78% 2025-09-25
Swedbank 2950490363 2,249% 2026-03-28
Swedbank 2950490371 2,460% 2026-09-25
Swedbank 2950490348 arets amortering

Summa

2025-12-31

18 479 665

19 456 053
21269 375
140 000

59 345 093

2024-12-31

21269 375

18 759 665
20 156 053
140 000

60 325 093

Tvé av foreningens 1&n villkorsdandras inom 12 manader efter balansdagen. Darfor klassificeras och redovisas dessa
som kortfristiga. Som kortfristig del av ldngfristiga skulden klassificeras &ven 16pande amortering pé lan 2950490348 med

belopp 140 000 kr

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser
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2025-12-31

66 300 000

66 300 000

2025-12-31

Inga

2024-12-31

66 300 000

66 300 000

2024-12-31

Inga
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter boyta upplétna med
bostadsrétt och hyresritt.

Arsredovisningens innehill blev klart 2026-04-21
Elektroniska underskrifter

Jan Forsgardh Jonny Axelsson

Melik Gesher Kristian Rozumberski

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson

Sida 12 av 12
Assently: f501661d148b68589090eleaa52bd2d615b2d55df5ad70c69de8ba20f0d852e593ea156917271987dd2b0d3614bda383d1204bb63ch37dad84ec9663c45e9ead



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 28 april 2026

AR 2025 Brf Monopolet_260421.pdf
(376327 byte) -

SHA-512: 1a0b747ed60ele140a55e3135948f46f127cl
a49bd72ddc82c2dfcaba54bflfl5a36ed5760d37fe5e4c
€73995850a830d20cced2a973c76d9d9a83c5936a07ee

Underskrifter

7 2026-04-22 08:57:18 (CET) N
Jan Forsgéardh
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-04-27 13:13:31 (CET) N
Jonny Axelsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-04-23 13:14:20 (CET) N
Kristian Rozumberski
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-04-23 12:23:00 (CET) N
Melik Gesher
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-04-28 09:04:34 (CET) N
Mikael Magnus Olsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2025 Brf Monopolet

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
f501661d148b68589090eleaa52bd2d615h2d55df5ad70c69de8ba20f0d852e593ea156917271987dd2b0d3614bda383d1204bb63ch37dad84ec9663c45e
9ead

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N




EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsférening Monopolet org.nr 769629-4524

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Monopolet fér ar 2025-01-01 - 2025-
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforening
Monopolet fér ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar enligt var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsférening Monopolet org.nr 769629-4524

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Monopolet fér ar 2025-01-01 - 2025-
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforening
Monopolet fér ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar enligt var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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