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" i un Styrelsen for Riksbyggen
F o rv a I t n I n g S b e ratte I S e Bostadsreitisforening Fimmelsidngen
Jéu héirmed upprtta arsredovisning for
réikenskapsaret
2025-07-01 #ill 2026-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-03. Féreningen har sitt séte i Vésterviks kommun,

Under verksamhetséret har foreningen gatt dver frén K2 till X3 regler vilket paverkar foreningens anliggningar och
avskrivningar.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Fimmelstangen 1 och 10 i Visterviks kommun med dérpa uppforda byggnader med

126 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1989/1990. Fastigheternas adresser &r Stora Trédgérdsgatan 13 A-H, J-L, O-S,
15 A-R, 17 A-H och J-R samt Kristinebergsgatan 2 A-V i Vistervik. Taxeringsvirdet uppgar till 128 400 000 kr.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Gallagher RBforsikring med Folksam som forsékringsgivare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

2rok 3rok 4rok 5rok  Antal Carports P-platser Laddplatser
37 42 41 6 126 50 71 2
Total bostadsarea bostadsrétt 11713 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Vistervik Miljo & Energi Fjdrrvérme, vatten och avlopp, avfall och tervinning, elnit
Bixia Elhandel
Telia Ty, telefoni och bredband
Motum Mitt Hisservice
Securitas Elbilsladdning
Teknisk status

Arets reparationer, underhall och investeringar: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala férslitningar, Féreningen har under
verksamhetsaret utfért reparationer for 651 tkr och inget planerat underhéll. Byte av 58 st ytterddrrar har skett till en
kostnad pa 2 140 tkr vilket lagts upp pa avskrivningsplan pa 40 ar. ;

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och

kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen bor sparas for att

langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt

foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i

sina anléggningstillgdngar. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareléiggas beroende p4

behov. Féreningens underhéllsplan uppdateras varje ar.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 452 tkr, vilket dr den

rekommenderade avséttningen enligt underhallsplanen. For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende
dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1an

och avskrivningar av fastighetens viérde. Ett positivt kassafléde kommer dven pa sikt att dka féreningens férméga att

finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel. Enligt underhéllsplanen uppgar det rekommenderade sparandet for

komponenter till 1 287 tkr for verksamhetsaret vilket da ryms inom féreningens totala avskrivning pa 1 998 tkr.

For de ndrmaste 50 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till ca 23 miljoner kr och kostnaden for
ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av till ca 70 miljoner kr.
Storre planerade atgérder inom de nérmaste fem &ren avser byte av fonster och tak.

Visentliga utférda underhall och investeringar de senaste fem aren

Beskrivning Ar

Byte ytterdorrar 2025
Renovering hissar 2024/2025
Renovering trapphus (mélning och belysning) 2024/2025
Ombyggnation lokal till 4 ligenheter 2023
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Efter senaste stimman 2025-11-11 och dérpa féljande konstituerande mote har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kennet Hilding Ordftrande 2027
Jacqueline Tapper Sekreterare 2026
Muzafer Mehmeti Ledamot 2027
Christina Wallberg Ledamot 2026
Karin Andrae Bittner Ledamot 2027
Roland Bergstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Jeansson Suppleant 2026
Staffan Hederberg Suppleant 2027
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026
Ragna Lindholm Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Selerud 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Soderlind 2026
Peter Turesson (sammankallande) 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret gatt 6ver fran K2 till K3 regler vilket paverkar foreningens anldggningar och
avskrivningar. Ett nytt lagkrav har kommit dér alla bostadsréttsforeningar méste byta fran K2 till K3 regler senast nésta
verksamhetsar. Vid vergangen har foreningen tillimpat littnadsreglerna att inte rikna om jamforelsetalen rérande
foregdende rékenskapsar. Det gor att de inte 4r fullt jamforbara. Omrékningen av balansrdkningen per 250701 har inte
resulterat i ndgra justeringar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 173 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen
uppgér till 171 personer. Utdver ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetséret 10 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 19 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2025-07-01 dé& den hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2,5%
fran och med 2026-07-01. Arsavgiften uppgér hirefter i genomsnitt till 843 kr/m?4r inklusive véirme och vatten.

1 begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrs6versikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025/2026  2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomséttning 10 841 10 498 10 427 10 052 10321
Resultat efter finansiella poster 903 -4 329 2782 —663 1140
Soliditet % 31 30 32 26 26
Arsavgift andel i % av totala

rérelseintékter 96 95 72 93 93
Arsavglif kr/kvm uppléten med 885 859 855 222 816
bostadsrtt

Energikostnad ki/kvm 228 205 201 197 178
Sparande ki/kvm 248 242 228 331 350
Skuldséttning ki/kvim 5360 5411 5494 5630 5767
Skuldsttning ki/kvim uppléten med

bostadait 5360 5411 5494 5630 5767
Réntekénslighet % 6,1 6,3 6,4 6,8 7,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin Arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéilter:

Beriknas pa totala Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hir &ven elavgift samt tv,
telefoni och bredband) for bostéider delat med totala intidkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intakter som kommer frén rsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér &ven
elavgift samt tv, telefoni och bredband).

Avrsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fidn &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hir dven elavgift
samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som 4r upplten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften, hdr dven elavgift samt tv, telefoni
och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. '

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
1 elkostnaden ingér dven de boendes el som debiteras till de boende som elavgifter.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterlédggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséttning lr/lkvm:
Beriknas pa totala rantebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkkvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebsrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsriitt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rénteb4rande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften, hir &ven elavgift samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar p& hur en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Lget kapital i L Bundet Fritt
Medlems-  Upplételse- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 14 376 198 5453206 8035673 4797299 -4328 872
Disposition enl, arsstimmobeslut —4 328 872 4328 872
Reservering underhallsfond 452 000 —452 000
Arels resultat 902 504
Vid firets slut 14 376 198 5453 206 8 487 673 16 427 902 504

Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 468 427
Arets resultat 902 504
Arets fondreservering —452 000
Summa 918 931

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 918 931

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-07-01 2024-07-01
Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 840 682 10 498 269
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 508 54 516
Summa 10 853 190 10 552 785
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 634218 —8 320 466
Ovriga externa kostnader Not 5 —1596 801 —1471 156
Personalkostnader Not 6 —216 764 =177 743
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -1 998 039 =3 097 595
Summa rorelsekostnader -8 445 822 -13 066 959
Rorelseresultat 2 407 369 -2514 174
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 102 339 158 675
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 607204 —-1973372
Summa finansiella poster -1 504 865 -1 814 697
Resultat efter finansiella poster 902 504 -4 328 872
Arets resultat 902 504 -4 328 872
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8, 15 86 867 941 86 459 054
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 266 926
Summa materiella anliggningstillgdngar 86 867 941 86 725 980
Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga fordringar Not 10 364 000 364 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 364 000 364 000
Summa anlidggningstillgdngar 87 231 941 87 089 980
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 18 423 18 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 570 559 559 081
Summa kortfristiga fordringar 588 982 577 377
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5926 269 5678 425
Summa kassa och bank 5926 269 5678 425
Summa omsiittningstillgangar 6 515 250 6255 802
Summa tillgangar 93 747 191 93 345 782
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Balansrakning

Belopp i kr 2026-06-30 2025-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 829 404 19 829 404
Fond for yttre underhall 8487 673 8 035 673
Summa bundet eget kapital 28 317 077 27 865 077
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 427 4797 299
Arets resultat 902 504 —4 328 872
Summa fritt eget kapital 918 931 468 427
Summa eget kapital 29 236 008 28 333 504
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 28 864 225 17094 613
Summa langfristiga skulder 28 804 225 17 094 613
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 33914 225 46 283 837
Leverantorsskulder 449 505 348 395
Skatteskulder 17 049 10 864
Ovriga skulder 18 829 6 966
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1247351 1267 603
Summa kortfristiga skulder 35 646 958 47 917 665
Summa eget kapital och skulder 93 747 191 93 345 782
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2026 2024/2025
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 407 369 -2514 174
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1998 039 3097 595
4 405 407 583 421
Erhéllen réinta 109 225 213 096
Erlagd rénta —1 607 204 -1973372
r1rgss
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —18 490 45 565
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 98 905 36 069
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 987 844 -1 095221
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar -2 140 000 —280 975
Investeringar i pAgéende byggnation 0 125 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 140 000 —155975
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —600 000 —970 356
Inbetalda insatser/upplételseavgifter 0 1 472 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —600 000 501 644
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 247 844 —749 552
Likvida medel vid &rets borjan 5678 425 6427977
Likvida medel vid érets slut 5926 269 5678 425
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.
Under verksamhetséret har foreningen gétt 6ver frén K2 till K3 regler. Jamforelsearets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid best&ende virdenedgang. Vid 6vergéngen frén K2 till K3 har schablonmissiga fordelningar av anskaffningsvérde
och ackumulerade avskrivningar skett enligt de riktlinjer som tagits fram fér Svergangen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pé basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120
Stamledning védrme Linjér 80
Stamledning VA Linjér 50
Fasad Linjér 100
Fonster Linjér . 40
Tak Linjér 40
El stammar Linjér 50
Balkong Linjér 45
Ventilation Linjér 30
Hiss Linjér 30
Entrepartier Linjér 40
Ytterdorrar Linjér 40
Inomhusgivare Linjar 10
Parkeringsplatser Linjér 20

De tillgéngar som #r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Arsavgifter, bostider 9 630 996 9330516
Hyror, p-platser 393 150 390 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —36 250 —42 686
Elavgifter 412 968 412 623
Tv, telefoni och bredband 323 568 322 926
Ovriga ersittningar 116 250 84 190
Summa nettoomséttning 10 840 682 10 498 269

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Ovriga rorelseintikter 12 508 54 516
Summa 6vriga rorelseintakter 12 508 54 516

Not 4 Driftskostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30
Underhall 0 —4 069 448
Reparationer —651 345 —-488 807
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —224 784 —210 704
Forsdkringspremier —236 835 —217 297
Ty, telefoni och bredband —-340 668 —343 564
Aterbiring frén Riksbyggen 7 500 5000
Systematiskt brandskyddsarbete —2323 —2294
Serviceavtal =4 050 =9 524
Obligatoriska besiktningar -7 536 -13 770
Bevakningskostnader —875 0
Ovriga utgifter, képta tjénster —2 850 =6 039
Sné- och halkbekémpning —129 329 =79 946
Statuskontroll -4 613 —186 000
Forbrukningsinventarier —45 193 —42 185
Vatten =537 609 —528 803
Fastighetsel =547 027 -460 519
Uppvérmning —1588 993 —1408 775
Sophantering och atervinning -317 686 —257 792
Summa driftskostnader -4 634 218 -8 320 466
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30

Forvaltningsarvode —1407 801 —1350 993
Arvode, yrkesrevisorer =49 750 —36 500
Owriga forstljningskostnader —5255 0
Ovriga férvaltningskostnader —73 817 -39 196
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —42 416 —27 819
Medlemsavgift Intresseféreningen —11 340 =11 340
Bankkostnader -6 422 -5308
Summa Ovriga externa kostnader -1 596 801 -1 471 156

Not 6 Personalkostnader

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30

Styrelsearvoden —80 600 =55 000
Sammantrédesarvoden —59 840 =55 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =34 000 =34 000
Sociala kostnader —42 324 —32 843
Summa personalkostnader -216 764 =177 743

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-07-01 2024-07-01

2026-06-30 2025-06-30

Avskrivning Byggnader —1 898 039 —2 983 546
Avskrivning Markanléggningar —100 000 —100 000
Avskrivning Installationer 0 —14 049
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 998 039 -3 097 595
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 121 558 280 121 558 280
Mark 3 400 000 3400 000
Markanldggning 2 000 000 2 000 000
126 958 280 126 958 280
Arets anskaffningar
Byggnader ytterdorrar 2 140 000 0
Byggnader inomhusgivare omklassificering frén installation 280 975
2 420 975 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 129 379 255 126 958 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —39 924 226 —36 940 680
Markanléggningar =575 000 =475 000
~-40 499 226 -37 415 680
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 898 039 —2 983 546
Arets avskrivning markanldggningar —100 000 —100 000
-1 998 039 -3 083 546
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -42 497 265 -40 499 226
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 867 941 86 459 054
Varav
Byggnader 82 142 941 81634 054
Mark 3400 000 3400 000
Markanlédggningar 1325000 1425000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Signerat KH, JT, CW, MM, KAB, RB, HN, RL

2026-06-30 2025-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 93 724 93 724
Installationer 280 975 280 975
374 699 374 699
Utrangeringar
Installationer inomhusgivare omklassificering till byggnad —280 975 0
Restvirde enligt plan vid arets slut -280 975 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 93724 374 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =93 724 —93 724
Installationer —14 049 —14 049
~-107 773 -107 773
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 14 049
14 049 0
Arets avskrivningar
Installationer —14 049
0 -14 049
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =93 724 —93 724
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -93 724 =93 724
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 266 926
Varav
Installationer 0 266 926
Not 10 Langfristiga fordringar
: 2026-06-30 2025-06-30
728 Garantikapitalandelar 4 500 kr i Intresseféreningen 364 000 364 000
Summa langfristiga fordringar 364 000 364 000



Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2026-06-30 2025-06-30
Upplupna rénteintékter 48 222 55107
Forutbetalda forsékringspremier 122 175 114 660
Forutbetalt forvaltningsarvode 357374 346 526
Forutbetald tv, telefoni och bredband 42 788 42 788
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 570 559 559 081
Not 12 Kassa och bank
2026-06-30 2025-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Collector 4057971 4349 007
Transaktionskonto Swedbank 1 863 298 1324 418
Summa kassa och bank 5926 269 5678 425
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2026-06-30 2025-06-30
Inteckningslén 62 778 450 63 378 450
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =200 000 0
Nista ars villkorséndring av [angfristiga skulder till kreditinstitut —33 714 225 —46 283 837
Langfristig skuld vid arets slut 28 864 225 17 094 613
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB* 1,47% 2026-12-11 17 094 613 0 17 094 613
SBAB* 2,62% 2027-05-12 13019 612 400 000 12619 612
SBAB* 2,64% 2027-05-19 4000 000 0 4000 000
SBAB 2,85% 2028-07-13 12 169 613 100 000 12 069 613
SBAB 2,87% 2028-07-13 17 094 612 100 000 16994 612
Summa 63 378 450 600 000 62 778 450

*Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorséndra tre 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr pé langfristig 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning inom tre &r efter balansdagen. Féreningen har for
avsikt att d& omforhandla eller forldanga lanen.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2026-06-30 2025-06-30
Upplupna sociala avgifter 35000 26 000
Upplupna driftskostnader 875 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 13 166 0
Upplupna elkostnader 41386 50 114
Upplupna vattenavgifter 49 419 46 415
Upplupna vérmekostnader 47019 44 541
Upplupna kostnader f6r renhéllning 25368 25368
Upplupna revisionsarvoden 36 000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 110 600 83 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 205 120 281
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 869 312 849 384
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 1 247 351 1267 603
Not 15 Stallda sdkerheter 2026-06-30 2025-06-30
Fastighetsinteckning 78 200 000 78200 000

Not 16 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

47} ARSREDOUSNING. BB BRF ARSI S 710

Signerat KH, JT, CW, MM, KAB, RB, HN, RL



Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-08-3 1

Arsredovisningen 4r digitalt signerad den dag som framgér av var digitala signatur

Kennet Hilding Jacqueline Tapper
Christina Wallberg Muzafer Mehmeti
Karin Andrae Bittner Roland Bergstrém

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB
Henrik Noresson Ragna Lindholm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

—1a] ARSREDQVISNING RB BRS fimmelinerasy9s (5849887832710

Signerat KH, JT, CW, MM, KAB, RB, HN, RL



Verifikat

Dokument-ID 09222115557587832710

Dokument

Arsredovisning 250701-260630

Huvuddokument

19 sidor

Startades 2026-09-01 15:55:14 CEST (+0200) av Camilla
Larsson (CL)

Fardigstallt 2026-09-04 12:38:15 CEST (+0200)

Initierare
Camilla Larsson (CL)

Riksbyggen
camilla.larsson@riksbyggen.se

Signerare

Kennet Hilding (KH)
kenneth.hilding@hotmail.se

#

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ebbe
Kennet Hilding"
Signerade 2026-09-01 16:51:45 CEST (+0200)

Christina Wallberg (CW)
chriswg@telia.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ebba
Christina Elisabet Wallberg"
Signerade 2026-09-01 16:38:51 CEST (+0200)

1/2

Jaqueline Tapper (JT)
jacqueline.tapper@hotmail.com

§

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JACQUELINE TAPPER"
Signerade 2026-09-02 07:15:13 CEST (+0200)

Muzafer Mehmeti (MM)
muzmeh@hotmail.com

&

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MUZAFER MEHMETI"
Signerade 2026-09-01 16:13:07 CEST (+0200)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557587832710

Karin Andrae Bittner (KAB) Roland Bergstrom (RB)
karinandraebittner@hotmail.com roland.bergstrom@riksbyggen.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KARIN ANDRAE BITTNER" "ROLAND BERGSTROM"
Signerade 2026-09-01 18:44:53 CEST (+0200) Signerade 2026-09-01 18:19:26 CEST (+0200)
Henrik Noresson (HN) Ragna Lindholm (RL)
henrik.noresson@se.ey.com ragna.lindholm@hotmail.com

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HENRIK NORESSON" _ "Ragna Hedvig Lindholm"
Signerade 2026-09-04 12:38:15 CEST (+0200) Signerade 2026-09-03 10:36:19 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2




Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Fimmelstangen, org.nr 716404-3502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Fimmelstangen foér ar 2025-07-01 -
2026-06-30

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2026 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Signerat HN, RL



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Fimmelstangen for ar 2025-07-01 -
2026-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.

Véstervik den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor

Ragna Lindholm
Fortroendevald revisor
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