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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sjérosen, 769612-2238, med sate i Goteborg, fFar harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter (ev brf lokaler) under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-25
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-02 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m féreningsstamma
Ordférande Olof Hallberg 2026
Ledamot Anna Faber 2026
Ledamot Jonathan Edvardsson 2026
Suppleant Lisa Persson Baagge 2026
Revisorer
Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrém
Adact

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

[ v ‘ B1p5-GNFbI-HJ05-zNYWe 2(18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Bo 45:5 i Goteborgs kommun med dérpa uppford byggnad med 4 ldgenheter och 1 lokal
Byggnaden ar uppférd 1961. Fastighetens adresser &r Orgryte Stormgata 49 och 51, Arbogatan 6 samt Sankt
Sigfridsgatan 72 och 74.

Foreningen uppldter 4 ldigenheter med bostadsratt samt 1 lokal och 8 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok

1 1 2

Total tomtarea: 1033 kvm

Total bostadsarea: 373 kvm

Total lokalarea: 290 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Johannesson och Alm AB (Livsmedelsbutik) 290

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2022-05-13.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Vinterrenhallning LEFT

TV, bredband och streaming Telia

Elavtal avseende volym Goteborg Energi
Fjarrvarme GOteborg Energi

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 4 669 kr och underhallskostnader for 22 832 kr.

Reparationskostnader samt underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive 5 till resultatrdkningen.
Arets underhall avser beskarning av trad samt rensning av takrannor.

Utover underhallskostnaderna som framgar i resultatrdkningens not 5 har féreningen under det gangna
rakenskapsaret paborjat ett draneringsarbete. Da projektet inte ar avslutat vid bokslutsdagen framgar nedlagda
utgifter som ett padgdende projekt i balansrdkningens not 10. Efter avslutat projekt kommer dtgarderna att belasta
resultatet genom arliga avskrivningar.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen foljer en plan for kommande underhall som arbetades fram vid den tekniska besiktningen i samband med
upprattandet av den ekonomiska planen. Atgarderna har i méjligaste man Féljt den prioritering som féreslagits i

besiktningsunderlaget.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus.
2025 uppgar avsattningen till 46 000 kr, vilket motsvarar 69 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 133 000 kr, detta motsvarar 201 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
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Tidigare utfort underhall

Renovering av trappan in till lokal

Installation av ny tvattmaskin

Hackklippning samt beskarning av syrén
OVK-besiktning, efterbesiktning

Malning av mur samt pakoérningsskydd

Elsanering av kéllaren

Montering av snoskydd pa taket

Rensning av stuprannor

Tradgardsarbete, klippt hdck samt tagit ner och Flyttat trad
Byte av avloppsror fastighet till kommungréans

Ny toalett installerad i Tempo-butiken
OVK-besiktning (paboérjad, nagra saker skall atgardas)
Installation av fibrer

Ny belysning i bastun

Malat i kdllaren

Ny grind mellan staket/muren oh fastigheten

Ny stenldaggning utanfér port 72

Installerat tvattmaskin och torktumlare i tvdttstugan
Asfaltering av ramp vid lokalens entré

Drdnering och asfaltering av nordéstra hérnet
Staket uppfért runt tradgarden

Installation av ny vattenmatare

Byte av ledning for inkommande vatten

Diverse tradgardsarbeten och uteplats stenlagts
Byte av sdkringsskap i kallaren till lokales utrustning
Ny ytterdorr till norra kallaringdngen

Tak har monterats 6ver entrédorrar

Byggt mur runt delar av tradgarden

Stenldggning av entrégangen

Nya entrédérrar

Malat och bytt golv i trappuppgéangar

Bytt ut och installerat nya elledningar

Bytt vissa stammar

Malat fasaden
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie fForeningsstamma den 2025-05-08. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har inga 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde inga 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 6 medlemmar.

Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 6 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan féreningens bildande 2005. Avseende 2025 har styrelsen
beslutat att lata drsavgifterna fortsatt vara oféréandrade.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten och bredband.
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

o oo o

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 221 571 548 515
Resultat efter finansiella poster, tkr 103 76 16 77
Forandring av underhallsfond, tkr 23 45 18 4
Resultat efter fFondférandringar, tkr 80 31 -2 73
Sparande, kr/kvm 280 253 194 267
Soliditet, (%) 49 47 46 46
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 492 492 492 492
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 83 32 33 36
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 492 492 492 492
Lokalhyra, kr/kvm 1284 1264 1187 1071
Driftkostnad, kr/kvm 306 297 294 282
Energikostnad, kr/kvm 173 159 155 148
Ranta, kr/kvm 185 204 232 148
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 69 68 66 26
Skuldsattning, kr/kvm 5111 5229 5346 5464
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 9085 9294 9503 9712
Rantekanslighet, (%) 18.48 18.91 19 20
Snittranta, (%) 3.62 3.90 4.34 2.70

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 3936226 81084 -861685 76 068
Disposition enligt féreningsstdmma 76 068 -76 068
Avsdttning till underhallsfond 46 000 -46 000
lanspraktagande av underhallsfond -22 832 22 832
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 103 379
Vid arets slut 3936 226 104 252 - 808 785 103 379

Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
lanspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

-785617
103 379
-46 000

22 832

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Totalt

- 705 406

-705 406

- 705 406

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

L 1d [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 555780 550008
Ovriga rérelseintikter 3 53952 20888
Summa rérelseintdkter 609 732 570 896
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -4 669 -15284
Planerat underhall 5 -22 832 0
Driftskostnader 6 -203 147 -197 061
Ovriga kostnader 7 -67 929 -55 568
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -90 478 -91 682
Summa rorelsekostnader -389 055 -359 595
RORELSERESULTAT 220 677 211 301
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 5451 15005
Rantekostnader -122 749 -150 238
Summa finansiella poster -117 298 -135233
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 103 379 76 068
RESULTAT FORE SKATT 103 379 76 068
ARETS RESULTAT 103 379 76 068
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

[ 1d L]

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 5745887 5832492
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11 9261 13134
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

.. . e 10 257 484 0
anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgangar 6012 632 5845626
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6012 632 5845 626
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 38496 6125
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 25618 22239
Summa kortfristiga fordringar 64114 28 364
Kassa och bank
Kassa och bank 13 772563 994 319
Summa kassa och bank 772 563 994 319
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 836 677 1022 683
SUMMA TILLGANGAR 6 849 309 6 868 309
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[ 1d L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3936 226 3936 226
Underhallsfond 104 252 81084
Summa bundet eget kapital 4 040 478 4017 310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -808 785 -861 685
Arets resultat 103 379 76 068
Summa Fritt eget kapital -705 406 -785 617
SUMMA EGET KAPITAL 3335072 3231693
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 1101 360 2 313 240
Summa langfristiga skulder 1101360 2313 240
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1101 360 2313 240
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2 287 240 1153360
Leverantorsskulder 16 650 32959
Skatteskulder 3760 1144
Ovriga skulder 47 919 79910
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 57 308 56 003
Summa kortFfristiga skulder 2412877 1323376
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2412877 1323376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 849 309 6 868 309

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 240878 211 301
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 90478 91682
Summa 331356 302983
Erhallen ranta 5451 15005
Erlagd rdnta -122 749 -150 238
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 214 058 167 750
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -35751 -10954
Minskning av rérelseskulder -64 580 -10921
Kassafléde fran den lopande verksamheten 113727 145 875
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende ny- om- och tillbyggnad byggnad och mark -257 484 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -257 484 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av [dneskulder -78 000 -78 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -78 000 -78 000
Arets kassafléde 221757 67 875
Likvida medel vid arets bérjan 994 319 926 444
Likvida medel vid arets slut 772 562 994 319
[ (K4 ‘ B1p5-GNFbI-HJ05-zNYWe 12 (18)
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmdnna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnader
-Stomme
- Yttertak
- Fasader
- Fonster
- Ledningssystem
- Ovrigt
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Debiterad Fastighetsskatt
Ovriga intakter*
Totalt ovriga rorelseintdkter

* Avser dterbaring av moms 2019-2024.

Not 4. Reparationer

Reparationer
Huskropp
VA & sanitet, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, tak
Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!

2025

183336
372 444

555780

2025

22 892
31060

53952

2025
4669

4 669

2025

17 957
4875

22 832
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Nyttjandeperiod (ar)

100
50

50

50

40
20-40
20

10

2024

183 336
366 672

550 008

2024

20652
236

20 888

2024

11325
3959

15284

2024
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Not 6. Driftskostnader 2025 2024
El 8942 6700
Uppvarmning 75 666 73177
Vatten och avlopp 29920 25696
Avfallshantering 10 569 8797
Systematiskt brandskyddsarbete 0 3036
Snoréjning 16 512 22 387
Kommunikationskostnader 18192 18 290
Forsakringar 8262 8 852
Férbrukningsmaterial 5296 2957
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 29786 27170
Totalt driftskostnader 203 146 197 061
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 56 787 44 220
Revision 9411 8 869
Tele och post 431 257
Kontorsmateriel och trycksaker 0 433
Bankkostnader 1300 1789
Totalt 6vriga kostnader 67 929 55568
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 79 356 79 356
Markanldggningar 7249 7249
Inventarier, maskiner och installationer 3873 5077
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 90 478 91 682
Not 9. Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4238250 4238250
Summa: 4 238 250 4238 250
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 5511390 5511390
Mark 1928 360 1928 360
Markanlaggningar 144 456 144 456
Okning/minskning av pAgdende nyanliggning 257 484 0
Utgdende anskaffningsvidrden 7 841 690 7 584 206
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 1663 495 -1584139
Markanlaggningar -88219 -80970
Arets avskrivning pd byggnader -79 356 -79 356
Arets avskrivning pd markanldggningar -7249 -7249
Utgaende avskrivningar -1 838319 -1751714
Utgaende redovisat virde 6003 371 5832492
Varav
Byggnader 3768539 3847 895
Mark 1928 360 1928 360
Markanlaggningar 48988 56 237
Pagdende nyanldggningar 257 484 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 6516 000 5800 000
Taxeringsvarde mark 4538000 5961000
11 054 000 11761 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 8 765 000 9 696 000
Lokaler 2289 000 2 065 000
11 054 000 11761 000
Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 52 466 52 466
Utgaende anskaffningsvarden 52 466 52 466
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -39332 -34 255
Arets avskrivningar -3873 -5077
Utgaende avskrivningar - 43 205 -39332
Utgdende redovisat virde 9261 13134
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 2240 0
Forutbetald foérsakring 9440 8262
Forutbetalda kostnader 13938 13977
Summa 25618 22 239
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 380935 613 645
Transaktionskonto Nordea 9989 192
Transaktionskonto Nordea 381639 380482
Summa 772 563 994 319
[ (K4 ‘ B1p5-GNFbI-HJ05-zNYWe 16 (18)
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Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2287 240 1153360
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1101360 2313240
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 3 388 600 3 466 600
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesat Belo Belo

. _I ors antesats Arets amortering - PP

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-08-27 5,08 % 26 000 1044 240 1070 240
Nordea 2026-10-21 3,44 % 26 000 1217 000 1243000
Nordea 2027-09-15 3,04 % 26 000 1127 360 0
Nordea 2025-09-17 1,99 % 0 1153360
Summa skulder till kreditinstitut 3388 600 3466 600
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 10932 10768
Forutbetalda intakter 15278 15278
Upplupna revisionsarvoden 10 100 9700
Upplupna kostnader 20998 20 257
Summa 57 308 56 003
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Bostadsrattsféreningen Sjérosen
769612-2238

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

2026-03-02
Olof Hallberg Anna Faber
Ordférande Ledamot

Jonathan Edvardsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Adact
Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Sjorosen
Org.nr. 769612-2238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjorosen for
ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamaélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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adaczt

revisorer & konsulter

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjorosen for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som idr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtréidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foreningen avser anvdnda under en ldngre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllning over foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Foreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansdttning, disposition av resultat samt vdsentliga férandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den |6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt for att tdcka det ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféoreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
boér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det l[angsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter daterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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