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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse &
rdkenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 3 833 019 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-14. Ekonomisk plan r registrerad. Nuvarande stadgar registrerades 2024-
07-01. Foreningen har sitt séte i Rattviks kommun.

Foreningens likviditet har under aret stérkts fran 70% till 102% enligt foreningens uppsatta mal.

I resultatet ingar avskrivningar med 101 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 441 tkr.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Knekten 17 i Réttviks kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 16 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1986. Fastighetens adress dr Dalagatan 24-26 i Rattvik.

Fastigheten ar fullviardeforsdkrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kokvra 4 Garage 16
2 rum och kok 4
3 rum och kok 8
Total tomtarea 3087 m?
Total bostadsarea 1056 m?
Arets taxeringsvirde 7 252 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 6 988 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltn, statuskontr, u-hall och fastighetsdrift
Dala Kraft/Dala Energi El
Viarmevérden Siljan AB Fjarrvarme
Rattvik Vatten och Avfall AB Vatten & Avlopp samt avfall
Telia Digital-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 6 tkr och planerat underhall for 40 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 362 tkr per ar for de
nirmaste 30 aren.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Rengoring av tak 2015
Malning fasader, balkonger, fonster utvindigt samt forradsbyggnad 2019
Utbyte av parkbelysning 2020
Staket till delar utbytt 2023
Byte undercentral 2024
Byte armatur till lagenergibelysning i carport 2024
Malning staket 2024

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Renovering vatutrymmen 39953

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisbet Ohman Ordférande 2026

Marcus Norling Sekreterare 2026

Katharina Lindberg Hemmild Ledamot 2027

Jan Sorling Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunilla Westling Suppleant 2027

Jan-Erik Skoglund Suppleant 2026
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Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Claudia Fredriksson 2026

Jan-Olov Westling, sasmmankallande 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hindelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 18 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2025-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 3,5 %
frén och med 2026-01-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 1272 1210 1 047 959 941
Resultat efter finansiella poster* 340 —334 151 241 251
Soliditet %* 26 22 26 22 18
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 99 100 99 99 99
bA;:f;igsﬁtfj/ kvm uppliten med 1198 1141 987 905 887
Energikostnad kr/kvm* 279 278 218 207 221
Sparande kr/kvm* 456 383 320 370 376
Skuldsattning kr/kvm* 3485 3 580 3674 4048 4143
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 3 485 3 580 3674 4048 4143
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 2,9 3,1 3,7 4.5 4,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets
resultat

Belopp vid drets borjan 315 000 15 000 612438 473037 —334099

Disposition enl. drsstimmobeslut ~334 099 334 099

Reservering underhallsfond 337 000 ~337 000

lanspraktagande av

underhallsfond -39953 39953

Arets resultat 340 163

Vid arets slut 315000 15 000 909 485 -158 109 340 163

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat
Arets resultat fore fondforindring
Tanspraktagande av underhallsfond
Avsittning till underhallsfond

Arets resultat nir fondforindringen beaktas
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1272389 1210284
Summa rorelseintikter 1272 389 1210284
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —514 185 —-1131311
Ovriga externa kostnader Not 4 —144 593 —164 866
Personalkostnader Not 5 —25209 —23 891
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —101 331 —96 031
Summa rorelsekostnader —785 318 —1416 099
Rorelseresultat 487 071 —205 815
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 9022 10 599
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —155930 —138 882
Summa finansiella poster —146 908 —128 284
Resultat efter finansiella poster 340 163 —334 099
Arets resultat 340 163 —334 099

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Raéttvikshus nr 2 Org.nr: 7164564507
Document ID 09222115557577343679

Signed KH, LO, MN, JS, CE




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 4268 707 4364 738
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 47 700 0
Summa materiella anlédiggningstillgangar 4316 407 4364 738

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 24 000 24 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 24 000 24 000
Summa anldggningstillgangar 4 340 407 4 388 738

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 24 450 25280
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 113 708 79 099
Summa kortfristiga fordringar 138 158 104 379
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 041 498 515 865
Summa kassa och bank 1 041 498 515 865
Summa omsittningstillgangar 1179 656 620 244
Summa tillgangar 5520 063 5008 982
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 330 000 330 000

Fond for yttre underhall 909 485 612 438

Summa bundet eget kapital 1239 485 942 438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —158 109 473 037

Arets resultat 340 163 —334 099

Summa fritt eget kapital 182 054 138 938

Summa eget kapital 1421539 1081 376
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2940 153 3040153

Summa langfristiga skulder 2940 153 3040 153

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 740 000 740 000

Leverantorsskulder 165 880 32 800

Skatteskulder 625 2977

Ovriga kortfristiga skulder 62 638 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 189 228 111 676

Summa kortfristiga skulder 1158 371 887 453

Summa eget kapital och skulder 5520 063 5008 982
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 487 071 —205 815
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 101 331 96 031
588 402 —109 785
Erhallen rénta 9022 10 599
Erlagd rinta —155930 —138 882
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =33 779 —4 153
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 270918 =59 031
Kassaflode frian den lopande verksamheten 678 633 —301 252
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —53 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —53 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —100 000 —99 994
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —100 000 =99 994
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 525633 —401 246
Likvida medel vid érets borjan 515 865 917 111
Likvida medel vid arets slut 1 041 498 515 865
Kassa och Bank BR 1 041 498 515 865
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att 4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

I arsavgifterna ingar vdrme vatten och renhéllning. Hushéllselen betalar bostadsrittsinnehavaren sjélv.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 66

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1261212 1201 152
Elavgifter 4200 4260
Ovriga ersittningar 6977 4872
Summa nettoomsattning 1272 389 1210 284
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Not 3 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -39953 —642 569
Reparationer —6 250 —11 586
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —21 756 —20 964
Forsékringspremier —50 455 —45 050
Kabel- och digital-TV —11 328 —11 328
Aterbiring fran Riksbyggen 600 100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —12 231
Sno- och halkbekdmpning —30 428 —40 780
Statuskontroll -6 250 -3 125
Forbrukningsinventarier -3 594 —3 843
Vatten —87 620 —68 582
Fastighetsel —35 666 —40 173
Uppvéarmning —171 747 —184 362
Sophantering och atervinning —34 228 —34 229
Forvaltningsarvode drift, grasklippning -15510 —12 590
Summa driftskostnader -514 185 -1131 311

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode ek, uhall, fs-drift, statuskontr —107 022 —103 226
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -9 267 —37 030
Kreditupplysningar —-1125 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —5586 —4 871
Medlems- och foreningsavgifter -1 152 -1152
Bankkostnader -2 316 —2 337
Summa ovriga externa kostnader -144 593 -164 866

Not 5 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —21350 —20 250
Sociala kostnader -3 859 -3 641
Summa personalkostnader -25 209 -23 891
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =96 031 -96 031
Avskrivning Installationer =5300 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =101 331 =96 031
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 8796 10 141
Ovriga rinteintikter 226 458
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 9 022 10 599
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —155930 —138 810
Réntekostnader till kreditinstitut 0 =72
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -155 930 -138 882
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 890 198 6 890 198
Mark 360 000 360 000
7 250 198 7 250 198
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 250 198 7 250 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 885 462 —2789 431
-2 885 462 -2789 431
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —96 031 —96 031
—96 031 -96 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 981 493 -2 885 462
Restvirde enligt plan vid arets slut 4268 708 4 364 768
Varav
Byggnader 3908 707 4004 737
Mark 360 000 360 000
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Taxeringsvarden

Bostider 7252 000 6 988 000
Totalt taxeringsvarde 7 252 000 6988 000
varav byggnader 5800 000 5800 000
varav mark 1452000 1188 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 53 000
53 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 000 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -5300
- 5300 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 300
Restvarde enligt plan vid arets slut 47 700
Varav
Installationer 47 700 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 48 st a 500 kr 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintakter 362 0
Forutbetalda forsdkringspremier 53767 50 455
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 691 24 899
Forutbetald kabel-tv-avgift 1 888 1 888
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 000 1 857
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 708 79 099
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 537 627 329 193
Transaktionskonto 503 871 186 672
Summa kassa och bank 1041 498 515 865
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 3680153 3780153
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder - 40000 - 60000
Nasta ars villkorsdndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 700 000 - 680000
Langfristig skuld vid arets slut 2940 153 3040 153

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,80% 2026-06-30 760 000,00 0,00 60 000,00 700 000,00

STADSHYPOTEK 4,63% 2027-06-30 850 000,00 0,00 0,00 850 000,00

STADSHYPOTEK 3,75% 2028-06-30 1490 153,00 0,00 0,00 1490 153,00

STADSHYPOTEK 3,23% 2029-06-30 680 000,00 0,00 40 000,00 640 000,00

Summa 3780 153,00 0,00 100 000,00 3680 153,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 700 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd
fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanet under kommande

ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 39953 22226
Upplupna elkostnader 4636 4054
Upplupna virmekostnader 18 359 21 693
Upplupna revisionsarvoden 17 500 16 250
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 108 780 47 453
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 189 228 111 676
Not 16 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 004 000 7 004 000

Not 17 Vasentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-30

Arsredovisningen undertecknas digitalt med Bank-id, se lingst ned pa sidan

Lisbet Ohmanv Mawcus Novling
Lisbet Ohman, Marcus Norling,
Katharina Lindberg Hemwumilcn Jawv Sovling

Katharina Lindberg Hemmil4, Jan Sorling,

Var revisionsberittelse har lamnats — Digital signering med Bank-id, se ldngst ned pa sidan

Azets Revision & Radgivning AB

Camilaw Edelbrink

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

n BRF Rattvikshus nr 2 Org.nr: 7164564507
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Rattvikshus nr 2, org.nr 716456-4507.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Rattvikshus nr 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Rattvikshus
nr 2 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o péd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Falun enligt digital signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

2025-12-31
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att [dimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Riksbyggen arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Réttvikshus nr 2 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den &verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 600 kronor i aterbéaring samt 0 kronor i utdelning.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 10pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Document ID 09222115557577343679 Signed KH, LO, MN, JS, CE




Anteckningar




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

Ri kS byg g e n ﬁ')'i’ Ri.ksbyggen B.ostadsrc'ittsf(')'rening

. . . Rdittvikshus nr 2 i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Rattvikshus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 lesbyggen
Kmﬁ'« hela Livet

www.riksbyggen.se
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