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Staffanstorp

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och andra lagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning samt att
tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningen har sitt séte i Staffanstorp.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
02-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Nevishog 13:11 1992 Staffanstorp

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 2 flerbostadshus och 21 smd&hus.

Vardedret ar 1992

Féreningen har 41 bostadsrdtter om totalt 3 904 kvm och 1 lokal om 360 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 264
kvm

Styrelsens sammanséttning

Kjell Arne Olsson Ordférande

Inga Fremling Styrelseledamot

Ann Bodil Christina Eriksson = Styrelseledamot

Lars Ost Styrelseledamot t.o.m 2025-11-10
Rikard Ranshede Suppleant

Valberedning

Gun Scheffer
Margareta Gullberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Revisorer
Camilla Lindstaf Extern revisor Toresson Revision AB
Carina Toresson Revisorssuppleant Toresson Revision AB

Siv Ingela Margareta Larsén Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2016 e Malning av garageportar
2017 e Ommalning av alla traytor och férrad

2018 e Taktvdatt och impregnering

Underhdllsspolning av fastighetens kéksavlopp
2019 e Radiator- och Termostatventil / byte samt insdlining av vdrmevarde

2020 e Slutbesikting av vdrmesystemet samt mdatning av ev. avvikelser
Kontroll och &tgard av tegelstenar och murfogar pé flerfamiljshusen.
Radonmatning ar utford under Oktober - December 2020. - Mdtresultaten har blivit godkdnda i alla
hus och lagenheter av Miljéforvaltningen i Staffanstorp.
Belysning vid parkeringsplatser / garage, trappor i flerfamiljshus, soprum och tradgdérdsavfall har
uppgraderats, utdkats, lagts till och bytts ut med nya led-lampor.

2021 e Genomgdng av alla ventilationsfldktar. Séndriga och férbrukade detaljer sdsom styrkort och
rotormotorer har blivit utbytta. - Arbetet utfért av Lindsells AB
Oversyn av alla elcentraler har blivit utférd i alla Idgenheter och smahus. - Elon

Montering av nya tidur till entrédérrana vid flerfamiljshusen har blivit utférd. - Great Security

2022 e Utbyte av sdndriga tegelstenar samt reparation av tegel-/murfogar har gjorts pd flervdningshusen.
Alla balkonger (yttersidan) samt framsidan pé flervdningshusen dver entrén har tvattats. -
Servicekuben
Underhdllsspolning av fastigheternas huvudledning samt renspolning av kéks- och avloppsbrunnar i
badrum. - Hégtrycksservice Oresund AB

2023 e Fdreningen har tecknat nytt/férlangt avtal med Telia vad betréffar TV och Bredband. Avtalet
férnyades den 1juni 2023.
Nya remmar inkdpta av Lindsells till rotormotorerna i vart flaktsystem. Utbytet gjordes under
vdrservicen.

[ E'/| BKZa-MNo-I-ByGT-M4s-g Sida 3 av 17




Brf Nevishus i Staffanstorp ,&rsredovisning 2025
716439-4418

2023 e Utbyte av dilatationsfogar i féreningens flerfamiljshus. Fardigstallt den 1juni 2023.

2024 e Utbyte av vdra 30-&r gamla hissar ( 2 st ) i vara flerfamiljshus nr 42 C och 46 C. Utbyte av séndriga
rotormotorer i vart fladktsystem. Gammal lysrérsbelysning i vara trappuppgdngar har ersatts av nya
ledlampor.

2025 e Inhyrning av avfalls- och elektronik-container den 27/10 - 2/11-2025
Lindsells har utfért rengéring av alla frénluftskanaler i vara lagenheter och smé&hus. Samtidigt har vi
bett Lindsells utféra en fullstandig 6versyn av franluftskanalerna i var uthyrningslokal.

Planerade underhall

2026 e Enligt underhdllsplan finns inga stdrre dtgdrder planerade.

Avtal med leverantérer

Rembyte till vart fladktsystem. Utbyte av rotormotorer. Lindsells

Tradgdrds- och Snéskottningsavtal Activa Servicepartner
TV och Bredband Telia
Underhdll av vé@ra gaspannor Gaseres

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Varmekostnaden har ej hdjts under bokslutsdret. Grundavgiften héjdes med 4% fr o m den 1 Januari 2025. Var

férening har anslutit sin redovisning till regelverket K3, som tréader i kraft den 1 Januari 2026.

Férdndringar i avtal

Underhdllsavtal av véra gaspannor ar andrat fradn Valliant till Gaseres AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 6verlatelse.

[ E'/| BKZa-MNo-I-ByGT-M4s-g Sida 4 av 17




Brf Nevishus i Staffanstorp
716439-4418

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3 415 824 3316 583 3235503 3119 662
Resultat efter fin. poster 837 023 -1367 986 644 252 721315
Soliditet (%) 38 36 38 36
Yttre fond 2328 460 3933610 3689 690 3509 324
Taxeringsvarde 60 534 000 58 554 000 55941000 55941000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 852 823 805 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7.2 968 965 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5 649 5775 5875 5977
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5170 5288 5379 5473
Sparande / kvm totalyta, kr 269 147 267 300
Elkostnad / kvm totalyta, kr 8 9 1 14
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 67 73 69 71
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 26 26 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 102 108 106 108
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,42 2,91 - -
Rantekanslighet (%) 6,63 7,02 730 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 5782 004 - - 5782 004
Uppldtelseavgifter 434 989 - - 434 989
Fond, yttre 3933610 1684 450 79 300 2328 460
underhdll
Balanserat resultat 4178 079 316 464 -79 300 4 415 243
Arets resultat -1367 986 1367 986 837 023 837 023
Eget kapital 12 960 696 (o] 837 023 13797 719
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 4 494 543

Arets resultat 837 023

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -79 300

Totalt 5252 267

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 5252 267

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 415 829 3316 583
Ovriga rorelseintékter 3 4769 1759
Summa rérelseintdkter 3420598 3318 342
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1360 778 -3334 924
Ovriga externa kostnader 9 -152 950 -160 371
Personalkostnader 10 -230 682 -244 268
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -309 060 -309 060
Summa rérelsekostnader -2 053 471 -4 048 624
RORELSERESULTAT 1367 127 -730 282
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 294 23 246
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -540 398 -660 950
Summa finansiella poster -530 104 -637 704
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 837 023 -1367 986
ARETS RESULTAT 837 023 -1367 986
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 30 789 420 31098 480
Summa materiella anlédggningstillgdngar 30789 420 31098 480
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30789 420 31098 480

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 392 6 944
Ovriga fordringar 13 5475778 4 904 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 99128 98 598
Summa kortfristiga fordringar 5590 298 5010 467

Kassa och bank

Kassa och bank 32229 51777
Summa kassa och bank 32 229 51777
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5622526 5062 244
SUMMA TILLGANGAR 36 411 947 36160 724
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6216 993 6216 993
Fond for yttre underhdll 2 328 460 3933610
Summa bundet eget kapital 8 545 453 10 150 603
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 415 243 4178 079
Arets resultat 837 023 -1367 986
Summa fritt eget kapital 5252 267 2810 093
SUMMA EGET KAPITAL 13797720 12 960 696
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14222 720 7 604 898
Summa langfristiga skulder 14 222 720 7 604 898
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 823 990 14 941 812
Leverantérsskulder 88 191 211189
Skatteskulder 27 391 14 200
Ovriga kortfristiga skulder 2 015 3314
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 449 920 424 615
Summa kortfristiga skulder 8391507 15595130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 411947 36160 724
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1367 127 -730 282
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 309 060 309 060

1676187 -421222
Erhéllen ranta 10 294 23246
Erlagd ranta -549 786 -675 834
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1136 695 1073810
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 451 529 003
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -76 413 149 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1042 831 -395 368
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 -389 063
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -389 063
ARETS KASSAFLODE 542 831 -784 431
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4795583 5580 014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5338414 4795583
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nevishus i Staffanstorp dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.
| drsavgiften fér smdhus ingdr kostnaden fér vatten och bredband men kostnader fér vdrme tillkommer.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:
Byggnad 0,70 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fér smdahus ar den kommunala avgiften 10 074 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 975 844 2 861256
Hyresintdkter lokaler 4 864 5400
Hyresintdkter garage 62150 65 000
Hyresintdkter p-plats 18 600 17 900
Uppvdrmning 350 280 350 280
P&minnelseavgift (0] 60
Pantsattningsavgift 2322 4536
Overlatelseavgift 0 1464
Administrativ avgift 1764 686
Ores- och kronutjdmning 5 1
Summa 3415 829 3316583
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 1759
,&terbt’jring forsakringsbolag 4769 0]
Summa 4769 1759
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 21212
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 72 275 80 281
Hissbesiktning 3658 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 15 270
Géardkostnader 638 3950
Gemensamma utrymmen 584 0]
Sophantering 9198 4 599
Snérdjning/sandning 30 601 8 902
Serviceavtal 88 166 141 989
Forbrukningsmaterial 23982 55654
Summa 229102 331857
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter 0 14 791
Dérrar och l&s/porttele 0 19 249
VVS 15797 11 605
Varmeanldaggning/undercentral 60 037 698
Ventilation 69 585 175 973
Elinstallationer 2518 5754
Hissar (0] 3358
Tak 3988 ¢}
Mark/gard/utemiljdé (o) 9 418
Garage/parkering ] 4 469
Skador/klotter/skadegérelse 0 4 343
Summa 151925 349 658
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss 0 1684 450
Summa (0] 1684 450
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 34 801 39721
Gas 285 366 310 403
Vatten 115 628 111106
Sophdamtning/renhdllining 104 285 103 350
Grovsopor 11 465 30 945
Summa 551545 595525
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 49 601 45121
Kabel-TV 28 640 0
Bredband 94 511 86 430
Fastighetsskatt 255 154 2471 945
Korr. fastighetsskatt 300 -62
Summa 428 206 373 434
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 2583
Tele- och datakommunikation 2198 3081
Revisionsarvoden extern revisor 40 025 20 025
Styrelseomkostnader 958 650
Fritids och trivselkostnader 13348 0]
Féreningskostnader 8139 13 925
Forvaltningsarvode enl avtal 70 307 64 043
Overldtelsekostnad 2058 16 048
Pantsdattningskostnad 1764 7 740
Administration 6 256 6777
Konsultkostnader 1869 25500
Bostadsrdatterna Sverige 5660 0]
Summa 152 950 160 371
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 92 690 87 150
Loner till kollektivanst 108 323 46 349
Lon - fastighetsskdtare (0] 82 417
Bilersattning skattefri 4175 6158
SPP/tjanstepension/FORA 178 114
Arbetsgivaravgifter 25273 23247
Loneskatt 43 61
Summa 230 682 244268
Anstdllda under daret
Féreningen har haft 2 anstdllda
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 540 288 660 950
Drdjsmalsranta 110 0
Summa 540 398 660 950
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 47 611784 47 611784
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 47 611784 47 611784
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 513 304 <16 204 244
Arets avskrivning -309 060 -309 060
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 822 364 -16 513 304
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30789 420 31098 480
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3585 671 3585671
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 41060 000 38 480 000
Taxeringsvdrde mark 19 474 000 20 074 000
Summa 60 534 000 58 554 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 169 592 161119
Transaktionskonto 4247 794 3673858
Borgo rantekonto 1058 391 1069 948
Summa 5475778 4904 925
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 11915 12 486
Forutbet fast skotsel 6170 5883
Forutbet forsakr premier 50 415 49 601
Forutbet kabel-TV 7 811 7 811
Forutbet bredband 22 817 22 817
Summa 99128 98 598
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-09-01 2,59 % 7 523 990 7723 990
SEB 2025-09-28 0,79 % 6575 000
Stadshypotek AB 2027-06-01 2,64 % 8 047 720 8 247 720
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,64 % 6 475 000

Summa 22 046 710 22546710
Varav kortfristig del 7 823 990 14 941 812

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 546 710 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 31891 36276
Uppl kostn el 1748 1531
Uppl kostn rdntor 17 705 27 093
Uppl kostnad Sophdmtning 14 241 14 930
Uppl kostnad arvoden 57 608 46118
Beraknade uppl. sociala avgifter 18 100 14 490
Forutbet hyror/avgifter 288 627 284177
Berdkn arvode revision 20 000 0]
Summa 449 920 424 615
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45535 000 45535 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshojning med 2% from 2026-01-01 enligt styrelsens beslut.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-27.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Staffanstorp
Ann Bodil Christina Eriksson Inga Fremling
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kjell Arne Olsson
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Toresson Revision AB Siv Ingela Margareta Larsén
Camilla Lindstaf Internrevisor

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Nevishus i Staffanstorp, org.nr 716439-4418.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Nevishus i Staffanstorp for rdkenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Nevishus i
Staffanstorp for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

BRF Nevishus i Staffanstorp
Org.nr: 716439-4418
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér

2(2)

avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Camilla Lindstaf
Toresson Revision AB

Ingela Larsén

BRF Nevishus i Staffanstorp
Org.nr: 716439-4418
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