Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen Fabodvagen i Salen



Brf Fabodsvagen i Salen

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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gifter i arsredovisningen.
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kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
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Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fabodvagen i Sdlen med site 1 Dalarnas 1an, Malung-Silen kommun org.nr.
769637-3468 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till medlemmarna med nyttjanderitt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2019. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-21.

Foreningen dger och Forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malung-Silen kommun:
Marken innehas med dganderitt.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vistra Sélen 4:42 2019-03-21 2019
Vistra Silen 6:54 2019-03-21 2019

Totalt 2 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade i LF Dalarna. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
16 lagenheter (uppldtna med bostadsrétt) 1252
Totalt 16 objekt 1252

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 4 rok.
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Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malung-SALEN G:A 717907-7883 420/476153 Lokalgator och parkeringsplatser
VASTRA SALEN for boende.

GA:40

Malung-SALEN G:A 717907-7883 1500/ Huvudvégar samt gang-och
VASTRA SALEN 5977667 skidstrak

GA:39

Malung-SALEN G:A 717907-7883 1/46 Gronomréden i norra lindvallen.
VASTRA SALEN

GA:44

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per Gustav Bjurbom Ordforande
Christer Steingruber Ledamot
Gunnar Johannesson Ledamot
Stefan Forsberg Ledamot
Tobias Johansson Ledamot
Ahmet Kirik Suppleant

Firman tecknas tvd i forening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Urban Johansson, auktoriserad revisor vald av foreningen.

Valberedning har varit: Tom Anders Eriksson, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-01.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +6%.

En fordndring av arsavgiften med +10% per 2026-01-01 &r registrerad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov upprittad 2022-08-01, vilken styrelsen
vanser vara aktuell.

Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Verksamhetsberittelse

Styrelsen har haft sex stycken styrelsemoten under aret. Arbetet i styrelsen fungerar vl och respektive medlems
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kompetens bidrar till en profisionell hantering av fragor samt att kostnaderna for foreningen kan minimeras.
Verksamhetsaret har forflutit enligt plan forutom tva handelser. Mindre ldackage tak A hus vilket har atgirdats samt stopp
pa varmepump Fabodviégen 2 vilket medforde hogre kostnader for energi undertiden reparationen pé gick. Budgeten for
aret har innehallits forutom for kostnader relaterat till de tvd ovn ndimnda hindelserna.

Vid stimman 1 juni 2025 behandlades styrelsens forslag angdende modifiering av foreningens stadgar. Syftet med
forslaget ar att fortydliga ansvarsforhéllanden i foreningen och i méjligaste man utforma dessa 1 linje med HSB:s
standard modell. Stimman bif6ll forslaget forutom ordalydelser kring uthyrning. Styrelse fick 1 uppdrag att arbeta fram
forslag dér uthyrningsaspekten beskrivs sa det motsvarar den lokala situation som réder for korttidsuthyrning i Sélen. Pa
stimman avhandlades krav pa tilllagsforsikring for de medlemmar som har avtal med uthyrare.

Under september gjordes en utvindig besiktning av fastigheten utan nagra direkta synpunkter. Vidare genomfordes en
stddning av foreningens gemensamma ytor.

Problem med virmepump Fabodvégen 2 uppstod under mars och april. Fjdrovervakningen medforde att felet
identifierades tidigt. Daremot tog felsokning och utforandet av reparationen nagot lédngre tid en 6nskvért. Foreningens
forsakring utnyttjades men kostnad for sjélvrisk och hogre energikostader har forening statt for. Under sommaren har
foreningen tecknat forsékring med Atic dér kostnader for sjélvrisk till LF och alders avdrag forsékras bort. Med denna
16sning minimeras det ekonomiskarisken vi ett haveri pa virmepumparna. Infor vintern genomférdes besiktning av
foreningens virmeanldggningar.

Elladdstolpar har varit idrift uner hela aret och genererat en mindre intickt.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
2022. Byte av virmepump Fabodvigen 2. Garanti arbete frén IVT.
2023. Installation for laddboxar elbilar

2024. Installation fjardvervakting virmepumpar

2025. UH av tak

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren:

Forening avser att installera fjarrdvervakning pd de tva virmepumparna. Syftet ar att ha béttre dvervakning av
virmeanldggningarna samt att minimera konsekvenser av eventuella driftstorningar.

Under 2026 kommer besiktning av brandskydd att goras till en uppskattad kostnad av 43 000 kr (lagstadgat inspektion)

Medlemsinformation

Under aret har 0 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 28.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 0 42 24 22 -37
Energikostnad, kr/kvm 239 214 217 245 223
Arsavgifter, kr/kvm 445 420 381 346 340

Arsavgifter/totala intikter, % 94 98 90 99 99

Totala intikter, kr/kvm 473 428 425 438 342
Nettoomsittning, tkr 571 536 477 439 428
Resultat efter finansiella poster, tkr -819 -720 -741 -732 -818
Soliditet, % 100 100 100 100 100

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor arliga reovisningsmissiga underskott, vilket beror pa relativt hog avskrivning i det redovisningsregelverk
vi foljer.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar negativt med 47 445 kr. Foéreningens sparande till det framtida
underhallet &r lagt.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hoja sparandet har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning
med 10% fran 1 januari 2026.

Foreningens fastigheter &r ej beldnae vilket styrelsen ser som en styrka. Foreningen &r relativt ny liksom foreningens
byggna och ddrav bedoms unerhallsbehovet begrinsat.

Framtida underhall bedoms kunna finansieras bade genom eget kassaflode och eventuella lan.
Det ska podngteras att foreningen dr obelanad per balansdagen.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  arets utgiang
Inbetalade insatser, kr 62 772 000 0 0 62 772 000
Underhéllsfond, kr 87 640 0 43 820 131 460
S:a bundet eget kapital, kr 62 859 640 0 43 820 62 903 460
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3109 329 -719 629 -43 820 -3 872 778
Arets resultat, kr -719 629 719 629 -819 054 -819 054
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 828 958 0 -862 874 -4 691 832
S:a eget kapital, kr 59 030 682 0 -819 054 58 211 628

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 43 820 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -3 828 958
Arets resultat, kr -819 054
Reservation till underhallsfond, kr -43 820
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -4 691 832

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -4 691 832

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 20051231 20281231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 570 796 536 418
Ovriga rorelseintiikter Not 3 21 499 0
Summa Raérelseintikter 592 295 536 418
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -608 322 -466 882
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 418 -17 554
AV-" och'neds'krnolnmgar av materiella och immateriella Not 6 2771 610 2771 610
anlidggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -1 411 349 -1 256 046
Rorelseresultat -819 054 -719 629
Resultat efter finansiella poster -819 054 -719 629
Resultat fore skatt -819 054 -719 629
Arets resultat -819 054 -719 629
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Balansrakning J0251231 2024123

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 58 142 302 58913912
Summa Materiella anliggningstillgangar 58 142 302 58 913 912
Summa Anldggningstillgangar 58 142 302 58 913 912

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 20 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 3744
Summa Kortfristiga fordringar 3764

Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 197 531 235 894
Summa Kassa och bank 197 531 235 894
Summa Omséttningstillgangar 201 295 235 894
Summa Tillgangar 58 343 597 59 149 805
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 772 000 62 772 000
Fond for yttre underhall 131 460 87 640
Summa Bundet eget kapital 62 903 460 62 859 640
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 872778 -3 109 329
Arets resultat -819 054 -719 629
Summa Ansamlad forlust -4 691 832 -3 828 958
Summa Eget kapital 58 211 628 59 030 682
Skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 643 26 271
Ovriga kortfristiga skulder Not 10 2156 3287
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 63 170 89 565
Summa Kortfristiga skulder 131 969 119 123
Summa Skulder 131 969 119 123
Summa Eget kapital och skulder 58 343 597 59 149 805
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Kassaflodesanalys ross1231  s0patzs

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -819 054 -719 629

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 771 610 771 610
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 771 610 771 610
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -47 445 51 981

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -3764 122 858
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 12 846 -111 766
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 9 082 11 092
Kassaflode frin den l6pande verksamheten -38 362 63 073
Arets kassaflode -38 362 63 073
Likvida medel vid arets borjan 235 894 172 821
Likvida medel vid drets slut 197 531 235 894
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndamndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp péd dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
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gillande skatteregler.
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren for bostadsdelen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapséret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intéikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsférening.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 557 376 525 840
Hyror forbrukningsbaserad 11 408 9982
Ovriga priméra intikter 2012 596
Summa Bruttoomsdtining 570 796 536 418
Summa Nettoomsdttning 570 796 536 418
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdiikter
Forsdkringsersittningar 17 392 0
Ovriga sekundira intikter 4107 0
Summa Ovriga rorelseintikter 21 499
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och foérvaltning -53 338 -44 971
Sno och halk-bekdmpning -65 745 -66 732
Reparationer -96 830 -10 716
Uppvérmning -161 025 -145 147
Vatten -138 250 -122 346
Sophédmtning -40 080 -35280
Fastighetsforsakring -52 469 -40 619
Ovriga driftkostnader -584 -1 071
Summa Driftskostnader -608 322 -466 882
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -2500 -1 053
Extern revision -26 391 -13 949
Ovriga forvaltningskostnader -2 527 -2 553
Summa Ovriga externa kostnader -31 418 -17 554
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader =771 610 =771 610
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2771 610 2771 610

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 45 053 148 45053 148
Ingaende anskaffningsvérde mark 17 718 852 17 718 852
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 62 772 000 62 772 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -3 858 088 -3 086 479
Arets avskrivningar =771 610 =771 610
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 629 698 -3 858 088
Utgdende redovisat viirde 58 142 302 58 913 912
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 1 628 800 16 288 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostédder 17 952 000 17 952 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 19 580 800 34240 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 0 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3744
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 3744
Not 9 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 197 531 235 894
Summa Kassa och bank 197 531 235 894
Not 10 Ovriga Kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2156 3287
Summa Ovriga skulder 2 156 3287
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 47 416 40 735
Ovriga upplupna kostnader 15754 48 830
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 63170 89 565

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad 2026-04-21
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fabodvagen i Silen
Org.nr 769637-3468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Fabodvagen i Salen for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen
Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna

andra information. Foére den formella arsredovisningen presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag goér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
jag dven den kunskap jag i évrigt inhamtat under revisionen samt beddémer om informationen i dvrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen

innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om

Bostadsrattsforeningen Féabodvégen i Silen, Org.nr 769637-3468
Dokument-1D 09222115557577199783 Signerat UJ




2(3)

styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fabodvagen i Salen for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féoreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamo&ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt oomndéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Fibodvigen i Silen signerades av foljande personer med HSBs

e-signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Per Gustav Bjurbom No

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-05-02 kl. 19:01:25

Gunnar Johannesson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 20:34:23

Christer Steingruber Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-05 kl. 05:22:25

Stefan Forsberg No

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 ki. 20:52:30

Tobias Johansson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 21:05:54

Urban Johansson D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-06 ki. 09:27:46

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Fdabodvdgen i Silen signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Urban Johansson D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-06 kl. 09:29:51



