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Valkommen till arsredovisningen for Brf Rosengarden

Styrelsen uppriittar hiirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsherittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om fGreningen har gatt med vinst eller forfust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrédkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter}, underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

1 vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver Ianen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nir det 4r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

FGreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsréttsfreningen registrerades 1965-12-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-12-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta bostadsrittsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Fdreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsheteckning Forvarv  Kommun
Vallentuna-Morby 1:24 1968 Vallentuna

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande férsikringsbolag:
Lansforsakringar Stackholm

| férsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret &r 1969.

Foreningen har 165 bostadsrétter om totalt 10 663 kvm, 1 gistldgenhet om 31 kvm och 3 lokaler om 46 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 11 756 kvm.

Styrelsens sammansatining

Norman Klaussen Ordfdrande
Gunnel Kristina Orselius Dahl Styrelseledamot
Ingrid Birgitta Sivertsson Styrelseledamot
Lena Margareta Lundin Styrelseledamot
Patricia Oller Westerberg Bietkowska Styrelseledamot
Maria Helena Wettergren Suppleant
Stefan Holm Suppleant
Valberedning

Stig Jaremalm, Ingrid Olsson och Birgitta Saarikoski

Y 4~




Brf Rosengarden Arsredovisning 2025
716000-1116

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Norman Klaussen, Ingrid Birgitta Sivertsson, Lena Margareta Lundin.

Revisorer

Thérese Ek Auktoriserad revisor

Leif Samsson  Internrevisor
Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhalisplan som uppraitades 2022 och stricker sig fram 4l 2071. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Avtal med leverantorer

sophdmtning Prezero

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-07-01 med 3%.
Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Fallning av trad.

Asfalteringsarbete,

Andring dérrautomatik tradgardsdorrar.
Kontroll varmeventiler.

Lagning lackor i kulvertar {undermaligt arbete utfort av Jarla Rér under &ren 2012 - 2013)
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 203 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och avgdende medlemmar
under aret var 13. Vid rakenskapsarets stut fanns det 201 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 14 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 11386 114 11308 440 11 580 855 10553 401
Resultat efter fin. poster -135 390 534 948 -3 243373 -5943 011
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yitre fond 1556776 778 388 517 387 2 061 660
Taxeringsvarde 166 154 000 172 975 000 172 975 000 172 975 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1025 1020 1038 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 95,5 95,6 92,9 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 1714 1725 1736 1748
Skuldsdttning / kvm totalyta, kr 1555 1438 1447 1457
Sparande / kvm totalyta, kr 137 153 63 -97
Elkostnad / kvm totalyta, kr 89 93 165 75
Varmekostnad / kvim totalyta, kr 222 185 182 129
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 41 49 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 369 319 396 225
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,95 3,98 4,12 1,47
Réntekanslighet (%) 1,67 1,70 1,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - ranteb3rande skulder / kvadratmeter bostadsritisyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds for att bedéma mjlighet till nyuppléning.

Sparande - {arets resuitat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter f6reningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 522 871 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingér dédrmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutséret.

Réntekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldriintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Tillfallig forlust pa grund av ovéntad Gkning av diverse kostnader.
Vidtagen atgdrd for 2026 &r hajning av arsavgift fran och med 2026.01.01.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3303484 - - 3303484
Fond, yttre underhall 778 388 - 778 388 1556776
Balanserat resultat -6 823 066 534948 -778 388 -7 066 507
Arets resultat 534948 -534 948 -135 390 -135 390
Eget kapital -2 206 246 0 -135 390 -2 341 636

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 066 507
Arets resultat -135 390
Totalt -7 201897

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 747 693
Att fran yitre fond i ansprak ta -320 498
Balanseras i ny rakning -7 629092

-7 201 897

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMIBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 11386114 11 308 440
Ovriga rorelseintilkter 3 61801 67 701
Summa rorelseintdkter 11 447 915 11376 141
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 660 234 -7 874 651
Ovriga externa kostnader 9 -516 883 -600 713
Personalkostnader 10 -325 381 -313 948
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1421624 -1427 151
Summa rorelsekostnader -10924 122 -10 216 463
RORELSERESULTAT 523793 1159 678
Finansielia poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 66 012 112 555
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -725 196 -737 285
Summa finansiella poster -659 184 -624 730
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -135 390 534 948
ARETS RESULTAT -135 390 534 948
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 12,19 9165 036 10 455 688
Maskiner och inventarier 13 244031 275 255
Pagaende projekt 14 4161 600 0
Summa materiella anldggningstiligangar 13 570 667 10730943
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 570 667 10730943
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13167 7844
Ovriga fordringar 15 7373858 2939 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 16 276 027 227 811
Summa kortfristiga fordringar 7 663 052 3175 220
Kassa och bank

Kassa och bank 387 885 4320770
Summa kassa och bank 387 885 4320770
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8050937 7 495 990
SUMMA TILLGANGAR 21621604 18 226 933
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3303484 3303 484
Fond for yitre underhall 1556776 778 388
Summa bundet eget kapital 4860 260 4081872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 066 507 -6 823 066
Arets resultat -135 390 534 948
Summa fritt eget kapital -7 201897 -6 288 119
SUMIMA EGET KAPITAL -2 341 636 -2 206 246
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11701500 15 176 500
Ovriga tangfristiga skulder 24200 23700
Summa langfristiga skulder 11725700 15 200 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6579 000 3270000
Leverantérsskuider 4048 855 421 681
Skatteskulder 1470 1477
Ovriga kortfristiga skulder 6148 7185
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 1602 067 1532636
Summa kortfristiga skulder 12 237 540 5232979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21621604 18 226 933
Sida8av17
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 523793 1159678
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1421624 1427151

1945417 2586 829
Erhallen ranta 66 012 112 555
Erlagd rinta -730 016 -737 334
Kassafléde frin lopande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapitat 1281414 1962 050
Fordndring i rorelsekapital
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 592 32723
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder 3700382 -344 458
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 4943 204 1650314
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligdngar -4 216 348 0
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -45 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 261 348
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -166 000 -124 000
Depositioner 500 550
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -165 500 -123 450
ARETS KASSAFLODE 516 356 1526 864
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 7 196 228 5 669 364
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7712534 7 196 228
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosengarden &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfringsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2}, arsredovisning i mindre foretag och {BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 drsavgiften ingdr kostnader f6r bredband, el, kabel-tv, vatien och virme.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,50-5,00 %
Fastighetsforbattringar 5,00-5,90%
Maskiner och inventarier 10,00 - 20,00 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgngen pa balansdagen har et ligre viirde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond fdr yitre underh3ll och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter ach avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kartfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 10406 430 10252728
Hyresintdkter, lokaler 18 000 8 000
Hyresintakter, p-platser 287 633 290450
El 585 950 709 594
Laddbox, moms 18952 0
Qvernatinings-/gistligenhet 47 800 45 800
Administrativ avgift 21349 1868
Summa 11386114 11 308 440
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Intakter kaffemaskin 5491 18772
Ores- och kronutjamning -2 -6
Ovriga rérelseintikter 56312 48 935
Summa 61 801 67 701
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 862 572 828 600
Besiktning och service 471318 178 018
Stddning 344175 322 169
Sotning 2000 0
Tradgardsarbete 277748 236 016
Ovrigt 8 297 227 092
Snoskottning 13 699 33584
Summa 1979809 1825479
Sidallav17
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 94 396 129 065
Bostdder 6994 3963
Lokaler 43 000 0
Tvéttstuga 5797 24 488
Trapphus/port/entr 1995 24083
Soprum/miljéanidggning 27 600 32015
Dérrar och Ids/porttele 62 695 73 507
Ovriga gemensamma utrymmen 0 5622
VA 33670 39699
Virme 32626 40 139
Ventilation 40 156 57 956
El 80193 36778
Kabel-tv/bredband 0 999
Hissar 39542 2713
Tak 0 14000
Fonster 7 140 0
Staket/grind/terrass 0 17 500
Gard/markytor 212 525 207 838
Garage och p-platser 5196 5728
Forsakringsarende/vattenskada 53104 0
Summa 746 629 716 093
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las/porttele 320498 0
Summa 320498 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1051350 1190 836
Uppvarmning 2 605 274 2375712
Vatten 678 820 522 016
Sophdmtning 341 660 336 966
Summa 4677 104 4425530
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 172 352 168 628
Bredband/Kabeltv 466118 458 669
Fastighetsskatt 297724 280 253
Summa 936 194 907 550

Sida12av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Hyra maskiner tekn anlagg 5680 5680
Forbrukningsmatertal 26031 26 520
Ovriga forvaltningskostnader 238 167 312 006
Juridiska kostnader 3875 29008
Revisionsarvoden 36 250 40 000
Ekonomisk férvaltning 206 880 187 500
Summa 516 883 600713
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 138752 134 177
Loner, tjiansteman 134 664 134 990
Qvriga personalkostnader 11598 8035
Sociala avgifter 40 367 36746
Summa 325 381 313948
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 725196 737 285
Summa 725 196 737 285
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 47134131 47 134131
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 47 134131 47 134131
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -36 678 443 -35 387 675
Arets avskrivning -1290 652 -1290768
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 969 095 -36 678 443
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9165 036 10 455 688
I utgGende restvirde ingar mark med 1000 000 1 000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 121 154 000 114 975 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 58 000 000
Summa 166 154 000 172 975 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 2348162 2348 162
Arets inkip 99748 0
Utrangering -45 000 0
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 2402910 2 348 162
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2072907 -1936524
Arets avskrivning -85 972 -136 383
Utgadende ackumulerad avskrivning -2 158 879 -2 072907
Utgdende restvirde enligt plan 244 031 275 255
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 4 196 350 0
Omfort till Byggnad -34 750 0
Summa pagaende arbeten 4161 600 0

Sida 14 av 17 :,:2

Hé

W o




Brf Rosengarden
716000-1116

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5586 2 400
Skattefordringar 43 573 61706
Nabo Klientmedelskonto 6 266 306 1815372
Borgo 1058 393 1060 087
Summa 7373858 2 939 565
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 182316 135712
Forsakringspremier 28835 28172
Bredband 7742 11 488
Forvaltning 57134 52439
Summa 276 027 227 811
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-09-30 2,98 % 3104 000 3178 000
Stadshypotek 2027-09-30 3,89% 8877 500 8957 500
Stadshypotek 2026-12-01 4,15% 6299 000 6311 000
Summa 18 280 500 18 446 500
Varav kortfristig del 6 579 000 3270000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 820 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapséar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 21263
El 128 730 161 381
Uppvarmning 362577 315113
Léner 84 583 75 831
Sociala avgifter 26576 23826
Utgiftsrantor 0 4820
Férutbetalda avgifter/hyror 959 601 890 402
Beraknat revisionsarvode 40 000 40 000
Summa 1602067 1532636
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25 968 000 25 968 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning med 5 % fran 2026.01.01. Féreningens atervinningsstation. Arbatet kommer att slutfras under 2026. Byte av fonster
i ldgenheter. Arbetet kommer att slutféras under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-16.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Rosengérden

Org.nr. 716000-1116

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden
Vi  bar utfort en revision av Arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen  Rosengdrden for  4r  2025-01-01—
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor  att  foreningsstimman
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

faststiller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns
ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvéndig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av A4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s #r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Aunditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerbet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som r tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pad
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldémnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstielse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma

granskningsitgirder som 4&r limpliga med hinsyn tll

omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen.
Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

s utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé et sitt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om éarsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Rosengarden for
ar 2025-01-01— 2025-12-31 samt av forslagen till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som auktoriserat registrerat aktiebolag har i Gvrig
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad si att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna beddoma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mil betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst elter forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rikenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omrdden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhillanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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