Arsredovisning

for

Brf Angsbrisen

769638-7096

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Angsbrisen intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 6 maj 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Farjestaden den 6 maj 2026
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Styrelsen for Brf Angsbrisen far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet upplata ldgenheter at medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har uppfort 20 ldgenheter i 10 parhus med inflyttning i november 2021.
Total boyta ar 1 366 kvm.

Foreningen har sitt site i Férjestaden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1491 1 360 1168 1083
Resultat efter finansiella poster 115 -378 -169 -178
Soliditet (%) 66,7 66,4 66,5 66,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 972 909 798 700
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 002 14 147 14 292 14 437
Sparande per kvm (kr/kvm) 390 29 181 238
Réntekénslighet (%) 14,4 15,6 17,9 20,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 96 75 5 7

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 89,0 91,2 93,3 82,1
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 39 760 000 162 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 82 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 39 760 000 244 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
Underhéllsfond

i ny rédkning Gverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-442 036

-459 511

-901 547

-901 547
114 866
-786 681

83 000
-869 681
-786 681

Arets

resultat

-377 511

377511
114 866
114 866
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Totalt
39 102 453
0

114 866
39 217 319



Brf Angsbrisen 3(11)
Org.nr 769638-7096

Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 22024-12-31

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1491 198 1 360 382
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1491 198 1 360 382
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -289 304 -545 396
Ovriga externa kostnader 4 -43 077 -44 382
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -417 199 -417 199
Summa rorelsekostnader -749 580 -1 006 977
Rérelseresultat 741 618 353 405
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -626 752 -730 917
Summa finansiella poster -626 752 -730 916
Resultat efter finansiella poster 114 866 -377 511
Resultat fore skatt 114 866 -377 511

Arets resultat 114 866 -377 511
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlkiiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

57 825754
57 825754

109 840
109 840
57 935 594

259912
3

76 161
336 076

540 006
540 006
876 082

58 811 676
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2024-12-31

58 242 953
58 242 953

109 840
109 840
58 352 793

272 468

3
148 604
421 075

137 798
137 798
558 873

58 911 666
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 760 000 39 760 000
Fond for yttre underhall 244 000 162 000
Summa bundet eget kapital 40 004 000 39 922 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -901 547 -442 036
Arets resultat 114 866 -377 511
Summa fritt eget kapital -786 681 -819 547
Summa eget kapital 39217 319 39 102 453
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 928 100 19 126 300
Summa langfristiga skulder 18 928 100 19 126 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 198 200 198 200
Leverantorsskulder 549 557
Ovriga skulder 5294 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 462 214 483 756
Summa kortfristiga skulder 666 257 682 913

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 811 676 58 911 666
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

114 866
417 199
0

532 065

12 556
72 443
-8

-16 648
600 408

<

-198 200
-198 200

402 208

137 798
540 006
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2024-01-01
-2024-12-31

-377 511
417 199
-1

39 687

-9132
-107 415
-27 833
129 611
24918

-109 840
-109 840

-198 200
-198 200
-283 122

420 920
137 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebarande skulder p& balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.



Brf Angsbrisen
Org.nr 769638-7096

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Bredband

Vatten

Ores- och kronutjaimning
Forséljn tjanst sv momsfri

Not 3 Driftskostnader

Sopor
Fastighetsforsakring
Ovriga fastighetskostnader
El

Bredband
Tradgard/sn6rojning

V/A

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Programvaror

Erséttningar till revisor

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

2025

1327752
34560
128 849
37

0

1491 198

2025

25958
37872
0

5924
34 808
59 456
125 286
289 304

2025

35000
3305
494
3277
1 000
43 076

2025

626 752
626 752
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2024

1241 148
34 560
79 338

0
5336
1360 382

2024

31 861
35 827
4 731
5587
34 713
35505
397172
545 396

2024
35000
2539
1529
5314

44 382

2024

730 917
730 917
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Ekonomiskforvaltning
Bredband

Ersattning vattenlacka
Service virmepump
Avlésning vatten
Hemsida

2025-12-31

59 580 000
59 580 000

-1 337047
-417 199
-1 754 246

57 825 754

2025-12-31

109 840
0
109 840

109 840

2025-12-31

32008
11 563
2938
0

0

26 820
2 832
76 161
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2024-12-31

59 580 000
59 580 000

919 848
-417 199
-1337 047

58 242 953

2024-12-31

0
109 840
109 840

109 840

2024-12-31

31 449
8750
2931

68 136

19 000

18 338

0
148 604
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riéntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,93
Stadshypotek 3,04
Stadshypotek 3,23

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2028-01-30
2026-04-30
2027-03-30

Lanebelopp
2025-12-31
6 600 000

6 600 000
5926 300
-198 200

18 928 100

198 200

Skuld som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen uppgar till 18 135 300 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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Lanebelopp
2024-12-31
6 600 000

6 600 000

6 124 500
-198 200

19 126 300

198 200

2025-12-31

66 661
543
395010
462 214

2025-12-31

19 820 000
19 820 000

2024-12-31

81 872
563
401 321
483 756

2024-12-31

19 820 000
19 820 000
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Arsredovisningen beslutades

Férjestaden
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Anna Hagbyn
Ordférande

Kerstin Adamsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats

) - T é C
Ronnie Brenthel t

Revisor

Linus Sandvide
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Rolf Olsson
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Revisionsberiittelse

Vid granskning av BRF Angsbrisen 769638-7096 Arsredovisning och
rikenskaper for 2025, har jag funnit rikenskapshandlingarna i god
ordning, intickter och kostnader ér styrkta med verifikationer,
banktillgangar och hypotekslin stimmer med redovisningen.

Det ir styrelsen som ansvarar for riikkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om redovisning och forvaltning
pa grundval av min revison.

Arets resultat iir nu fritt frin tidigare feldebiteringar av Mérbylinga
kommun och har utvecklats positivt enl tidigare berikning, men med

nuvarande virldsmarknadslige tillrads fortsatt forsiktighet.

I min revision ingir inte att granska styrelsens verksamhet i 6vrigt som
protokoll m.m.

Efter min revision foreslar jag att:

” Arsmaotet beviljar avgiende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattnar 2025”

Farjestaden 2026-04-13

L AL

Ronnie Brenthel



