Arsredovisning

Brf Bovieran Sala

769616-9106

Styrelsen for Brf Bovieran Sala far hiarmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bovieran Sala far harmed uppritta &rsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &andamal att i foreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.
Féreningen har sitt sate | Sala kommun, Vastmanlands ldn. Féreningens fastighet &r beldgen pa adressen Marknadsgatan 4.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-02 och den ekonomiska planen har registrerats
hos Bolagsverket 2014-06-30.

| och med stadgeandring 2019 &r foreningen numera en s.k. +50-férening istallet fér som tidigare en sk. +55-forening.
Detta innebar att ett krav for medlemskap i foreningen &r att den som anséker om medlemskap ska uppfylla dlderskravet
50 &r under det ar da forvirvet av bostadsratten sker eller & make/sambo till medférvarvare som uppfyller dlderskravet.

Féreningens fastighet
Féreningen ager fastigheten Kristina 4:271 i Sala kommun. Markarean uppgér enligt beslut om fastighetstaxering vid arets
utgang till 7 967 kvm.

Fastigheten bebyggdes under 2016-2017. Féreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i tre plan som ar byggt i U-
form och som har en stor inglasad vintertradgard pa ca. 1 600 kvm i mitten. | byggnaden finns 48 bostéder som alla &r
upplatna med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:
12 st. 2 rum och kok

36 st. 3 rum och kék
Den totala boarean uppgar till 3 836 kvm.

| byggnaden finns dven tva lokaler i form av samlings-/festlokal samt motionsrum. Utéver det finns dven en gastidgenhet.
Soprum &r beldget i separat byggnad. Detsamma géller cykelférrad.
Byggnaden vdarms upp med fjarrvirme.

Féreningen har 62 st parkeringsplatser varav 4 st har laddstation fér elbil, samt 8 st &r besoksparkeringar. Alla
parkeringsplatser utom platserna for elbilsladdning och besoksparkeringarna &r utrustade med elstolpar.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar vid rdkenskapsarets utgang till 59 800 000 kr (61 973 000 kr) varav markvardet
motsvarar 6 800 000 kr (4 973 000 kr) och byggnadsvérdet 53 000 000 kr (57 000 000 kr). Nytt taxeringsvérde dsatts
fastigheten vart tredje ar. Fastigheten har erhallit ett nytt taxeringsvarde i ar och kommer att erhalla nasta 2028.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF Skadeférsakring AB. | férsdkringen ingdr ansvarsfrsakring for styrelsen. |
forsakringen ingér dven ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter. Detta innebér att boende inte behdver
teckna sddana tillagg till sina egna hemférsakringar.

Bostadsrattsféreningen var medlem i Bovieran BoendeGemenskap t.o.m. juli 2025. Foreningen dgde en andel.

Fastighetens tekniska status

D4 féreningen ér relativt nybyggd finns inget stérre planerat underhall de narmaste aren. Styrelsen har under aret
omarbetat den underhallsplan som togs fram féregdende &r, och skjutit upp tidpunkten for vissa storre atgérder.
Darigenom har avsattningen for framtida underhallsatgarder minskats fran 922 tkr till 718 tkr per ar.

Underhdllsatgéirder/investeringar:

Jordférbéttring i vintertrddgarden 2019
Installation av system fér individuell elmétning 2020
OVK 2020
Rengéring av vintertradgardens tak, fonster, balkar m.m. 2020
Laggning av marksten samt jord- och véxtforbattring i vintertradgarden 2020
Service av fiskdamm 2022
Portal, styr- & reglersystem 2022
OVK 2022
Uteplatsen byggdes ut 2022
Ett forrdd byggdes 2022
Installation av 4 laddstationer for elbilsladdning 2022
Ventilation 2023
Underhall av éppningsmekaniken till glasluckorna 2023
Stamspolning 2024
Lagerbyte och felsékning FRX-aggregat 2024
Infér solcellsprojekt 2025
Ventilation, byte av cirkulationspump, installation av magnetitfilter, byte av MMA-stamventiler 2025

Fastighetsforvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen inklusive férandet av foreningens lagenhetsforteckning.
For lokalvarden har Pernillas Alltjanst i Sala anlitats. Fjarrstrands skog och jord, snéréjning och gréasklippning. Skdtseln av
vintertradgarden har utférts av Ambius AB.

For avhjalpande underhall har Automationsbolaget i Sverige AB anlitats, som senare bytts ut mot Bravida AB. Hissen har
skotts av Nordisk Hiss (Vasteras/Eskilstuna)

Dessutom har en del av féreningens medlemmar valt att skota vissa av dessa uppgifter sjdlva. En grupp har bildats for att
skota teknik, en for utemiljon och en fér lokalvard utéver den stadning som kops in externt avseende entrén, hissen, torget,
toaletten och trappan.

1Amn
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-04-22 och efterféljande konstituerande styrelseméte haft féljande
sammanséattning:

Ulf Westblom Ledamot, ardférande
Ove Eriksson Ledamot

Lena Wallin Ledamot

Christer Léfgren Ledamot

Kerstin Englund Ledamot, kassor
Ingbritt Andrée Suppleant

Ing-Mari Hellstrom Suppleant

Styrelsen ska besta av lagst tre och hdgst sju ordinarie ledaméter samt hogst tva suppleanter. Féreningens firma tecknas,
férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening. For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB Ordinarie
Huvudansvarig: Asa Axell

Jan-Erik Johansson
Ordinarie Féreningsvald revisor t.o.m. 4 augusti

Jan Linered
Suppleant féreningsvad revisor t.o.m. 4 augusti, darefter ordinarie féreningsvald revisor

- Valberedning

Solveig Hedman Johansson Sammankallande
Caryl Ek

Janolof Schedin

Féreningens ekonomiska situation
Foreningen har under &ret gjort ett resultatmdssigt underskott pa 808 tkr. Under 2025 6kade féreningens likvida medel
med 360 tkr.

Féreningens ldn

Foéreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sasmmanlagt 43 847 500 kr. Fastighetslanen &r fordelade pa tre lan som
kommer att sittas om under 2026 och 2027. Langivare ar SBAB. Rantesatser och villkorsdndringsdagar med mera framgar
av not.

Féreningens skattesituation
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren efter att fastigheten blivit deklarerad som férdigstalld. Darmed

ar foreningen befriad fran fastighetsavgift t.o.m. ar 2032. Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa
kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till foreningens fastighet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifterna hojdes med 4,5 % 1 april 2025.
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstémma hélls 2025-04-22.

Féreningen hade vid rakenskapsarets utgang 72 (71) medlemmar férdelade pa 48 bostadsrétter. 2 (4) nya medlemmar har
beviljats intrade i féreningen och 1 (6) tidigare medlemmar har beviljats uttrade ur foreningen.

Samtliga bostader var vid riakenskapséarets utgang upplatna med bostadsratt. Under aret har 1 (6) dverlatelser skett.

Féreningen har en trivselgrupp och en tradgards- och fiskdammsgrupp som pa olika satt varnar om trivsel och
samhdrighet i féreningen. | féreningens lokaler och vintertrddgard brukar ett antal aktiviteter bedrivas under aret sésom
café, boule- och biljardspel, fester, motion, pingis och bridge.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.
Féreningen har dven méjlighet att ta ut avgift vid andrahandsuthyrning som har godkénts av féreningens styrelse. Avgiften
uppgar for uthyrning under ett ar till maximalt 10 % av vid var tid géllande prisbasbelopp. Avgiften proportioneras om
uthyrningstiden &r kortare &n ett ar.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sadan far ske endast efter att styrelsen har givit sitt samtycke. Ansokan
ska ske skriftligen. | ansékan ska skalet till uthyrningen anges, under vilken tid den ska pagé samt namn och
personnummer avseende den till vilken |&genheten ska hyras ut i andra hand.

Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstélld som har medfort pensionsforpliktelser eller dylikt.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 4176 4042 3959 3409 3407
Resultat efter finansiella poster, tkr -808 -526 -360 -36 244
Soliditet, % 61 61 61 61 60
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 96 96 93

Skuldsattning/kvm, kr 11429 11447 11618 11752 12018
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 11429 11447 11618 11752 12018
Sparande/kvm, kr 147 193 195

Réntekénslighet, %* 10,90 11,30 11,74 15,05 15,39
Energikostnad/kvm, kr 268 245 221

Eget kapital, tkr 69 728 70 536 71062 71422 71458
Taxeringsvérde, tkr 59 800 61973 61973 61973 42729
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr* 1049 1013 990 781 781
Lan i férhéllande till taxeringsvérde, % 1332 70,86 71,91 72,74 107,89
Genomsnittlig skuldranta, % 3,53 3,22 3,11 1,01 0,93
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 240 65 65 57 42
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr -25 -11 -68 -9 -51
Antal dverlatelser, bostader 1 6 3 4 4

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 27 650 26 786 25058 25977 25074

*Med anledning av bokféringsnamndens nya berdkningsgrunder fran ar 2023 &r tidigare ars nyckeltal inte helt jamforbara.
Da aven arsavgifter som debiteras separat ingar vid berékning fér &r 2023 och framat.

SUEAC FIA
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Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrtt: Berdkningsgrunden baseras pa bokféringsnamndens allméanna rad och &r
intékter fran arsavgifter samt eventuella tilligg delat med yta som &r upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter: de riantebérande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: de réntebéarande skulderna pé balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter total yta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utymme féreningen har fér ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta.
Hushallselen ingar inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens resultat visar en forlust pa 808 tkr. Féreningen har en férhallandevis stor avskrivning pa 1 170 tkr och har
under aret fatt kade rantekostnader. Framtida ekonomiska dtaganden finansieras genom egen kassa, justerade
arsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 58 750 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Oresavrundning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 58 750 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Upplatelse-
avgifter

14 400 000

14 400 000

-4 168 038
-807 783
-4 975 821

718 000
-202 225
-5491 596
-4 975 821

Fond for
yttre
underhall
727 367

826 694

1554 061

Balanserat
resultat

-2815 390
-525 953
-826 694

1

-4 168 038

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

7(16)

Arets
resultat

-525953

525953

-807 783
-807 783
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsdttning 1
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2,34
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

4175 837
0
4175 837

-2 039 137
-177 508
-68 588

-1 170 397
-3 455630

720 207

20 483

-1 548 473

-1527 990

-807 783

-807 783

-807 783

8(16)

2024-01-01
2024-12-31

4041736
6 300
4048 036

-1735750
-213 183
-73 977
-1170 397
-3 193 307

854 729

45 888
-1426 570
-1380 682

-525 953

-525 953

-525 953
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

7,8 111 893 624
111893 624

9 1000
1000

111 894 624

12
10 144 369
144 381

2301711
2301711

2 446 092

114 340 716

9(16)

2024-12-31

113 064 021
113 064 021

1000
1000

113 065 021

12
64 751
64 763

1941618
1941618

2 006 381

115 071 402
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristig del av fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Skuld till/férskott fran boende
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

12

2025-12-31

58 750 000
14 400 000

1554 061
74 704 061

-4 168 038
-807 783
-4 975 821

69 728 240

12 540 000

12 540 000

31 307 500
9963

296 729
458 284

32 072 476

114340716
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2024-12-31

58 750 000
14 400 000

727 367
73 877 367

-2 815390
-525953
-3 341 343

70 536 024

25010 000
25010000
18 905 000
0

178 873

441 505

19 525 378

115 071 402
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f&r poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den (6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Utbetalning av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

720 207

1170 397

20483

-1 548 473

362614

-79 618

144 598

427 594

-467 500

400 000

-67 500

360 094

1941 618

-1
2301 711
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2024-01-01
2024-12-31

854 729

1170 397

45 888

-1426 570

644 444

20 365

-424 809

240 000

-650 000

0

-650 000

-410 000

2351617

1
1941618
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar .
Avskrivning gérs éver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds:

Procent Ar
Byggnader och mark 1,00 100
Not 1 Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter bostader 3781699 3 658 232
Hyresintakter parkeringsplatser 135250 134 550
Hyresintakter féreningslokal 900 6 650
Hyresintakter gastidgenhet 15250 13750
Avgifter TV, bredband och telefoni 118 080 132 336
Elavgifter 124 653 94 577
Laddbilsel 0 . 1776
Ores- och kronutjamning 5 -135
Summa 4175 837 4041736

Arsavgifterna héjdes med 4,5 % den 1 april 2025.

| arsavgiften ingar vérme och vatten. Hushéllsel debiteras separat efter férbrukning och TV, bredband och telefoni med
fast avgift/Igh.

Foreningen har 62 st parkeringsplatser varav 4 st ar forsedda med laddstation och 8 st &r besdksparkeringar. Vid
utgdngen av aret var 32 st parkeringsplatser vakanta.

Not 2 Lépande reparationer och underhall 2025 2024
Ovriga reparationer 52 256 0
Hissar 34 073 1996
Tréadgard 3 600 0
Ventilation 31293 28735
VA 3188 0
Varme 27 375 0
El 7170 0
Balkonger 0 11170
Dérrar/las/portar 4536 0

Summa 163 491 41 901
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Not 3 Planerat underhall 2025
Planerat underhall 7 500
Ventilation 194 725
VA, stamspolning 0
Summa 202 225

Kostnaden for det planerade underhéllet foresls balanseras mot féreningens fond for yttre underhail.

13(16)

2024

54 378
40 928
95 306

Enligt féreningens stadgar ska avsittning ske arligen till fond for yttre underhall enligt underhallsplanen, vilket for

narvarande ar 718 000 kr.

Not 4 Driftkostnader 2025
Tradgardsskotsel 282 639
Snordjning och sandning 30639
Stadning 50785
Hissbesiktning och serviceavtal 8014
Ovriga serviceavtal 28 90
El 271906
Uppvarmning 632 886
Vatten och avlopp 122900
Avfallshantering 57493
Fastighetsforsékring 63 188
TV och bredband 123 012
Oresavrundning -1
Summa 1673 421
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025
Forbrukningsinventarier 0
Foérbrukningsmaterial 7750
Telefon och porto 448
Hemsida 3 802
Revisionsarvode, extern 25 475
Tryckning arsredovisning 0
Ekonomisk f6rvaltning, grundavtal 75124
Ekonomisk frvaltning, extradebiteringar 0
Ovriga administrationskostnader 44 228
Bankkostnader 4537
Ovriga externa tjanster . 0
Medlemsavgifter 4950
Ovriga externa kostnader 4 500
Uppréttande/uppdatering av underhallsplan 6 694
Summa 177 508

Féreningen dr medlem i Bovieran BoendeGemenskap och Bostadréatterna.

2024

251008
41995
54 508

7108
65 496

281 595

536093

123 298
56 314
52 636

128 492

0
1598 543

2024

9500
11946
448
3305
27 250
961
71000
1000
800
3629
10 800
19950
0

52 594
213 183
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Bilersattning

Sociala avgifter enligt lag
Summa

Styrelsearvodet uppgar till 1 prisbasbelopp (58 800 kr).

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgaende anskaffningsvarde mark

Redovisat virde

2025
58 800
1000
690

8098
68 588

2025-12-31

116 767 349
116 767 349

-9 341392

-1167 674
-10 509 066

5619 000
5619 000

111 877 283
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2024
61100
1400
240

11238
73 978

2024-12-31

116 767 349
116 767 349

-8173718

-1167 674
-9 341 392

5619000
5619 000

113 044 957

Fastighetens taxeringsvarde uppar till 59 800 000 kr, varav byggnadsvérdet uppgar till 53 000 000 kr och markvérdet till

6 800 000 kr.

Mark ar inte féremal for avskrivning. En eventuell varaktig vardenedgéang hanteras istéllet genom nedskrivning.

Not 8 Laddboxar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2025-12-31

27 233
27 233

-8 169

-2723
-10 892

16 341

2024-12-31

27 233
27 233

-5 446

-2723
-8 169

19 064
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvéarden

Avser en andel i Bovieran BoendeGemenskap.

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sustend Planima

If Skadeforsakring
BrfNet

Telia

Protector Varmepump
AB) Boforvaltning
Nordic Green Design
IMD

Bostadsratterna

Vafab Miljo

Abion

El

Upplupna rénteintakter
Oresavrundning
Summa

Not 11 Fastighetslan

SBAB Lan 92548383237, ranta 2,86 %, omsatts 2027-11-22
SBAB Lan 92548464806, ranta 2,75 %, omsatts 2026-10-23
SBAB Lan 92548383229, ranta 3,94 %, omsatts 2026-01-19

Avgar kortfristig del av 1an, omsatts inom ett ar
Summa

2025-12-31

1000
1000

2025-12-31

2231
20 807
1240
10 251
1720
19 438
59 625
7 865
5360
-4 651
0

0

20 483
0

144 369

2025-12-31

12 540 000
6 297 500
25010 000
-31 307 500
12 540 000

15(16)

2024-12-31

1000
1000

2024-12-31

19722
1240
10 096
1507
18 781

-686

9 097
236
4759

64 751

2024-12-31

12 540 000

6 355000
25020 000
-18 905 000
25010 000

Med anledning av att foreningen innehar tva &n om totalt 31 307 500 kr som I6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets
slut och dérfér skall ersattas av ett eller flera nya |an foreligger en skyldighet att redovisa dessa lan sasom kortfristiga
ven om det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 12 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Upplupna arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyror/avgifter
Upplupna revisionsarvoden
Summa

2025-12-31

28 650
8 000
975

393 659
27 000
458 284

2024-12-31

28 650
8 000
16 511
362 944
25400
441 505

ST AL
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Not 13 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50 200 000 50 200 000
Summa stéllda sikerheter 50 200 000 50 200 000
Not 14 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna hojdes med 7 % fran 1 januari 2026.
Foreningen har budgeterat for att utféra planerat underhall for omkring 150 000 kr under 2026 enligt underhallsplanen.
Foreningen beslutade hosten -25 pa ett medlemsméte, att investera i solceller till en kostnad om cirka 900 000 kr. Det

finansieras med ett nytt I&n pa 400 000 kr (redan utbetalt) och resterande fran féreningens sparkonto hos SBAB. Det har
annu inte kommit igdng pa grund av for mycket snd pa taken.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-05

UNDERSKRIFTER

Sala

UIf Westblom Ove Eriksson
Christer Lofgren Kerstin Englund
Lena Wallin

Var revisionsberéattelse har lamnats

Asa Axell Jan Linered
BoRevision i Sverige AB Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Bovieran Sala, org.nr. 769616-9106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Bovieran Sala
for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Bovieran Sala for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoBRevision har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vvart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden
och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitait signerad av

Asa Axell lan Linered
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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