BRF TALLMON | ORNSKOLDSVIK

Org nr 789600-1380

Arsredovisning

fér rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2025

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsaljning av din Idgenhet och i kontakt med din bank.



Att bo i bostadsriitt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende
tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Zdgare till en
bostadsritt dger du ritten att bo 1 lagenheten. Tillsammans med
Oovriga medlemmar i1 foreningen har du ansvar {or fastigheten du
bor 1. Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av
de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt
bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhall kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att
paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas 1 féreningen. Déar viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa
arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som
medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in 1 tid behandlas pa stimman. Alla medlemmar har ritt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa
obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och ska pa
egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick.
Bostadsrétten kan siljas, drvas eller overlatas pa samma sétt som
andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin
hemforsidkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.



DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stammans Oppnande.

b) Uprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar och
faststallande av rostlangd

c¢) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av staimmoordforandes val av protokollforare.

e) Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamaoter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande, samt i forekommande fall
val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor, samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen.

t) Stammans avslutande.
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BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Brf Tallmon i Ornskoldsvik med sate i Ornskoldsvik far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Tord Jutered Ordférande Stamman 2026
Kim Proos Sekreterare Stamman 2027
Arne Sjoberg Ledamot Stamman 2026
Ronny Séderquist Vice Ordférande Stémman 2027
Elisabeth Bystrém Ledamot Stamman 2026
Styrelsesuppleanter

Christian Malmén Suppleant Stadmman 2026
Simon Lundberg Suppleant Stédmman 2026
Henrik Edin Suppleant Stadmman 2026
Ordinarie revisorer

Frida Kolback Azets Auktoriserad revisor Stdmman 2026
Valberedning

Gillis Sehlin Stamman 2026
Birgitta Lundgren Stadmman 2026

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppqgifter .
Féreningen ager fastigheten Tallmon 2 i Ornskéldsviks kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader

med 52 |agenheter uppférda. Byggnaderna ar uppférda 1951. Fastigheternas adress ar Skogsgatan
3-7 i Ornskéldsvik.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade | Dina Férsakringar.

Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar |
féreningens fastighetsférsakring.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok Totalt
3 33 16 52

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser Carport

2 7 25 16
Total bostadarea: 3034 kvm
Total lokalarea: 78 kvm
Arets taxeringsvarde 28 458 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 25 848 000 kr

Forvaltning/organisationsanslutning

Forsgren Férvaltning i Ornskéldsvik har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning
enligt tecknat avtal. TM Fastighetsservice har under aret skétt fastighetsférvaltningen enligt tecknat
avtal, fran och med 2024-02-01 har Botnia Maskinproffs tagit dver fastighetsférvaltningen.
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BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Forvaltningsberattelse

Underhall och miljo

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 366 009 kr och planerat underhall for
329 663 kr. Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall". Kostnaderna fér
reparationer har i huvudsak bestatt av kostnader och sjélvrisk vattenskada Igh 52, reparationer av
felanmalningar, rep av tvattutrustning, I6pande reparationer av fastigheten.

Arets utférda underhall

Renovering gemensamma utrymmen 77 069
Byte kallarfénster 73125
Malning trapphus 179 469

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen planerar att under det kommande verksamhetsaret fortsatta med bytet av kallarfonster.
Atgarderna kommer att finansieras med féreningens egna medel. Féreningen har en underhéllsplan
som behéver uppdateras.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-09 . Styrelsen har hallit
nio protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Foéreningens likvida medel har under aret varit placerade i Handelsbanken. Féreningens fastighet ar
val underhallen och féreningen har en god ekonomi. De planerade underhallsatgarderna finansieras
med egna medel och dkar pa sa satt inte foreningens driftskostnader. Styrelsen kommer att fortséatta
med arbetet att halla fastigheten i gott skick, samt fortsatta arbetet med att halla nere
boendekostnaderna, genom att sanka féreningens driftskostnader, energiférbrukning och
ranteutaifter.

Arsavgifter

Fran och med 2025-07-01 hojde féreningen arsavgifterna for bostadsratter med 5 %. Efter att ha
antagit budgeten fér verksamhetsaret 2026, har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna och hyrorna
fr o m 2026-01-01 med 5 %. Arsavgiften fér 2025 uppgick i genomsnitt till 874 kr/kvm och ar.

Resultat och stéllning (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Rérelsens intakter 3 666 2739 2729 2627 2 658
Arets resultat 601 - 271 - 645 394 616
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 117 117 117 117 107
Balansomslutning 10 960 10 759 10 924 14 729 14 223
Soliditet % (god soliditet Gver 25 %) 35% 30% 32% 28% 27%
Likviditet % (god likviditet 120-150 %) 20% 18% 15% 455% 35%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 874 861 861 820 820
Driftskostnad, kr / kvm 698 617 730 461 416
Energikostnad, kr / kvm 269 260 240 231

Ranta, kr / kvm 84 119 154 75 49
Underhallsfond kr / kvm 1 046 1039 1056 1073 785
Lan, kr / kvm 2 096 2189 2 246 3033 3065
Sparande, kr / kvm 421 149 266 1445

Rantekanslighet 2% 3% 3% 4%
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BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Forvaltningsberittelse

Overlatelser och &vriga féreningsfragor

Under 2025 har 7 st dverlatelser av bostadsratter skett (f ar 7 st). Féreningens samtliga 52

lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Rep-fond Resultat

Vid arets bérjan 80 780 3151810 27 925

Férandring av underhallsfond -20 337

Avsattning till underhallsfond 350 000

Uttag ur underhallsfonden -329 663

Arets resultat 600 679

Vid arets slut 80 780 3172147 608 267

Avtal

Féreningen har tecknat féljande avtal:

Forsgren Forvaltning Ekonomisk férvaltning

KPMG Extern revisor

Botnia Maskinproffs Fastighetsskotsel

Samhall Lokalvard

Telia TV, bredband och telefoni

Miva Vatten och sophantering

Ovik energi Elleverans

Ovik energi Varmeleverans

Dina Férsakringar Fastighetsforsakring

Forslag till disposition av foreningens resultat

Till arsstémmans férfogande finns féljande vinstmedel (kr)

Arets resultat &r ett dverskott pa 600 679 kr.Overskottet beror pa att arets ranteutgifter
har minskat pa grund av de réntesénkningar som gjorders under 2025 av riksbanken.
Samt férsaljningen av lagenhet 52 som 6kat arets resultat.

Budgeten fér 2026 visar pa ett 6verskott efter hyreshéjningen som gjordes fr o m 2026-01-01.

Balanserat resultat 27 925
Arets resultat fére fondférandring 600 679
Arets fondavséttningar enligt budget -350 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 329 663
Summa dverskott 608 267

Styrelsen féreslar arsstamman féljande disposition av vinstmedien:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver budgeterad avsattning) 0

Att balansera i ny rakning 608 267

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Resultatrdakning

Belopp i kr

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

(2

Not

-

o hw

o N

2025-01-01
2025-12-31

2812784
853 336
3666 120

2173177
- 184 445
- 96 457

- 357 415
-2 811 494

854 626
1806
- 255754

- 253 948

600 679

600 679

2024-01-01
2024-12-31

2732454
6 420
2738874

-2 010 479
- 184 472
- 110 416

- 339 815
-2 645 182

93 692

3 345

- 368 477
- 365 132

- 271 441

- 271 441




BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende byggnation

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
Yen

Not

10
11

12

13

14

2025-12-31

9480 032
44 914

0

9 524 946

6 019
6 019
9 530 965

26 408
125 556
151 964

1276 682
1 428 646

10 959 611

2024-12-31

9 391 030
51 331
590 288
10 032 649

6 019
6 019
10 038 668

9 397
265 090
274 487

446 066
720 553

10 759 221



BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Fonden for Fritid/Studier

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
e

Not

15

16

17

2025-12-31

80 780
3172 147
3252 927

7 588
600 679
608 266

3861 194

o o

6 359 500
214 544
74710
449 663
7 098 417
7 098 417

10 959 611

2024-12-31

80 780
3151810
3232 590

299 366
- 271 441
27 925

3 260 515

13 281

o 10

6 531 500
422 046
26 674
505 205

7 485 425
7 498 706

10 759 221



BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad om
arsredovisning i mindre féretag (BFNAR 2016:10). Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &ar hanférliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga
till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
* 1724 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

* Fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerat varde pa lokaler.

* Beloppen galler inkomstaret 2025.

Underhall/underhalilsfond
Underhall utf6rt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall

som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséattning

enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar AvsKrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 85 ar
Standardférbattringar Linjar 20-55
Installationer Linjar 15 ar
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BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2025-12-31

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser och garage

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersattningar férsaljning lagenhet 52
Intdkter uthyrningsrum m.m
Oresutjamning

Not 3 Driftskostnader

Planerat underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
Fastighetsskotsel TM Fastighetsservice
Kabel-TV, bredband, telefoni Telia
Stadkostnader Samhall

Snoé- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fastighetsel

Vatten

Uppvarmning

Sophantering

e

2 650 745
29 640

41 280
100 756

0

- 9637
2812784

850 000
3 300
36

853 336

329 663
366 009
91 380
93 740
73 260
151 606
48 612
112 201
4 026
71385
285 435
458 688
87 172
2173177

2024-12-31

2 569 731
80 388
36 086

103 410
-39719
-17 442

2732 454

0

6 380
40

6 420

349 318
145 364
83 480
71722
66 000
189 334
45 007
194 931
4 456
78 121
276 810
421 402
84 533
2010479



BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges. 2025-12-31 2024-12-31
Not 4 Fastighetsadministration

Forvaltningskostnad Forsgren Forvaltning 104 904 101 176
Revisionsarvode, externt KPMG 23125 26 125
Maklararvode forsaljning lagenhet 35 000 0
Ovriga férvatningskostnader 9675 45 119
Medlems- och féreningsavgifter 6120 6 120
Bankkostnader 5621 5932

184 445 184 472

Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 60 155 71913
Sammantradesarvoden 20 256 17 640
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 2078 4512
Summa 82 489 94 065
Sociala kostnader 13 968 16 351

96 457 110 416

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader 20782 20782
Avskrivning standardférbattringar 330 216 312 616
Avskrivning installationer 6 417 6 417

357 415 339 815

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Ranteintakter likviditetsplacering 1 806 3 345
1806 3 345

Not 8 Réantekostnader och liknande poster

Rantekostnader for fastighetslan 255 754 368 477

U 255 754 368 477



BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges. 2025-12-31 2024-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 1768165 1768 165
Mark 70 000 70 000
Tillkommande standardférbattringar® 14875980 14 875 980
Arets anskaffningar lagenhet 52 440 000 0
Summa anskaffningsvérden vid arets slut 17 154 145 16 714 145
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 646 263 -1 625 481
Tillkommande standardférbattringar* -5 676852 -5 364 236
Arets avskrivningar
Byggnader -20782 -20782
Tillkommande standardférbattringar* - 330 216 -312616
-7674113 -7323 115
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7674113 -7323115
Restvarde enligt plan vid arets slut 9480032 9391030
Varav
Byggnader 101 120 121 902
Mark 70 000 70 000
Tillkommande standardférbattringar* 8868912 9199128

*) Omklassificering gjordes under 2019 fran byggnad till tilkommande standardférbattringar.

Taxeringsvarden

bostader 27 600 000 25 000 000
lokaler 858 000 848 000
Totalt taxeringsvarde 28 458 000 25848 000
varav byggnader 22794 000 20423000
varav mark 5664000 5425000

n
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BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges. 2025-12-31 2024-12-31

Not 10 Maskiner, inventarier och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Installation lassystem 96 250 96 250
Summa anskaffningsvarden 96 250 96 250

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Installationer -44 919 - 38 502
-44 919 - 38 502
Arets avskrivningar
Installationer -6 417 -6417
-6 417 -6417
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51336 -44 919
Restvidrde enligt plan vid arets slut 44 914 51 331
Varav
Installationer 44 914 51 33
Not 11 Pagaende byggnation
Pagaende byggnation lagenhet 52 0 590 288
0 590 288
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 0 0
Medlemskonto Konsum 6 019 6 019
6 019 6 019
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 966 24 649
Forutbetald fastighetsférsakring 84 417 86 066
Foérutbetald avgift Bostadsratterna 5510 6 120
Ovriga férutbetalda kostnader 9 663 9663
Felaktigt betald faktura 0 138 592

125 556 265 090

Not 14 Kassa och bank

Bankmedel SBAB 75 571 74 362
Transaktionskonto Swedbank 26 693 27 493
Transaktionskonto Handelsbanken 1174 418 344 212

7N 1276 682 446 066
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BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Réanta % Amort 2025
Swedbank 3,712 % 78 000
Swedbank 3,771 % 56 000
Swedbank 3,761 % 38 000
Avgar nasta ars amortering

Skuld vid arets slut 172 000

Not 16 Fastighetslan, kortfristiga

Lan Swedbank som vilkorsandras under 2026
Lan Swedbank som vilkorsandras under 2026
Lan Swedbank som vilkorsdndras under 2026
Nasta ars amorteringar

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna vattenkostnader

Upplupna sophanteringskostnader
Upplupna snéréjningskostnader
Upplupna skétselkostnader TM
Upplupna UH kostnader TM

Upplupen kostnad Forsgren Férvaltning
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna valberedningsarvoden
Upplupen revisionskostnad

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 18 Stidllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventual férpliktelser

Yon

12

2025-12-31

Skuld
2 886 000
2 058 000
1415 500

-6 359 500
0

2 886 000
2 058 000
1415 500

6 359 500

169 449
20 403
7 822
52 492
48 073
10 311
16 188
6 000

0

0

92 753
4 334
17 000
4 838
449 663

11 752 000

0

2024-12-31

Skuld
2 964 000
2114 000
1453 500

-6 531 500
0

2 964 000
2114 000
1453 500

6 531 500

139 316
28 429
6 709
52 897
46 112
9814
31089
24 000
8 687
38 625
86 149
4512
17 000
11 866
505 205

11 752 000

0



BRF TALLMON
Org nr 789600-1380

Styrelsens undertecknande

Styrelsen fér Brf Tallmon i Ornskaéldsvik vill till sist framféra ett tack till medlemmarna
for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Ornskéldsvik 2026-03-09

Térd Juteréd Elisabet Bystrom
!
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: (l/‘“ \_‘_‘f"“”'”w'ﬂ— . ‘S}z-’vl/l/[ jt;t/“; )7
Kim Proos Ronny SéderqUist
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Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 5 maj L06

Do i

Auktoriserad revisor Azets
Frida Kolb&ack
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Brf Tallmon
Org nr 789600-1380

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Kostnadsforda aktiveringar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning av kortfristiga fordringar

Minskiring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

W

14

854 626

357415
150 288

1362 329
1806
-255754

1108 381

122 523
-228 288

1002616

-172 000

-172 000

830616
446 066

1276 682



Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i BRF Tallmon, org.nr 789600-1380.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRFens namn for rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse, BRF Tallmon, org.nr 789600-1380, 2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Tallmon fér rakenskapsaret 2025-01-

01 till 2025-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit &rsredovisningen och revisionsberattelse avseende
rékenskapsaret 2024 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fére arsstimman som hélls den 9 juni 2025.

Ornskoldsvik den 25 maj 2026

Azets Revision & Radgivning AB

/%Mv

Frida Kolback
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse, BRF Tallmon, org.nr 789600-1380, 2025-12-31



Brf TALLMON
Org nr 789600-1380

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Fastighetsadministration
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
Summa kostnader

Avskrivningar av
materiella
12%

2025 2024

184 445 184 472
2173177 2010479
96 457 110 416
357 415 339 815
3424 663 3 353 475

Fastighetsadministration

Driftskostnader
75%
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Brf TALLMON
Org nr 789600-1380

Driftskostnadsfordelning 2025 2024
Planerat underhall 329 663 349 318
Reparationer 366 009 145 364
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 91 380 83 480
Fastighetsférsakring 93 740 71722
Kabel-TV, bredband, telefoni Telia 151 606 189 334
Fastighetsskotsel 73 260 0
Stadkostnader Samhall 48 612 45 007
Sno6- och halkbekampning 112 201 194 931
Foérbrukningsmateriel 4 026 4 456
Vatten 285 435 276 810
El 71 385 78 121
Uppvarmning 458 688 421 402
Sophantering 87 172 84 533
Summa driftskostnader 2173177 2010479
Arvode forvaltnin
Sophantering Forsgbw@rvaltnir?g Kabg;lf\é},?ggand'
7% 1%% 12%
Fastighetsskotsel
6%
_ Stadkostnader Samhall
4%
Uppvéarmning - BhG- och

35% 8%

Vatten
22%

18
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Brf TALLMON
Org nr 789600-1380

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA + LOA (kvm):

Planerat underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Kabel-TV, bredband, telefoni Telia
Fastighetsskotsel

Stadkostnader Samhall

Sné- och halkbekdmpning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

19

2025 2024
3034/ 2984|
Kr / kvm Kr / kvm
109 117
121 49
30 28
31 24
50 63
24 0
16 15
37 65
94 93
24 26
151 141
29 28
716 652



EGNA ANTECKNINGAR




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet boér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéattelse.



e A -

i
2
:
i

il

Arsredovisningen &r uppréttad av Brf Tallmon i Ornskéldsvik's styrelse i samarbete med Forsgren
Forvaltning i Ornskoéldsvik.

Arsredovisningen innehaller mycket information som ger dig som medlem i féreningen en bra méjlighet
att bedéma féreningens ekonomi och vad styrelsen planerar att géra i framtiden.

Arsredovisningen ar darfér en bra handling att ha i kontakten med langivare och intresserade képare.
Spara darfor alltid din arsredovisning.

Forsgren Férvaltning

Frejgatan 22

891 60 Ornskéldsvik

Tel 070-345 55 96

Mejl Jorgen.Forsgren@telia.com.




