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Dagordning vid
ordinarie arsstimma

a) Stdmmans dppnande
b) Faststdllande av rostlingd
¢) Val av stimmoordférande
d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare
e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostrdknare
g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning
i) Framldggande av revisorernas beréttelse
j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansriakning
k) Beslut om resultatdisposition
1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter
n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning
s) Av styrelsen hinskjuten fraga eller av medlem inldmnad motion

t) Stimmans avslutande
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mnm m mnm Styrelsen for Riksbyggen
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e Bostadsrittsforening Malméhus nr 16
fdr hdrmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsdret
2025-01-01 #1 2025-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-06-15. Nuvarande stadgar registrerades 2024-11-18.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 42% till 230%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga ldn som villkorsédndras. Amortering pa befintliga lan sker med 568 580
kr arligen.

I resultatet ingér avskrivningar med 890 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 941 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Gymnasisten 1 i Malmo kommun. Pa fastighteten finns 8 byggnader med 168 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress d&r Gymnasistgatan i Malma.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
t.0.m. 2029-12-31 med en arlig avgéld pa 669 800 kr.

Foreningen har ocksa ett arrendeavtal med Malmo kommun om mark som dr parkeringsplatser i anslutning till
foreningen. Arrendet avser 920 kvm tomtyta som upplates for att anvindas som parkeringsyta. Avtalet giller arligen
med ett ars forlingning om inte respektive part sdger upp avtalet senast 6 manader innan kalenderarets utgéng.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
Rum och kok

2 46

3 98

4 24

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar
Lokaler 38
Garageplatser 168
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Area:

Total tomtarea 22 435 m?
Total bostadsarea 13461 m?
Total lokalarea 1119 m?
Total garagearea 4 000 m?
Taxeringsvirde:

Arets taxeringsvirde 156 649 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 144 374 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Bredband Ownit

Kabel-TV Telenor
Fastighetsskotsel, utemiljo och trappstidning SBC from 1 sept 2025
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 369 tkr och planerat underhall for 872 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden. Kostnaderna
anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 157 tkr per ar (309 kr/m?). Av detta
ar 375 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhall och 3 782 tkr/ar ar att betrakta som ersdttningsinvesteringar i de
komponenter foreningens anlaggningar bestar av.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Garage och parkeringsplatser 2013
Staketinhdgnad 2014
Tvéttmaskiner 2015
Markytor 2015
Allméina installationer 2015
El och sanitet 2016
Markytor och garage 2016-2017
Golv 2018
Ventilation 2018
Portar och dorrar 2018
Markytor 2018
Gemensamma utrymmen 2019
Installationer 2019
Huskropp utvandigt 2019
Markytor 2019
Garage och P-platser 2019
Byte av golvbrunnar 2021
Underhallspolning, rensning franluft 2021
Byte dorr till expeditionen 2021
Markytor, drianeringsarbete, uppsattning staket 2021
Garage och p-platser, skydd for styrning 2021
Byte golvbrunnar 2022
Filterbyte 2022
Byte golvbrunnar 2023
Byte tvittmaskin 2023
Filterbyte 2023
Byte fjddrar garageport 2023
Markytor - staket, lekplats, konstgrasplan 2023
Tvéttstuga — byte tvattmaskiner och torkskap 2024
Installationer — undercentral, filterbyte,

underhéllsspolning 2024
Landgang pa tak 2024
Dorrar till skyddsrum 2024
Markytor — markytor bakom miljéhusen 2024
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer — underhallsspolning, filterbyte,

injustering efter OVK, ombyggnad pumpgrop 472 280
Markytor — asfaltering arrenderad parkering och

gangbana 399 492

Arets utforda komponentbyte:
1 st tvéttmaskin i tvattstuga 3. Pris 59 tkr.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Calmstedt, avgatt jan 2026 egen begéiran Ordforande 2026

Uno Nilsson, tilltrdtt jan 2026 som ordférande Ledamot/Ordférande 2027

Tommy Hassel Sekreterare 2027

Anna Lindstrom Ledamot 2027

Maria Mileson Ledamot 2026

UIf Andersson Ledamot Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Behrouz Rahimi Suppleant 2026

Grzegorz Lavant Suppleant 2026

Miguel Sandquist Suppleant 2027

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026

Amra Hajdarevic Fortroendevald revisor 2026

Vakant Revisorssuppleant

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Niclas Ohlson (sammankallande) 2026

Durmushali Ertur 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdater, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen bytt regelverk for redovisningen frén K2 till K3. Detta byte &r pékallat efter
lagkrav som blev faststéllda i juli 2025 och skall gilla frdn och med 2025. Féreningen har darfor beslutat att byta till
nya regelverket fran och med 2025-01-01 vilket ar rikenskapsarets forsta dag. Féreningen har f6ljt normgivande
rekommendationer for bytet och redovisar darfor enligt K3 fran och med 2025-01-01. Lattnader finns i regelverket for
att inte behova rakna om jamforelsetal i arsredovisningen. Denna ldttnad &r tillimpad i denna arsredovisning.

Foreningen har ocksa under aret avslutat att ha egna anstillda vaktmaistare. Foreningen kommer att kdpa tjansten av
SBC. Foriandringen gjordes per 1 september 2025. Foreningens vaktmaistare har erbjudits anstéillning hos SBC och en
vaktmadstare har valt att acceptera detta. Kostnadsmissigt dr forandringen tydligast i att kostnaden for personal med
bikostnader framdver istéllet ersitts med kostnader for fastighetsservice och kostnader for utemiljé. En mindre
besparing berdknas genom att kopa tjénsten istéllet for att ha egen anstélld personal.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 221 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 225 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 11,0 %
frén och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 679 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsréitter skett (foregaende ar 13 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 12 754 12397 11 693 11 462 11423
Rorelsens intakter 12 959 12 725 12 578 11 668 11595
Resultat efter finansiella poster* 1051 545 699 1 620 1 246
Arets resultat 1051 545 699 1 620 1246
Resultat exkl avskrivningar 1941 1389 1 544 2 465 2091
Resultat.exkl. avskrlvntngar men ink] 1 566 5 848 5432 1334 1 545
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 23700 23 030 23 500 23272 22 489
Arets kassaflode 1 068 366 2570 —305 1 988
Soliditet %* =32 —38 -39 —43 =51
Likviditet % 230 42 88 45 25
Arsavgift andel i % av totala

rt')rels;gintﬁkter* o1 o1 86 o1 o1
Arsavglf.‘.[ kr/kvm upplaten med 877 256 204 788 %6
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 427 433 432 338 368
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 380 392 383 336 319
Energikostnad kr/kvm* 217 214 213 171 157
Underhallsfond kr/kvm 1197 1264 1036 871 669
Ere;ls(irl\rfle&ng till underhéllsfond 20 298 214 204 196
Sparande kr/kvm* 151 115 132 134 161
Rénta kr/kvm 45 40 33 30 25
Skuldsédttning kr/kvm* 1500 1567 1 606 1650 1695
Elg;ﬁ:ﬁ;ﬁlﬂ?g kr/kvm uppldten med 2071 2162 2227 2289 2351
Réntekéanslighet %* 2.4 2,5 2.8 2.9 3,0

* obligatoriska nyckeltal
** forandring pga redovisning K3

U-h fond tdms arligen pga tidigare historikt stora underhéll med redovisning enligt K2. Redovisning numera enligt K3

gor att avsittning till underhéllfonden &r avsevért lagre eftersom redovisningen ocksé innehéller komponentbyte.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1110928 22 745 058 —33094 553 544 700
Disposition enl. arsstimmobeslut 544 700 —544 700
Reservering underhallsfond 375000 —375 000
Ianspraktagande av underhallsfond —871 772 871 772

Arets resultat 1050 946
Vid arets slut 1110928 22 248 286 —32 053 081 1 050 946

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —32 549 853
Arets resultat 1 050 946
Arets fondreservering enligt stadgarna —375 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 871772
Summa —31 002 135

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr -31002 135

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 754 074 12 397 251
Ovriga rérelseintikter Not 3 204 549 328 231
Summa 12 958 623 12 725 482
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7904 138 -8023 719
Ovriga externa kostnader Not 5 —868 547 =756 424
Personalkostnader Not 6 —1 482 896 -1934914
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar * Not 7 —889 753 —844 543
Summa rérelsekostnader -11 145 333 -11 559 600
Rorelseresultat 1813 289 1165 882
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 86 968 132 243
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —849 312 =753 425
Summa finansiella poster —-762 343 -621 182
Resultat efter finansiella poster 1 050 946 544 700
Arets resultat 1 050 946 544 700

* Avskrivningarna skiljer sig at mot jaimforelsearet. Fordndringen beror pa redovisning i K3 for arets avskrivningar och redovisning i
K2 for foregaende ars avskrivningar. Omrikning har ej gjorts med stod av ldttnadsregler i handledning for konvertering till K3.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark * Not 10 13 761 013 14 580 958
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 419 250 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 14 180 263 14 580 958

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 252 000 252 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 252 000 252 000
Summa anlédggningstillgangar 14 432 263 14 832 958

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 81815 89 028
Ovriga fordringar Not 14 379 342 404 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 922 843 888 395
Summa Kkortfristiga fordringar 1384 000 1 381 569

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 3 000 000

Summa kortfristiga placeringar 0 3000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7 883 987 3815932
Summa kassa och bank 7 883 987 3 815932
Summa omsittningstillgdngar 9267 987 8197501
Summa tillgdngar 23700 250 23 030 459

* Anlaggningstillgdngar redovisas per 2025-01-01 enligt K3 och jaimforelsearet 2024-01-01 redovisas enligt K2.
Omrikning har ej gjorts med stdd av littnadsregler i handledning for konvertering till K3.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1110928 1110928
Fond for yttre underhall 22 248 286 22 745 058
Summa bundet eget kapital 23 359 214 23 855 986
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —32 053 081 —33 094 553
Arets resultat 1 050 946 544 700
Summa fritt eget kapital —31 002 135 —32 549 853
Summa eget kapital —7 642 921 -8 693 867
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27310095 11 984 225
Summa langfristiga skulder 27 310 095 11 984 225
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 568 580 17 122 480
Leverantorsskulder Not 19 1 036 206 552 128
Skatteskulder Not 20 14 089 61 086
Ovriga skulder Not 21 734 418 737 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1679 784 1267 326
Summa kortfristiga skulder 4033 076 19 740 101
Summa eget kapital och skulder 23700 250 23 030 459
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1813 289 1165 882
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 889 753 844 543

2703 042 2010 425

Erhéllen rénta 48 436 191 981
Erlagd rianta =731 553 =749 161
forindringar av rorcsckapial 201992 1453 246
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 36 101 —69 393
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 729 115 —291 087
Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 785 143 1092 766
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —59 058 0
Investeringar i inventarier =430 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten —489 058 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —1228 030 =726 964
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1228 030 =726 964
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 068 055 365 802
Likvida medel vid arets borjan 6 815932 6450 130
Likvida medel vid arets slut 7 883 987 6 815932
Kassa och Bank BR 7 883 987 6 815932

Virdet for likvida medel bestar av dels kassa och bank, dels kortfristiga placeringar som redovisas i balansrdkningen.
Kortfristiga placeringar ar kapitalplacering av likvida medel under en begransad tid.
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Detta ar forsta aret som redovisning sker enligt K3. Konverteringsbalansen &r gjord per 2025-01-01 och redovisningen
enligt K3 har gjorts for hela rédkenskapsaret. I enlighet med lattnadsregler i handledning for konvertering till K3 sa
behdver foreningen inte rikna om jamforelsetalen vilket foreningen har tillimpat. Dérav kan det finnas avvikelser mot
foregdende ar med anledning av nya redovisningsregler. Forklaring dr gjord i forekommande fall sé det skall framgé sa
tydligt som mgjligt att avvikelse finns. (*)

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansridkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad betongstomme Linjér 166
Byggnad el Linjar 20
Byggnad fasad Linjér 37
Byggnad fonster Linjér 37
Byggnad tak Linjar 23
Byggnad vatten och avlopp Linjér 30
Byggnad ventilation Linjar 19
Byggnad viarme Linjér 22
Byggnad entrépartier Linjér 31
Byggnad balkonger Linjar 23
Byggnad invandigt dorrar Linjér 8
Byggnad hyresgistanpassning Linjar 4
Byggnad inre ytskikt Linjar 30
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 11
Byggnad tvittmaskiner Linjar 15
Installationer IMD matare i Igh Linjér 10

Markvirde inte foremal for avskrivning.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9133392 8 867 280
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -30977 -30977
Hyror, bostéder 59 796 59 796
Hyror, lokaler 309 466 309 777
Hyror, garage 611 400 611 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder =72 300 =72 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19 742 —25221
Brénsleavgifter, bostider 1 838376 1 838376
Elavgifter 554 345 511223
Kabel-tv-avgifter 304 800 304 800
Ovriga lokalintikter 35200 0
Ovriga ersittningar 30 328 23120
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 —23
Summa nettoomsattning 12754 074 12 397 251
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 15034 3872
Ovriga rorelseintikter 144 159 137611
Forsdkringsersittningar 45 356 186 748
Summa dévriga rorelseintdkter 204 549 328 231
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —871 772 =748 885
Reparationer —368 935 —805 908
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —326 122 -307 580
Tomtrattsavgild —669 800 —669 800
Arrendeavgifter, hyrs parkering Malmo stad =57 024 =56 496
Forsakringspremier —278 987 —249 097
Kabel- och digital-TV —311 557 —283 026
Aterbiring fran Riksbyggen 2400 500
Systematiskt brandskyddsarbete —29 806 -4 476
Serviceavtal 0 -1120
Obligatoriska besiktningar —41 231 —296 061
Bevakningskostnader —1 880 —11 738
Sno- och halkbekdmpning =7 641 =7431
Statuskontroll =50 816 —146 413
Forbrukningsinventarier —83 679 —153 393
Fordons- och maskinkostnader -3 175 -16 961
Vatten =794 639 —892 042
Fastighetsel -2099 871 =2 165 723
Uppvarmning —1134 182 —918 724
Sophantering och atervinning —232 549 —259 075
Forvaltningsarvode drift, SBC fr 1 sept 2025 —542 874 -30272
Summa driftskostnader -7904 138 -8 023 719
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration, Riksbyggen, —595 468 —464 865
Lokalkostnader -3 500 0
Hyra inventarier & verktyg —-18 439 —17 401
IT-kostnader —205 0
Foretagsforsakringar —1509 -1767
Ovriga riskkostnader —6 236 —38 981
Arvode, yrkesrevisorer —26 306 -39 279
Ovriga forvaltningskostnader —120 115 =50 332
Kreditupplysningar —12 100 -6 235
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —19 661 —27 264
Kontorsmateriel =7 141 —24 148
Telefon och porto —15 461 —23 505
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -5
Medlems- och foreningsavgifter =7 056 =7 056
Konsultarvoden —4 250 0
Bankkostnader =5 602 -6 267
Advokat och réttegangskostnader -25167 —48 194
Ovriga externa kostnader —333 -1125
Summa dvriga externa kostnader —-868 547 —-756 424
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lén till kollektivanstéllda, t o m aug 2025 —555 505 —837 269
Uttagsskatt —233 867 =291 549
Styrelsearvoden —161 200 —152 400
Ovriga ersittningar -9 400 =5 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —173 396 —208 212
Ovriga kostnadsersittningar -8 400 -8 400
Pensionskostnader —41 322 -39 131
Ovriga personalkostnader —20 688 -12 150
Sociala kostnader —279 118 —380 804
Summa personalkostnader -1 482 896 -1934 914
Medelantalet anstéllda har under aret varit 2 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —879 003 —301 344
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —543 199
Avskrivning Installationer —10 750 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -889 753 -844 543
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Riénteintakter fran bankkonton, Swedbank och SBAB 80 556 123 975
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1639 593
Ovriga rénteintikter, Skattekonto 4773 7675
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 86 968 132 243
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —833 846 =738 483
Ovriga riintekostnader -913 —25
Ovriga finansiella kostnader —14 553 -14 917
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -849 312 =753 425
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 123 236 16 123 236
Tillkommande utgifter 23510930 23510930
Markanldggning 286 413 286 413

39920 579 39920 579
Arets anskaffningar
Byggnader — tvittstugeutrustning (tvattmaskin) 59 058

59 058 0

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 979 637 39 920 579
Omklassificeringar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 23510930
Tillkommande utgifter -23 510 930
Summa omklassificeringar 0
Anskaffningsvarden efter omklassificeringar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39 634 166 16 123 236
Tillkommande utgifter 0 23510930
Markanldggning 286 413 286 413
Summa anskaffningsvérde vid arets borjan efter
omklassificeringar 39 920 579 39 920 579
Arets anskaffningar
Byggnader — tvittstugeutrustning (tvattmaskin) 59 058
Summa arets anskaffningar 59 058 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 979 637 39 920 579
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan
Arets avskrivningar

Omklassificeringar vid rets bérjan
Byggnader
Tillkommande utgifter

Summa omklassificeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan efter
omklassificeringar

Byggnader
Tillkommande utgifter

Markanldggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan efter
omklassificeringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Summa arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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0 0
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 492 020 492 020
Installationer 294 050 294 050
Bilar och andra transportmedel 15 820 15 820
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 801 890 801 890
Arets anskaffningar
Installationer — IMD maétning i Igh 430 000
Summa arets anskaffningar 430 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1231890 801 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —492 020 —492 020
Installationer —294 050 —294 050
Bilar och andra transportmedel —15 820 —15 820
Summa arets ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan -801 890 -801 890
Arets avskrivningar
Installationer —10 750
Summa arets avskrivningar -10 750 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —492 020 —492 020
Installationer —304 800 —294 050
Bilar och andra transportmedel —15 820 —15 820
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -812 640 -801 890
Restviarde enligt plan vid arets slut 419 250 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 419 250 0
Bilar och andra transportmedel 0 0
Not 12 Andelar i intresseféretag

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 504 st a S00kr/st 252000 252000
Summa andelar i intresseféretag 252 000 252 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 81815 89 028
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 81815 89 028
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 379 342 404 146
Summa ovriga fordringar 379 342 404 146
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 44 618 6 086
Forutbetalda forsakringspremier 298 780 280 496
Forutbetalt forvaltningsarvode 144 339 118 197
Forutbetald kabel-tv-avgift 35502 74 917
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1297 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33076 69 011
Forutbetald tomtréttsavgild 334 900 334 900
Forutbetalda leasingavgifter 30 330 4788
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 922 843 888 395
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar, f.a kapitalplaceringskonto 2025-06-09, 2,75% 0 3000 000
Summa dévriga kortfristiga placeringar 0 3000 000
Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel, Swedbank och SBAB 4318672 1240298
Transaktionskonto, Swedbank 3565315 2 575 635
Summa kassa och bank 7 883 987 3815932
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 27 878 675 29106 705
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —568 580 —17 122 480
Langfristig skuld vid arets slut 27 310 095 11 984 225

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2025-01-10 725 000,00 0,00 725 000,00 0,00
SBAB 2025-04-16 16 150 000,00 —16 055 000,00 95 000,00 0,00
SBAB 3,13% 2027-11-17 6974 288,00 0,00 142 332,00 6 831 956,00
SWEDBANK 2,48% 2027-11-25 5257 417,00 0,00 105 148,00 5152 269,00
SWEDBANK 2,72% 2028-04-25 0,00 16 055 000,00 160 550,00 15 894 450,00
Summa 29 106 705,00 0,00 1228 030,00 27 878 675,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 568 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 568 580 kr arligen.
Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen har

inget lan som skall omforhandlas under 2026. Ndsta ldn som forfaller till omforhandling sker under ar 2027.
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Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 658 431 381 020
Ej reskontraforda leverantorsskulder 377775 171 108
Summa leverantérsskulder 1 036 206 552 128
Not 20 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 326 122 352 191
Berédknad sarskild 16neskatt pa pensionskostnader 10 025 18 875
Debiterad preliminérskatt —322 058 —309 980
Summa skatteskulder 14 089 61 086
Not 21 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 89 322 0
Medlemmarnas reparationsfonder 422 674 412 848
Skuld for moms 215 696 276 136
Skuld sociala avgifter och skatter 6 725 48 098
Summa dévriga skulder 734 418 737 082
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna I6ner 0 124 706
Upplupna réntekostnader 130 461 12 702
Upplupna elkostnader 219 720 205 002
Upplupna vattenavgifter 75 045 70 870
Upplupna viarmekostnader 130 695 116 600
Upplupna kostnader for renhéllning 49 258 20 311
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2250 9484
Beréknat forvaltningsarvode 28 806 30 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 043 548 677 651
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1679784 1267 326
Not 23 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 40 732 000 40 732 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 17 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknas enligt datum for digitala paskrifter enligt nedan.

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anders Calmstedt, ordférande, har avgatt i fortid. Han
ersitts av Grzegorz Lavant for paskrift.

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Uno Nilsson, har efter ny konstituering i januari 2026
blivit ordférande tills ndstkommande stimma

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Tommy Hassel,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anna Lindstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Maria Mileson,

Var revisionsberéttelse har 1dmnats enligt datum for
digital péskrift.

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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13)

FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening nr Malméhus 16
Org.nr 746000-8258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening nr Malmdhus 16 for
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-03-05 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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FAKTOR

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag édven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening nr Malmdohus 16 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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FAKTOR

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

Riksbyggen rlson i st

Bostadsrdttsforening Malméhus nr

B OSta d S ra ttSfO ren | N g 16 i samarbete med Riksbyggen
Malmohus nr 16

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me fM hela Lirtt
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