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Styrelsen for Brf Skedala Angar far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Halmstad kommun, Hallands 14n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammansittning:

Peter Jonsson ledamot, ordforande
Lennart Bjorling ledamot

Ulla-Britt Andersson ledamot

Trendelina Selimi ledamot

Felix Nilsson ledamot

Florent Selimi suppleant

Arthur Kozak revisor, Revise Sverige AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-09-08 och kungjordes 2020-09-10.

Foreningens underhallsplan

Foreningen har en ldngsiktig underhallsplan (30 &r) som omfattar totalt ca 7 Mkr i underhallskostnader.
Avsittning till fond for yttre underhdll ska enligt foreningens stadgar utgd ifran underhallsplanen. Arets
avsattning uppgér till ca 107 kr/kvm, se mer under avsnittet "Forslag till disposition™,

Fastighet och byggnader

Foreningen avser att genom nybyggnation uppfora 5 st flerfamiljshus i 3 viningsplan med med 30
bostadsrittsligenheter pa fastigheten Skedala 4:35 1 Halmstad kommun. Féreningen har 34 st
parkeringsplatser varav 8 av dessa har en carport.

Taxeringsvirdet uppgar per bokslutsdagen till 38 340 000 varav 34 000 000 ar byggnadsvirde och 4 340
000 dr markvirde.

Antal Léigenheter Yta kvm
12 2 rok 788.,4
15 3 rok 10914

3 4 rok 261.9

30 st 2 141,7

Tomtareal uppgar till 4 643 kvm.
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Forsakringar
Foreningens byggnader &r fullvirdesforsidkrade hos Linsforsdkringar Halland. I forsikringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och arbetar mot en upprittad underhallsplan frdn
2023. Aktuell underhéllsplan striacker sig 30 &r (ar 2023-2052) med en arlig avséttning pd ca 107 kr/kvm.
Inga storre underhall 4r planerade de niarmsta &ren.

Under aret har sedvanligt och planerat 16pande underhall genomforts for att sakerstélla en trygg och vil
fungerande boendemiljé. Arbetet har omfattat dterkommande serviceinsatser, inklusive byte av filter i
ligenheterna och &versyn av tekniska installationer. Atgirderna har genomforts enligt underhallsplanen
och bidragit till att upprétthalla god drift, forbattra inomhusklimatet samt forebygga framtida
driftstorningar. Det l6pande underhillet bedoéms ha fungerat val och hallits inom budgeterade ramar.

Ekonomi

Under rikenskapsaret har féreningen arbetat efter en upprittad budget for att félja foreningens drift- och
rintekostnader. Arets resultat uppvisar ett negativt utfall, vilket frimst kan hiinforas till kade kostnader
samt planerade investeringar under perioden. Trots det negativa resultatet har verksamheten haft ett
positivt kassafldde, vilket innebér att likviditeten fortsatt dr stabil och att den 16pande driften kunnat
finansieras utan ytterligare lan.

Inga avgiftshdjningar ir planerade for nistkommande rdkenskapsar.

Kapitaltillskott 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Gjorda amorteringar 267 708 kr 267 708 kr 267 708 kr
Summa kapitaltillskott 267 708 kr 267 708 kr 267 708 kr

Kapitaltillskott till féreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Bsafe BRF Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Part Halmstad Fastighetsforvaltning Fastighetsforvaltning
EON El

Telia Bredband/Kabel-TV
Laholmsbuktens VA VA

Halmstad Energi och Miljo Avfallshantering

ALT Hiss AB Hisservice
Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 2 st (fg ar 3 st) av féreningens bostadsrétter dverlatits.

Medlemmar 1 foreningen uppgick vid arets borjan till 40 st och vid utgang var medlemsantalet 39 st.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 2468
Resultat efter finansiella poster -282
Soliditet (%) 66
Arsavgift (kr/kvm) 935
Arsavgift (kr/kvm) inkl individuell

mdtning och internet/TV 1073
Lan (kr/kvm) 12 062
Bokfort virde byggn/mark (kr/kvm) 35972
Sparande per kvm (kr/kvm) 273
Rintekdnslighet (%) 11
Rintekénslighet totala intékter (%) 11
Energikostnad (kr/kvm) 218
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 90

Ar 2022 avser redovisade belopp 6 manader (jul-dec) da foreningen évertog driften 1 juli 2022.

Arsavgifterna dr omriknade till helar.

Kommentar till Flerarsoversikt

2024
2424
-636
66
935

1104
12 187
36377

108
12
11

218

93

2023
2 095
-821
66
850

951
12312
36782

21
13
13

217

88

2022
1074
-389
57
850

488

12 437
37 187
21

26

26

156

95
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Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedémer, beaktat drets positiva kassaflode, vid

signering av arsredovisning, att det inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida

ckonomiska ataganden. Se under rubriken "Resultatdispositioner” samt avsnitt kassaflédesanalys for
ytterligare information kring arets resultat samt kassafléde.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingdng 53 505 000 339 067
Disposition av foregdende
ars resultat; 229 480
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53 505 000 568 547

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rikning &verfores

Balanserat

resultat

-1 549 559

-865 301

-2 414 860

-2414 860
-282 147
-2 697 007

229 480
-2 926 487
-2 697 007

Arets

resultat

-635 821

635 821
282 147
-282 147

[ drets resultat ingar avskrivningar med 866 907 kr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig
virdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar och amorteringar (kronor)

584 760 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 798 027 kr.

4 (14)

Totalt
51 658 687

0
-282 147
51 376 540

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av cfterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ N

2025-01-01
-2025-12-31

2467712
78 488
2546 200

-822 809
-129 988
-107 408
-866 907
-1927 112
619 088

527
-901 761
-901 234
-282 146

-282 146

-282 147
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2024-01-01
-2024-12-31

2423 892
3395
2427 287

-921 305
-117 706
-83 426
-866 907
-1 989 344
437 943

1047
-1074 812
-1 073 765

-635 822

-635 822

-635 821
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7,9 77042 073
77 042 073

77 042 073

461 746

22 540
138 346
622 632

390 349
1012981

78 055 054

6 (14)

2024-12-31

77 908 980
77 908 980

77 908 980

0
14 255
20234
34 489

252930
287 419

78 196 399
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhail

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

53 505 000
568 547
54 073 547

-2 414 860
-282 147
-2 697 007

51 376 540

17 021 967
17 021 967

8 812 055
96 369

0

17 124
730 999
9 656 547

78 055 054
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2024-12-31

53 505 000
339 067
53 844 067

-1 549 559
-635 821
-2 185 380

51 658 687

17 021 867
17 021 867

9079 863
90 263
34 720

3 688
307 311
9 515 845

78 196 399
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-282 147
866 907
0

584 760

461 746
126 397

6106
402 403
405 127

-267 708
267 708

137 419

252930
390 349
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2024-01-01
-2024-12-31

-635 821
866 907
110 827

341913

0
-4767
-34 695
35512
337963

-267 708
-267 708
70 255

182 676
252 930
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 arsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedR6.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Stomme & grund 0,83% /120 ar
Stammar 1,67% / 60 ar
El till gruppcentral 1,67% / 60 ar
Virmesystem 1,67% / 60 &r
Ventilation 1,67% / 60 ar
Fasad 1,67% / 60 ar
Fonster 1,67% / 60 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 0,83% /120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 3,33% /30 ar
Yttertak 1,67% / 60 ar
Hiss 3,33% /30 &r
Respost dvrigt 0,83% /120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pd komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadstoretag (dkta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intéikterna.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemiissiga virden pd tillgdngar, skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lén (kr/kvin)
De totala rintebdrande skulderna genom yta bostadsritter.

Sparande per kvm _

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som dr visentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder genom arsavgifter (drsavgifter bostadsritter + avlisning)

Rantekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foéreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter samt Gvriga intakter sd som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintakter p-platser

El, kallvatten och varmvatten
Internet/Kabel-TV

Pant- och overlatelseavgifter
Ovriga intikter

[ féreningens avgift ingar avfallshantering samt féreningens kostnader och amorteringar.

2025

2001 630
56 225
295 651
108 000
6 085

121
2467712

Medlemmar betalar en fast avgift for internet/TV debiteras till foreningen.
Kostnad for faktiskt férbrukning av el och vatten debiteras ut till medlemmarna fran féreningen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Hisskostnader

Lopande underhall och reparationer
Elkostnader

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Bredband

Fastighetskatt
Fastighetstorsikring
Ovriga kostnader
Besiktningskostnader
Program mataravldsning

2025

78 488
78 488

2025

25795
26 312
38729
413 941
52 051
75 031
97 740
0
41579
9 662
23 558
18411
822 809
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2024

2002453
55750
252707
109 740
3271

-29

2423 892

2024

3395
3395

2024

42 817
9 440
28 960
408 202
59 090
82 467
97 836
22284
39951
31682
86 127
12 450
921 306
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Not 5 Ovriga kostnader

Bevakning och larm

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Bankkostnader

Pant- och dverlételseavgifter
Erséttning till revisor

Ovriga kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvode och andra erséttningar
Styrelsearvode
Lon

Sociala kostnader
Sociala avgifter styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42%

Totala arvoden, ersiittningar och sociala kostnader.

Not 7 Byggnader och mark

2025

13 548
56 620
14 088
4377
2058
19 0600
20297
129 988

2025

29 400
42 564
71 964

9237
15 679
24916

96 880
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2024

12 602
59 388
15 695
3839
5398
18 375
2 408
117 705

2024

28 650
34 830
63 480

9002
10 944
19 946

83 426

Fastigheten fardigstdlldes under 2022 och féreningens anskaffningskostnad motsvarar ekonomisk plan.

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2025

80 076 250
80 076 250

-2167270
-866 907
-3034177

77042 073

34 000 000
4 340 000
38 340 000

61 181 132
15 860 941
77 042 073

2024

80 076 250
80 076 250

-1 300363
-866 907
-2167270

77 908 980

0
4 340 000
4 340 000

62 048 039
15 860 941
77 908 980
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 9 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léangivare %
Handelsbanken 841 2,88
Handelsbanken 113 3,18
Handelsbanken 114 3,98

Avgar kortfristig del som
amorteras under nista ar

Avgar 1an som klassificeras som
kortfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2026-09-30
2030-06-30
2027-06-30

2025

901 210
551
901 761

2025-12-31

26 771 000
26 771 000

Léanebelopp
2025-12-31
8 544 347
8812 115
8477520

-267 708

-8 544 347
17 021 927

8 812 055

13 (14)

2024

1074 592
220
1074 812

2024-12-31

26 771 000
26 771 000

Lénebelopp
2024-12-31
8 544 347
8 812 155
8745228

-267 708

-8 812155
17 021 867

9079 863

*Ldn som villkorsidndras under nésta verksamhetsar klassificeras som kortfristig skuld enligt BENAR
(2016:10) punkt 17.5. Féreningen har inte fitt nigra indikationer pd att ldnen inte kommer att omséttas /

forlidngas.

[ kortfristig del ovan ingér bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2026 dr 267 708 kr.
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Arsredovisningens innehall blev klart den XX mars 2026

Halmstad den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Peter Jonsson Lennart Bjoérling
Ordférande
Trendelina Selimi Ulla-Britt Andersson

Felix Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor
Revise Sverige AB
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