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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Storstaden

769636-6652

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Storstaden far hirmed lamna sin redogorelse for fdreningens
utveckling under rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Storstaden intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstdmma 2026-06-03. Féreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens

férslag till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksé att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2026-06-03

Helovea iiJ’”“

Helena Johansson, Styrelseledamot
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EORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Féreningen

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
4r den ritt i féreningen som en medlern har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen har sitt séte i Stockholms lan.

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 april 2019.
Bostadsrattsf&reningen &r att betrakta som &kta,

Foreningen &r lagfaren Agare till samtliga féreningens 9 fastigheter Varvinden 3, 6-13 i Botkyrka kommun.
Per den 31 december 2023 var samtliga 26 ldgenheter upplatna och tilltradda.

visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen for bostadsriatisféreningen lamnar f6ljande redogdrelse for verksamheten under éret,

Under aret har lépande underhall och férbattringsatgarder genomforts i foreningen. Belysningen léngs gangvégarna
har setts 6ver och lampor har bytts ut for att férbattra trygghet och trivsel i omrédet.

Atgérder har dven vidtagits avseende elanléggningar. Jordfelsbrytare i elcentraler hos de boende har kontrollerats och
atgardats dar behov har funnits. Dérutéver har ett nytt elskap installerats for féreningens gemensamhetsanlaggning.

En gemensam haststaddag har genomférts med god uppslutning fran medlemmarna. | samband med denna utfordes
malning av férradsddrrar samt reparation av tak pa forradsbyggnader dér behov har funnits.

Foreningen har under ret infért avgift for extra parkeringsplatser i syfte att skapa en mer réttvis kostnadsfordelning.

Vidare har beslut fattats om att inféra individuell avriakning av vattenférbrukning, vilken har tillimpats frén och med
2025.

Under aret har dven stadgarna uppdaterats. Andringarna avser bland annat regler fér andrahandsuthyrning samt ett
fortydligande om att juridiska personer (féretag) inte tillats forvérva bostadsrétter i fdreningen.

Styrelsen har beslutat att hija arsavgifterna med 5 procent fran och med den 1 juli 2025, samt att ytterligare hdja
avgifterna med 5 procent fran och med den 1 januari 2026, i syfte att stérka féreningens ekonomiska stéllning.

Under &r 2025 har en (1) &verlatelse registrerats (faregdende ar: fyra (4)).
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomséattning 1635 1561 1375 825
Resultat efter finansiella poster -1 130 -1225 -1443 -915
Soliditet % 74 74 54 60
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 618 595 524
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 55 37 28
Skuldsittning {kr) per kvadratmeter 12142 12 142 12 191
Sparande (kr} per kvadratmeter 25 0 82
Rantekidnslighet % 21 20 23

UPPLYSNING VID FORLUST

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebir att foreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om
inte féreningens avgifter hdjs avsevart. Styrelsen har analyserat fGreningens ekonomi och funnit att féreningens
kassaflsde med aktuella avgifter beddms vara tillrackligt for att ticka savil driftskostnader och planerat underhall som
sterkommande amortering av I3n. De redovisningsmissiga avskrivningarna kan d&rfdr béras utan sarskild hdjning av
avgiften, men de medftr att foreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokféring.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 96 225 500 -3594 512 -1225 288
Resultatdisposition enligt foreningsstémman;
Balanseras i ny rékning 1225 288 1225288
Fond f&r ytire underhall 131250 -131 250
Arets resultat -1 129 831
Belopp vid arets utgang 96 225 500 131 250 -4 951 050 -1129 831
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 951 050
Arets resultat -1129 831
Summa -6 080 8817
Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall 131 250
Balanseras i ny rikning -6 212 131
Summa -6 080 881

Bolagets resultat och stillning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
B R B S R : TECEN AR

Rérelseintdkter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 1634 636 1561423
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1634 636 1561423
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -247 398 -184 845
Ovriga externa kostnader 4 -52 111 -70 195
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1181855 -1 181 855
Summa rorelsekostnader -1521 364 -1436 895
Rérelseresultat 113272 124 528

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1243103 -1349 816
Summa finansiella poster -1 243103 -1349 816
Resultat efter finansiella poster -1 129 831 -1 225 288
Resultat fore skatt -1 129 831 -7 225 288
Arets resultat -1 129 831 -1225 288

Co cu005heb-725b-4200-82c(-fc985H6053
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31

A R T, Sy Al s T e e

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materietla anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 122 165 015 123 316 745
Sumrna materiella anldggningstiligéngar 122 165 015 123316 745
Summa anléggningstillgdngar 122 165 015 123 316 745

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 265 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24538 3861
Summa kortfristiga fordringar 56 803 38617

Kassa och bank

Kassa och bank 73 845 103 512
Surnma kassa och bank 73845 103 512
Summa omsittningstillgdngar 130 648 107 373
SUMMA TILLGANGAR 122 295 663 123 424 118

Dﬂ 0d005beb~726b-42c0-82c1-1c 28560613
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapita!

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Gvriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6(10)

2024-12-31

96 225 500 96 225 500
131 250 0

96 356 750 96 225 500
-4 951 050 -3594 512
-1 129 831 -1225 288
-6 080 881 -4 819 800
90 275 869 91 405 700
31873900 31873 900
31873 200 31873 9500
44 805 34 680

101 089 109 8328
145 894 144 518

122 295 663 123 424118
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31

L TEELTATET

TR PR T FEL TR

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 113 272 124 528
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 1181 855 1181 855
Erlagd rénta -1243 103 -1349 816
Kassafldde frdn den lépande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital 52024 -43 433

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning{+) av rorelsefordringar -52 942 -3 861
- Gkning(+)/Minskning(=} av rérelseskulder 1376 -91 239
Kassafldde fran den [6pande verksamheten 458 -138 533

Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgéngar -30 125 0

Kassafldde fran investeringsverksamheten -30 125 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -127 319
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 0 -127 319
Arets kassafléde -29 667 -265 852
Likvida medel vid arets bérjan 103 512 369 364
Likvida medel vid arets slut 73 845 103 512

(s 0doosbab-726b-4200-820i-c9BSHE0S3
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gors linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvénds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 ar 05
Rér, virme, ventilation 50 &r 2.0
El 40 ar 2,5
Fasad 50 &r 2.0
Fénster 50 &r 2.0
Yttertak 40 ar 25
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaitningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldséttning per kvadratmeter = De riintebdirande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresratt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beraknas enligt féjjande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekénslighet = Réintebdrande skulder / drsavgifter

(% 0d005beb-726b-4200-B2c-1o985HE0ETS



Bostadsrittsforeningen Storstaden
769636-6652

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Vatten
Parkeringsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Vatten och aviopp
Reparation av bostader
El- och natavgifter
Underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningskostnader
Bankkostnader
Programvaror

Owriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Férindringar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Skulder till SoliFast

9{10)
2025 2024
1 505 641 1567 423
115 824 0
13171 Y
1634 636 1561423
2025 2024
45 643 36 502
44 652 46 541
114 022 89 056
0 4 468
30713 8278
12 368 0
247 398 184 845
2025 2024
79770 60 822
5190 6702
5 250 87
1901 1 800
22111 70 195

2025-12-31 2024-12-31

127 875 618 175 408 618

30125 -47 533 000
127 905 743 127 875 618

-4 558 873 -3377 018
-1181 855 -1181 855
-5740728 -4 558 873

122 165 015 123 316 745

2025-12-31 2024-12-31

31873 900 31873 900
31873 900 31873 900

Foreningens |an fran SoliFast har en fast rénta om 3,9 procent, med villkorsperiod pé 36 manader frén den 22 mars 2024

till den 21 mars 2027.
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Den dag &rsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-05-26

UNDERSKRIFTER
Stockholm

Undertecknad den dag som framgér av min/véra elektroniska underskrifter

Kristian S&f Pernselius Josefin Pentner
Styrelseordférande Styrelseledamot
Helena Johansson Tuomas Ypyé
Styrelseledamot Styrelseledamot
Linn Blanck

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Majka Jung
Revisor
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Revisionsberittelse

Till fdreningsstimman i Bostadsriitisfireningen Storstaden
Org.nr 769636-6652

Rapport om arsredovisningen
Uttalandlen
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Storstaden for cikenskapsaret 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rttvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen fr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstéimman faststaller resultatrakningen och balansrikaingen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen ealigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till fireningen entigt pod revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och #ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriitas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol! som de bedtmer 4r nddvilndig for att upprétea en #rsredovisning som inte innehAller
nhgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fUr bedtmningen av foreningens fdrmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, néir s& 4r tilldmpligt, om firhallanden som kan phverka formagan aft fortshitta verksamhelen och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal fic ait uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller misstag, och att limna cn revisionsberiitielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas pAverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund § drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
tnisstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
sindamalsenliga for att utghra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en viisentlig felaktighet till fslid av
oegentligheter Hir hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom ocegentligheter kan inncfatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidositlande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den de! av foreningens interna kontroll som har betydelse f3r min revision for att utforma
granskningsatgérder som fi lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

- utviirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i siyrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Ympligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksA en slutsats, med grund i de inhsimtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formbga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viiscntlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otilleickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser cller forhillanden gbra att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och

om drsredovisningen fterger de underliggande teansaktionema och hiindelserna pd ett sétl som ger cn riittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen
Storstaden for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller f6riust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detla innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse att féreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeltigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrtiffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r alt inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

- foretagit nigon Algtird eller gjort sig skyldig till ndgon fsrsummelse som kan fSranleda erstittningsskyldighet mot féreningen, eller
- pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, ach dédrmed vért uttalande om detta,
fir att med rimlig grad av stikerhet beddma om fWrslaget #ir forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig stikerhet &ir en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for att en revision som ulfirs cnligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtglirder eller forsummelser som kan foranleda erstittningsskyldighet mot foreningen, eller att elt forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte &r frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professioncllt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposilioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pd min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuscrar granskningen pd sidana dugtirder,
omriden och forhallanden som dir viisentliga for verksamheten och diir avsteg och vertriidelser skulle ha stirskild betydelse for
fareningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhdllanden som 4r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréuslagen.
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