Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Munspelet 22
769632-3406

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Munspelet intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststéllts pa arsstamma 2026- - . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Alvsjé 2026- -

Martin Johansson
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Munspelet 22, 769632-3406 far harmed avge arsredovisning for
2025.

Verksamheten

Foreningen bestar av totalt tre bostadsenheter. Tva av enheterna utgor ett sammanbyggt parhus
medan den tredje enheten ar en mindre bostad i attefallsutférande. Den mindre enheten bebos inte av
medlem utan upplats genom uthyrning.

Under verksamhetsaret har féreningens verksamhet bedrivits i normal omfattning. Inga storre
underhalls- eller investeringsarbeten har genomférts under aret och inga storre atgarder ar i dagslaget
planerade for kommande verksamhetsar. Lépande tillsyn och sedvanligt underhall har utforts vid
behov for att sdkerstalla fastighetens funktion och skick.

Under augusti 2025 skedde ett byte av hyresgaster i den mindre enheten efter att tidigare hyresgaster
valt att avsluta sitt hyresforhallande pa egen begaran. Nya hyresgaster, med hemvist i Tyskland,
godkandes av foreningens medlemmar innan styrelsen darefter formellt godkande uthyrningen.

Foreningen har under aret aven fattat beslut om att byta redovisningsbyrd under verksamhetsaret 202¢
i syfte att sakerstalla fortsatt andamalsenlig ekonomisk administration.

Foreningens befintliga 1an har férfallo- och omférhandlingsdatum den 31 mars 2026. Mot bakgrund av
det radande rantelaget och osdkerheten pa kreditmarknaden ar det i nulaget svart att forutse utfallet av
kommande ranteniva. Styrelsen foljer utvecklingen I6pande och kan, beroende péa utfallet av
kommande lanevillkor, behéva genomféra en justering av manadsavgifterna framgent.

Styrelsens samlade bedémning ar dock att féreningen fortsatt har en stabil ekonomi samt att
fastigheten ar i mycket gott skick.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av:
" Martin Johansson - Ordférande

" Johanna Lundin - Ledamot

" Ge Feng - Ledamot

" Fredrik Matseng - Ledamot

" Annika Matseng-Duckmark

Styrelsen har under aret hallit Idpande moéten efter behov.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023
Nettoomsattning 101769 113604 117 549
Arsavgift per kvadratmeter upplaten bostadsréatt 360 401 415
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintéakterna, % 100 100 100
Skuldsattning per kvadratmeter total yta 8 484 8 611 8 611
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta 8 484 8 611 8 611
Sparande per kvadradmeter 135 54 175
Rantekanslighet, % 24 21 21
Energikostnad per kvadratmeter 59 41
Resultat efter finansiella poster -34 454 -57 591 -23 252

Soliditet, % 87 87 87
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Eget kapital
Fond fér Balanserat

Insatser yttre underlhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 16 200 000 - -229 195 -57 591
Disposition enl arsstdémmobesiut
Overforing av foregadende ars resultat -57 591 57 591
Arets resultat -34 454
Vid arets slut 16 200 000 - -286 786 -34 454
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -286 786
arets resultat -34 454
Totalt -321 240
disponeras for
balanseras i ny rakning -321 240
Summa -321 240

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Ovriga rérelseintakter 101 769 113 604
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 101 769 113 604
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -50 577 -49 806
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -72 768 -72 768
Summa rérelsekostnader -123 345 -122 574
Rorelseresultat -21 576 -8 970
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -12 878 -48 621
Summa finansiella poster -12 878 -48 621
Resultat efter finansiella poster -34 454 -57 591
Resultat fore skatt -34 454 -57 591

Arets resultat -34 454 -57 591
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 18 150 624 18 223 392
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 150 624 18 223 392
Summa anldggningstillgangar 18 150 624 18 223 392
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7757 -
Summa kortfristiga fordringar 7757 -
Kassa och bank
Kassa och bank 124 884 126 822
Summa kassa och bank 124 884 126 822
Summa omsattningstiligangar 132 641 126 822
SUMMA TILLGANGAR 18 283 265 18 350 214
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 200 000 16 200 000
Summa bundet eget kapital 16 200 000 16 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -286 786 -229 195
Arets resultat -34 454 -57 591
Summa fritt eget kapital -321 240 -286 786
Summa eget kapital 15878 760 15913 214
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2401 000 2437 000
Summa langfristiga skulder 2401 000 2437 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 10 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3495 -
Summa kortfristiga skulder 3 505 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 283 265 18 350 214
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -34 454 -57 591

-34 454 -57 591

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -34 454 -57 591
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 757
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -42 211 -57 591
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -42 211 -57 591
Likvida medel vid arets borjan 126 822
Likvida medel vid arets slut 84 611 -57 591
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Stammar 50
-El 40
-Fasad 40
-Fonster 40
-Tak 40
-Ventilation 20
-Ovrig stomme 135
Not 2 Fastighetskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Vatten och avlopp 16 572 11 609
Fastighetsavgift 10 199
Fastighetsforsakringar 3 667 8 563
Programvaror 6 935
Summa 30 438 27 107
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Redovisningstjanster 3375 3125
IT-tjanster 15 352 18 362
Bankkostander 1412 1212
Summa 20139 22 699
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Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 660 000 18 660 000

18 660 000 18 660 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -436 608 -363 840
-Arets avskrivning enligt plan -72 768 -72 768

-509 376 -436 608

Redovisat véarde vid arets slut 18 150 624 18 223 392
Bokfort varde byggnader 6 801 383 6 874 151
Bokfort varde mark 11 349 241 11 349 241
Summa Byggnadsvarde 18 150 624 18 223 392
Not 5 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2221 000 2 437 000
Totalt 2221000 2 437 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Summa stéllda sdkerheter 4 000 000 4 000 000
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Underskrifter

Sigtuna, 2026-

Martin Johansson Johanna Lundin Ge Feng

Annika Duckmark Fredrik Matseng
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