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F mu 2 as Styrelsen for Riksbyggen BRI
orvaltningsberattelse mewismwmin
rékenskapsdret

2025-01-01 £/ 2025-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stréingnés kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951 och nuvarande stadgar
registrerades 2025.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 14n som villkorséndras, detta lan klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista &rs amortering) har fréindrats under aret
frén 75% till 65%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 291 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 160 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Faltskdraren 1, Intendenten 10, Soldaten 1 och Trumpetaren 1 i Stringnés kommun. P&
fastigheterna finns 4 byggnader med 33 ldgenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1944. Fastigheternas adress dr
Tingstugatan 36, 37, 38 och 39 i Stréngnis.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsdkrade i Folksam via Gallagher forsékringsméklare.
HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 33

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 23
Total bostadsarea 1549 m?
Arets taxeringsviirde 19 726 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 19 309 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsritisforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 224 tkr och planerat underhall for 43 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebidr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bdr sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Styrelsen beddmning #r att underhéllsplanen &r aktuell.

For de nidrmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 30 007 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pd 1 000 tkr (646 kr/ m?). Av detta r 329 tkr/ér 4r att betrakta som planerat underhéll och 671 tkr/ar &r att
betrakta som ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestér av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden féreslas for verksamhetséret ske med 329 tkr (212 ke/m?.)

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar B
Tvittmaskin 2016
Mialning fonster 2016

Dorrar killare 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Tradvard 2018

Tak 2019
Tvittmaskin 2020

Byte radiatorer och UC 2022
Relining stammar 2022
Radiatorer kéllare 2023
Underhéll och mélning fonster 2023
Takdversyn 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte uteluftsfilter och installation handdukstork 38 967
Underhéll gym och géstrum 4098
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter - Uppdrag B Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mikael Eklund Ordf6rande 2027

Jani Laukkanen Vice ordférande 2026

Samuel Lindahl Ledamot 2027

Bo Freij Ledamot 2026

Johanna Dris Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Sevelin Suppleant 2026

Carolina Cammenberg Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Baker Tilly Rédek AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening,
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under réikenskapééret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 35 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifierna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 20,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 333 kr/m?¥4r.
I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skilinader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2209 2024 1992 1755 1658
Resultat efter finansiella poster -131 99 -497 —8 636 =767
Resultat exkl] avskrivningar 160 390 271 -8 410 —541
Resultat' exkl. avskrlvningar men inkl ~169 390 889 8937 1068
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 4815 5045 5354 6 603 6 444
Arets kassaflsde 21 68 —-1087 343 ~685
Soliditet % -191 -180 -171 -131 0
Likviditet % exkl

laneomforhandlingar kommande 65 75 68 131 271
verksamhetsar.

Likviditet % inkl

laneomforhandlingar kommande 21 4 19 52 25
verksamhetsar.

%rsavg'lft_?.ndel i % av totala o4 o4 9% » 9%
rorelseintakter*®

Arsavgift knflovm uppléten med 1358 1237 1237 1127 1075
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 918 613 1064 6260 1224
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 890 599 618 746 760
Energikostnad ke/kvm* 500 404 348 340 299
Underhallsfond kr/kvm 198 0 0 0 600
Reservering till underhallsfond

Ko ® 212 0 399 340 340
Sparande kr/kvm* 131 266 271 86 116
Rinta kr/kvim 275 268 268 190 74
Skuldsittning kr/kvm* 8 648 8 848 9049 9249 3929
Skuldséittning kr/kvm uppléten med 8 648 § 848 9049 9249 3929
bostadsratt*

Rintekiinslighet %* 6,4 7.2 7,3 8,2 3,7

* obligatoriska nyckeltal

** Forslagna resultatdispositioner blev bokforda 2023-12-31 men skulle ha bokforts vid drsstimman 2024. Dérav ingen

reservering 2024.

) —————

1060 [
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsforméga pa 14ng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén 4rsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvim upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intiikter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsesttrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Berdknas pé totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvi uppliten med bostadsritt:
Bergknas pé totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen har under aret gjort ett minusresultat i samband med Skade kostnader. Delvis har reparationskostnaderna

Okat i samband med en vattenskada. Kommande rikenskapsér har styrelsen hijt avgifterna med 20% for att mota de
Skade kostnaderna och planera finansiering av framtida underhall, en 5 &rs budget har upprittats for 2026-2030.
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Fordndringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr ) - B
Medlems-insatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 30 668 0 9193472 98516
Disposition enl. arsstammobeslut 98516 -98 516
Reservering underhéllsfond 329 000 —329 000
Ianspraktagande av underhallsfond -22 500 22 500

_Arets resultat _ —131468
Vid drets slut 30 668 306 500 —9 401 456 —131 468

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —9 401 456
Arets resultat —131 468
Summa —9 532 924

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade Orlusten:

Reservering till underhallsfonden 329 000
Ianspraktagande av underhdllsfonden —43 065
Balanseras i ny réakning —9 818 859
Summa - 9532924

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintdkter m.m.

Nettoomsattning Not 2 2208 755 2024217
Ovriga rorelseintikter Not 3 39384 9320
Summa 2248 139 2 033 537
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 —1421615 —950 135
Ovriga externa kostnader Not § —-239 864 —282 408
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar  Not 6 —291 252 —291 252
Summa roérelsekostnader -1 952 731 -1 5623 795
Rorelseresultat 295 408 509 742
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 108 3835
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —426 984 -415 061
Summa finansiella poster —-426 876 -411 226
Resultat efter finansiella poster -131 468 98 516
Arets resultat -131 468 98 516
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2064 509 1877172
Hyror, lokaler 38 856 53 136
Hyror, garage 11 850 16 200
Hyror, p-platser 77 700 70 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —29 880 —44 256
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 750 —8 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —17 000 —12 450
Kabel-tv-avgifter 39 600 39 600
Ovriga ersittningar 26 870 32719
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 —4
Summa nettoomséttning 2 208 755 2024 217
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 680 9320
Forsékringsersattningar 38 704 0
Summa 6vriga rorelseintikter 39 384 9320
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
o . 2025-12-31 2024-12-31
Underhall —43 065 =22 500
Reparationer —223 571 —67 946
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —56 824 =53 790
Forsdkringspremier —48 608 —43 398
Kabel- och digital-TV —44 540 —39 563
Aterbiring fran Riksbyggen 700 200
Systematiskt brandskyddsarbete -9 941 -3 161
Serviceavtal -8 328 —2 063
Obligatoriska besiktningar =50 644 =30 962
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —-625
Forbrukningsinventarier -9739 ~7 678
Fordons- och maskinkostnader —6 465 —12 395
Vatten —186 343 —136 672
Fastighetsel —94 258 —83 069
Uppviérmning —493 125 —406 024
Sophantering och atervinning —35 831 —35 531
Férvaltningsarvode drift —111 033 —4 959
Summa driftskostnader -1 421 615 -950 135
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —168 750 —180 660
IT-kostnader —20 154 —14 083
Arvode, yrkesrevisorer —23 000 =25 000
Ovriga forvaltningskostnader —14 206 —~54 256
Kreditupplysningar —375 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 479 —3438
Kontorsmateriel -3 916 —2 889
Befarade forluster hyror/avgifter 0 4268
Medlems- och féreningsavgifter -3 300 -3 300
Bankkostnader -2 684 -3 050
Summa &vriga externa kostnader —-239 864 —-282 408
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —291 252 —291 252
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -291 252 —-291 252
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

B B 2025-12-31 2024-12-31

Rinteintikter fran bankkonton 0 3590
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 37 31
Ovriga rinteintikter 71 214
Summa dvriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 108 3835
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader for fastighetslan —426 514 —415 061
Ovriga rintekostnader —470 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter ~426 984 -415 061
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Not 16 Skatteskulder

_Not 20 Eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 3958 5918
Summa skatteskulder 3958 5918
Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 161 422 0
Medlemmarnas reparationsfonder 3349 3349
Summa dvriga skulder 164 771 3349
Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 4319 6 689
Upplupna elkostnader 8593 8 499
Upplupna vattenavgifter 15 324 12 599
Upplupna virmekostnader 54973 47 457
Upplupna kostnader for renhallning 2982 3009
Upplupna revisionsarvoden 18 750 20 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 10 425
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 450 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 204 810 144 674
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 310 201 254 102
Not 19 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 001 500 16 001 500

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026- 05 ~ A

Strangnis, Arsredovisningen undertecknas 2026- ()5 ~ \AA

edod e

Bo FreIJ

:jfw, ¢</ /{/////Wn ELLV—L"““%

Jani Laukkanen Johaha Dris

Sl Loald

Samuel Lindahl

Var revisionsberittelse har limnats 2026-5 272
Baker Tilly Radek AB

4 e B
enice Nystrom
Auktoriserad revisor
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SRADEK

Revisionsberiittelse

13)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsférening Tingstugan
Org.nr 719500-1008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tingstugan for
rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstdémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregdende rikenskapsar, -, har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad 2025-05-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer ir nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i irsredovisningen.

2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till fo1jd av oegentligheter dr hgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller frhillanden géra att en fSrening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Tingstugan for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r véra
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uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna 2026-0 S5 -2 7.

Denice Nystrém V N R, ey

auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lépande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1421615 950 135
Ovriga externa kostnader 239 864 282 408
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 291 252 291 252
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 426 876 411 226
Summa kostnader 2379 608 1935 022

291

252,00

666 740,00

1421 615,00 I

Driftkostnadsfordelning

94 258,00

186 343,00

493 125,00

Nl 35 831,00

345 422,00 43 065,00
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223 571,00

@ ODriftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

@ Ovriga kostnader

@ Reperationer

@ Underhall

@ Ovriga kostnader

@ Vatten

®-

@ Uppvirmning

@ Sophantering och atervinning
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Tingstugan i Strangnas i samarbete

Tingstugan | Strangnas i

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Livel
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