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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Bredsandsradhusen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsdaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfoér hela kostnaden pé en gdng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltséd inte n&got utfléde av pengar. Madnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hoga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrédkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de d@r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Uppldatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-03-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och
nuvarande stadgar registrerades 2025-07-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Enkdping Bredsand 1:333 2018 Enkdping

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg-hansa Férsdkring Filial

| férsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2019.
Foéreningen har 6 bostadsratter om totalt 660 kvm. Byggnadernas totalyta dr 684 kvm.

Styrelsens sammanséattning

Magnus Bjurkvist Ordférande

Armek Karageozian Styrelseledamot
Lars Wulff Vissing Nielsen Styrelseledamot
Simon Gdransson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Revisorer

Ditte Ekstrand Revisor D.Fred & Partners AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strécker sig fram till 2069.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhdll

2024 e Underhdll av fjarrvéarmecentral

Planerade underhadll

2026 e Fasadtvatt
Visuell kontroll tak och rensning av hdngrdnnor och stuprér

Avtal med leverantdrer

Avfallshantering VafabMiljo
Ekonomisk férvaltning SBC
Elhandelsavtal Skellefted Kraft
Elndtsabonnemang EON

Fjarrvdrme ENA Energi
Forsdkring Trygghansa

Vatten och avlopp Enképings kommun

Medlem i samfillighet
Féreningen ar medlem i Bredsandsskogens samfdllighetsférening, med en andel pd 1.368%.

Samfdalligheten férvaltar vagar i omrédet (men ej ytor som hér till bostadsréttsféreningen).

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningen har fortsatt amortera pé Idnen i samma takt som tidigare.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-03-01 med 10%.
Férdndringar i avtal
Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 11 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 10 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 1 dverlatelse.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 640 570 664 528 603 538 447 (tkr)
Resultat efter fin. poster -23 909 -58 458 -59 837 =77 (tkr)
Soliditet (%) 66 66 66 66
Yttre fond 193330 154 664 115 998 77 332
Taxeringsvdrde 12 522 000 12 522 000 11124 000 11124 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 981 995 914 667
Arsovgifternas andel av totala 100 97 100 100
rorelseintdakter (%)

i‘;:ﬁ:ﬁi‘:i: KeiiE pplLen 9 245 9365 9 484 9 609
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 921 9 036 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 201 150 153 127
Elkostnad / kvm totalyta, kr 85 M4 - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 141 202 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 70 73 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 296 389 333 308
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 312 3,24 - -
Rantekdanslighet (%) 9,43 1,5 10,4 14,4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som d@r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vérme (totalt 69 584 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av
forbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % é&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

;\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsrdtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Foéreningens negativa resultat beror friémst pd avskrivningar, en bokféringsmdssig post som inte paverkar
kassaflodet. Exklusive avskrivningar visar verksamheten ett positivt resultat, och styrelsen bedémer darfor
foreningens ekonomi som stabil.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 12 570 000 - - 12 570 000
Sﬁﬂ:;:;ﬁre 154 664 - 38 666 193 330
Balanserat resultat -632 968 -58 458 -38 666 -730 091
Arets resultat -58 458 58 458 -23909 -23 909
Eget kapital 12 033 239 (o} -23 909 12009 330

Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 640 571 664 527
Ovriga rorelseintakter 0 12 365
Summa rérelseintdkter 640 571 676 892
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -259 728 -320 137
Ovriga externa kostnader 8 -47 936 -27 838
Personalkostnader 9 -5774 -27 598
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -161112 -161112
Summa rérelsekostnader -474 550 -536 685
RORELSERESULTAT 166 021 140 206
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 1637 2717
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -191 566 -201 381
Summa finansiella poster -189 929 -198 664
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23 909 -58 458
ARETS RESULTAT -23 909 -58 458
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 17 925 815 18 086 927
Summa materiella anldggningstillgdngar 17 925 815 18 086 927
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 925 815 18 086 927
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 117 261 80 449
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 15 312 10 441
Summa kortfristiga fordringar 132 573 90 890
Kassa och bank

Kassa och bank 164 170 158 654
Summa kassa och bank 164 170 158 654
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 296 743 249 544
SUMMA TILLGANGAR 18 222 558 18 336 471
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Arsredovisning 2025

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 570 000 12 570 000
Fond fér yttre underhdll 193 330 154 664
Summa bundet eget kapital 12763 330 12724 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -730 091 -632 968
Arets resultat -23 909 -58 458
Summa fritt eget kapital -754 000 -691 425
SUMMA EGET KAPITAL 12 009 330 12 033 239
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 6101 864 6180 962
Leverantdrsskulder 19 270 21078
Ovriga kortfristiga skulder 11848 3844
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 80 246 97 348
Summa kortfristiga skulder 6 213 228 6303 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 222 558 18 336 471

Sida 8 av15



Brf Bredsandsradhusen
769636-0960

Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 166 021 140 206

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 161112 161112
327133 301318

Erhdllen rdanta 1637 2717

Erlagd rdnta -191 315 -201 381

K::ssaflodc? frén I8pande verksamheten fére férdndringar av 137 454 102 654

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 916 4 936

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11157 48 989

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 121381 156 579

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&an -79 098 -80 626

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -79 098 -80 626

ARETS KASSAFLODE 42 283 75953

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 239148 163 194

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 281431 239 148

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bredsandsradhusen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars érsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| berdkningen av nyckeltalen for arsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och varme. El och vérme debiteras
medlemmarna separat utifrén férbrukning.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,00 %

Markvdrdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre vdarde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for arets periodiska underhdll [ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus ar den kommmunala avgiften 10 074 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 569 616 535778
Samfdllighetsavgift, ef moms 0 7 862
Vatten 8184 44 857
El (6] 38 750
El, moms 37 290 8580
Uppvdrmning (0) 24181
Uppvdrmning, moms 24 832 4520
P&minnelseavgift 60 0
Pantsdttningsavgift 588 0
Ores- och kronutjamning 1 -1
Summa 640 571 664 527
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 12 365
Summa (0) 12365
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar (0] 3938
Myndighetstillsyn 5244 2599
Férbrukningsmaterial 0 5 495
Summa 5244 12 032
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Varmeanldggning/undercentral 3500 0
Ventilation 55129, 0
Summa 8 629 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 58 095 77 940
Uppvdrmning 96 444 138192
Vatten 47 923 50105
Sophdmtning/renhéllning 13 422 12 082
Summa 215 884 278 319
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 14 208 19 926
Samfdéllighetsavgifter 15 764 9 861
Summa 29972 29 787
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0
Juridiska atgérder 8 750 0
Foéreningskostnader 488 0
Férvaltningsarvode enl avtal 30 660 21489
Overlatelsekostnad 2 059 0
Pantsattningskostnad 882 0
Ovriga forvaltningsarvoden 900 0
Korttidsinventarier 0 2058
Administration 3460 4291
Summa 47 936 27 838
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 4 394 21000
Arbetsgivaravgifter 1380 6598
Summa 5774 27 598
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 191 565 201336
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 45
Summa 191566 201381
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 18 892 467 18 892 467
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 892 467 18 892 467
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -805 540 -644 428
Arets avskrivning -161 112 -161112
Utgdende ackumulerad avskrivning -966 652 -805 540
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 925 815 18 086 927
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 781700 2781700
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 8 040 000 8 040 000
Taxeringsvarde mark 4 482 000 4 482 000
Summa 12 522 000 12522 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto (0] -45
Transaktionskonto 85183 80 487
Borgo rdantekonto 32 078 7
Summa 117 261 80 449
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1136 1109
Forutbet forsakr premier 9790 9312
Upplupna intdkter 4 386 20
Summa 15 312 10 441
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Arsredovisning 2025

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken i Enképing 2026-08-30 2,95 % 3 053 464 3091282
Sparbanken i Enképing 2026-01-30 2,86 % 1524 200 1544 840
Sparbanken i Enk&ping 2026-01-30 2,86 % 1524 200 1544 840
Summa 6101864 6180 962
Varav kortfristig del 6101 864 6180 962

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 689 184 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 140 0
Uppl kostn el 8 056 4 899
Uppl kostnad Varme 10 798 10 661
Uppl kostn réantor 251 0
Uppl kostnad arvoden 4 667 21000
Berdknade uppl. sociala avgifter 1466 6598
Foérutbet hyror/avgifter 54 868 54190
Summa 80 246 97 348
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 602 000 6 602 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets slut har &rsavgiften sdnkts, framst for att méta det fordndrade rénteldget.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-28.
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bredsandsradhusen
Organisationsnummer: 769636-0960

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Bredsandsradhusen for rakenskapséret 2025.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om &rsbokslutet och styrelsens forvaltning p& grundval av min granskning.

Granskningen har utforts i enlighet med god sed vid denna typ av uppdrag. Det innebir att jag
har genomfért granskningen i den omfattning som behdvs for att f en rimlig grund fér mina
uttalanden.

Jag har granskat drsbokslutet samt underlag till detta. Jag har dven granskat visentliga beslut,
dtgérder och foérhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen har handlat i strid
med féreningens stadgar eller arsstimmobeslut.

Min granskning har inte gett anledning till ndgra anméarkningar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
disponerar resultatet enligt férslaget i verksamhetsberattelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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