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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittforeningens firma &r HSB Brf Handelsmannen i Glumslov och &r en dkta bostadsréttsforening.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-23 och é&r ansluten till HSB Landskrona Ekonomisk forening.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent

boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Forvérv av bostadsritt genom upplételse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat sparsystem.
HSB Riksforbunds féreningsstimma faststéller bosparregler.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Nybyggnad av 33 bostadsrittsldgenheter fordelat pa 3 st punkthus i 4 plan samt kéllare och gemensamhetslokal har
paborjats i december 2024 pa fastigheten Landskrona Handelsmannen 1. Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sé snart
den ekonomiska planen registrerats och erhallit Bolagsverkets tillstdnd att upplata med bostadsritt.

Inflyttning berdknas ske med start juni 2026.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat f6ljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig, i frdga om kostnader for fastighetens forvarv,
pa nedan redovisade handlingar.

Berdkningen av foreningens érliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pé vid tiden for planens
uppréttande kénda forhéallanden.

Bostadsrittsforeningen har forvarvat fastigheten Handelsmannen i i Landskrona genom att forst forvérva aktierna i
Glumslov fastighets AB 2024-11-20 och sedan forvérva fastigheten fran Glumslov fastighets AB

2024-11-21 och erhallit lagfart 2024-12-19. HSB Projekt i Landskrona HB ansvarar for att likvidera

bolaget och stér dven for kostnaderna gillande detta.

Genom detta har bostadsrittsféreningen fétt en uppskjuten skatteskuld (4 009 144 kr) som, mot bakgrund av
foreningens verksambhet, vérderas till O kr.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av HSB Projekt i Landskrona HB, har
tecknats entreprenadkontrakt daterat 2024-12-13. Samtliga exploateringskostnader ingar i entreprenadavtalet.

Foreningen har erbjudits langfristiga 1an for fastighetens finansiering i SBAB.
Vid tilltrddet kommer fastigheten att vara fullvardesforsékrad.
Avtal har tecknats mellan HSB Projekt i Landskrona HB och HSB Bostadsréttsforening Handelsmannen i

Glumslév dar HSB Projekt i Landskrona HB éatar sig att forvirva eventuella vid tilltradet ej upplatna samt avsagda
bostadsrittsldgenheter.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Handelsmannen 1 i Landskrona kommun

Adress: Heimdalsgatan 1, 3 & 5, 261 62 Glumslov

Fastigheten (marken) innehas med: Aganderitt

Fastighetens (marken) areal: 5722,0 m2

Bostadsarea: 2964,0 m2

Byggnadernas utformning: 3 st punkthushus i 4 plan

Byggnadsar: 2024-2026

Bostadsldgenheter

Bostadshusen kommer att inrymma 33 st. ldgenheter fordelade enligt foljande;

Ldgenhetstyp 3 Rok 4 Rok Summa
Hus 1 7 4 11
Hus 2 7 4 11
Hus 3 7 4 11
Summa 21 12 33

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér for virmeleveranser anslutna till virmepumpar

Virmecentral for distribution av virme

Hissar 3 st

Respektive hus har central ventilation i FTX aggregat med étervinning for till och franluft

Gemensamma utrymmen
1 st gemensamhetslokal

3 st undercentraler

3 st elcentral

2 st miljorum

1 st styrelserum

3 st cykelrum

3 st barnvagnsrum/ rullstol

Fastigheten belastas av servitut/ ledningsriitt enligt nedan;

Andamdl Typ Aktbeteckning
VA-LEDNINGAR Last, Avtalsservitut 12-IM6-89/9224.1
VATTENLEDNING MM Last, Avtalsservitut 12-IM6-84/11057.1
Parkering

33 parkeringsplatser (varav 21 st i carport), 12 st Oppna platser samt 3 st hcp-platser ingar i totala antalet p platser.
(Det finns 13 uttag for laddning av el-bilar, varav 12 i carports och en for handikapplatsen)

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet
Det kommer inte att tillskapas ndgon gemensamhetsanldggning.

Erfoderliga lov och tillstind

Detaljplan laga kraft 2017-02-15
Bygglov beslut 2022-02-15
Bygglov laga kraft 2023-03-30

Bolagsverkets tillstand att upplata med bostadsrétt kommer sdkas nédr ekonomisk plan &r intygsgiven och godkénd.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Platta pa mark i betong (killare)

Mellanbjdlklag/stomme: Betong

Ytterviggar: Utfackningsvéggar av trd samt skalvidgg och prefab i betong

Lagenhetsskiljande viggar: Betong

Innervéggar, barande: Betong

Innervéggar, ej birande: Reglade gipsviggar

Trapphus: 3 st med plan- och stegbeldggningar av klinker
malade véggar, handledare av trd och ricke av stal

Yttertak: Tatskiktsmatta (papptak)

Fonster och fonsterdorrar: Tréd/aluminium

Portar/dorrar Entréparti av aluminium, dvriga dorrar till allmédna utrymme av stél
Lagenheter, sdkerhetsdorrar i stal

Fasader: Tegel och fasadskiva av fibercement

Hissar: Linhissar

Balkonger: Belédggning av betong, racke av stal samt glasad. Samtliga balkonger glasas i

Ventilation: Centralt FTX aggregat med atervinning for till- och franluft

Virme: Virmepumpar, vattenburet system med radiatorer

Ovrigt:

Lagenhetsforrad: Finns separat i kéllare till varje ldgenhet

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall/Passage Ekparkett resp ~ Vitmalad Vitmalat
klinker

Vardagsrum Ekparkett Vitmaélad Vitmaélat Fonsterbink i natursten

Kok Ekparkett Vitmaélad Vitmaélat Koksinredning och vitvaror enligt
ritning

Sovrum Ekparkett Vitmaélad Vitmaélat Garderobsskap

Bad Klinker Kakel Vitmalat Tvéttmaskin, torktumlare, sedvanliga
sakvaror

WC/Dusch Klinker Kakel Vitmalat Sedvanliga sakvaror

Klddkammare Ekparkett Vitmélad Vitmalat Hylla med kladstdng

Forsikringar

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandforsikrade genom entreprendrens forsorg. Vid tilltradet dvertar
bostadsrittsforeningen ansvaret for att husen ér fullvardesforsdkrade.

C. Preliminar kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Preliminér produktionskostnad inkl mervéirdesskatt, anslutningsavgifter mm. 122734 764
Markforvérv inklusive lagfarts - och inskrivningskostnader mm. 20151 236
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 142 886 000

Skatteméssigt ingangsvarde mark vid forvarvstillfallet 696 135 kr, prelimindrt vérde.
Taxeringsvérdet har dnnu inte faststéllts men dr bedomt till ca 50 300 000 kr med vérdear 2025.



D. Finansieringsplan

Lan Belopp, kr Bindningstid v Riintesats Rintor? Amortering &
SBAB 8077 000 1 ar 3,61% 291 580 80 770
SBAB 8077 000 3ar 3,80% 306 926 80 770
SBAB 8077 000 Sar 4,01% 323 888 80 770
Summa lan 24 231 000 922 393 242310
Insatser och upplételseavgifter4) 118 655 000
Overfinansiering
Summa finansiering 142 886 000
b Beroende pé rénteldget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bli aktuell. Total amorteringstid

berdknas till ca 50 ar. Sékerhet for ldnen ar pantbrev
2 Vid rinteberdkningen har hénsyn tagits till amorteringar.
3 Amortering pa lanen berdknas kunna goras med ca 1% ér 1, ddrefter antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per ér.
K Insatsernas och upplételseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av bilagd lagenhetsforteckning daterad 2025-11-14.
E. Berakning av I0pande kostnader och intakter
Kapitalkostnader, ar 1
Réntor 922 393
Avgér rdntesubvention 0

Likviditetspaverkande de

Planenlig avskrivning, 80 ar *) 1534185 =amortering 242310 1164 703
*) Efter Bokforingsndmndens klargérande dr progressiv avskrivning inte tillimpningsbar for avskrivning av byggnader varfor en linjér avskrivning
med en genomsnittlig avskrivningstid pé 80 ar tillimpas har. Den genomsnittliga avskrivningstiden ar berdknad utifran teknisk livslingd for en
byggnads olika komponenter och avskrivningarna tillampas pa byggnadens anskaffningsvirde. Féreningen har bedomt att BENAR 2012:1 (K3) &r bésta
alternativet for upprittande av foreningens arsredovisning. Arsavgifterna 4r beriknade for att ticka foreningens 1opande utbetalningar som drift, réntor,
amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsittning for yttre underhall. Det resulterar i ett bokforingsmassigt underskott som inte paverkar foreningens
likviditet eller ekonomiska héllbarhet och darmed inte heller &rsavgiftens storlek.
Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall, ar 1
Styrelsearvoden (inkl arbetsgivaravgift) 27 146
Ekonomisk forvaltning 79 250
Fastighetsskotsel inkl. trappstddning 436 000
Forvaltare 124 875
Renhallning och sotning 61875
Vatten- och avloppsavgifter 155 660
Fastighetsel 55575
Forsékringar 19 488
Medlemsavgift HSB 13 900
Diverse kostnader 14 820
Ovrigt Hushallsel 125911
Lopande underhall 55575
Uppvéarmning 207 480 1377 554




Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhall 177 840
Fond f6r inre underhéll (ev. avsittning beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv) for lokaler och garage 0
(For bostdderna utgér ingen fastighetsavgift forrén fr o m ar 16)

Summa beréiknade arliga kostnader 2720 098
Intikter

Arsavgifter

Arsavgift fordelad efter andelstal 2365269

Hushallsel*) 125911

Varmvatten*) 72 618

Hyror

Hyror parkeringsplatser®*) 156 300 2720 098
*) Del av arsavgiften som fordelas pa annat sitt, i enighet med vad som anges under avsnitt I.

**) Riknas ut genom att intikten ar 450 kr (for 21 platser i carport) och 325 kr (for 11 6ppna parkeringsplatser).

Fordelning och andelstal framgar av ldgenhetforteckningen som &r daterad 2025-11-14.

F. Nyckeltal

Anskaffningsvérde kr per kvm BOA 48 207
Belédning kr per kvim BOA ér 1 8175
Insatser och upplatelseavgifter kr per kvm BOA 40 032
Arsavgift fordelade efter andelstal kr per kvm BOA 4r 1 798
Fondavsittning och amortering kr per kvm BOA &r 1* 142
Arsavgift kr per kvm BOA 4r 1 (inkl hushillsel, varm- och kallvatten) 865
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintikterna BOA 87%
Féreningens energikostnader per kvm BOA ér 1 131
Féreningens driftskostnader inkl energikostnader BOA éar 1 465
Légenhetsinnehavarens genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat per kvm BOA ar 1 67
Intdkter ( for parkeringsplatser) exklusive arsavgifter per kvm BOA éar 1 53
Kassaflode per kvm BOA ér 1 0

*Genom att amorteringar ska 6ka med 3% per ar kommer tillrdckligt utrymme for framtida kostnader avseende underhall skapas.

G. Lagenhetsforteckning

Léigenhetsforteckning, se bilaga daterad 2025-11-14.
Léigenhetsareor har angivits av arkitekt.



H. Ekonomisk prognos inkl kassaflode och kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Fastighetslan, kkr
Ingaende skuld 24231 23989 23739 23481 23215 22941 21762 18124
Amortering -242 -250 -258 -266 -274 -282 -317 -426
Utgaende skuld 23989 23739 23481 23215 22941 22659 21445 17698
Utgaende likviditet, kkr (Motsv yttre fond - Per underh), kkr 178 362 552 749 920 1097 1829 3506
Utbetalningar och avsattningar, kkr

Arlig forandring:
Lanerédntor Enl skuld enl ovan 922 913 904 894 884 873 828 690
Avskrivning motsv amorteringar 3% 242 250 258 266 274 282 317 426
Avsattning fond for yttre underhall 2% 178 181 185 189 192 196 213 259
Driftskostnader 2% 1170 1193 1217 1242 1267 1292 1398 1705
Uppvarmning 2% 207 212 216 220 225 229 248 302
Perodiskt underhall Enl Plan 0 0 0 0 33 33 72 132
Fastighetsskatt (eller motsvarande) 2% 0 0 0 0 0 0 0 78
Resultat
Summa 2720 2750 2780 2810 2874 2906 3076 3592
Inbetalningar, kkr
Debitering hushallsel 2% 126 128 131 134 136 139 150 183
Debitering varmvatten 2% 73 74 76 77 79 80 87 106
Debitering kallvatten 2% 0 0 0 0 0 0 0 0
Debitering Bredband, TV och IP-tel 2% 0] 0] 0] 0] 6] (6] 6] 0]
Hyror lokaler 2% 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyror Garageplatser 2% 156 159 163 166 169 173 187 228
Intéktsranta 0] 3 5 8 11 14 25 39
Nodvéandig niva pa arsavgifter 2365 2385 2405 2426 2479 2 500 2627 3037
Summa 2720 2750 2780 2810 2874 2906 3076 3592
No6dvandig niva pa arsavgifter, kr/m2 l6pande 798 805 812 818 836 844 886 1024
No6dvindig niva pa arsavgifter, kr/m2 realt 798 789 780 771 772 764 741 703
Avskrivning bokforing 1534 1534 1534 1534 1534 1534 1534 1534
/:\rsavgifter 2% 2365 2413 2461 2510 2560 2611 2827 3446
Lopande penningvirde Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
No6dvandig niva pa arsavgifter, kr/m2 l6pande 798 805 812 818 836 844 886 1024
Huvudalternativ men férandring ranta (ger féljande arsavgifter/m2)
-1% 798 724 732 739 758 767 813 963
+1% 798 886 892 897 914 921 959 1085
+2% 798 967 972 976 993 999 1033 1146
Huvudalternativ men férandring inflation (ger féljande arsavgifter/m2)
-1% 798 801 803 806 819 822 843 912
+1% 798 809 820 831 854 867 933 1158
+2% 798 813 828 844 873 890 983 1318



. Sarskilda forhallanden

1. Medlem i féreningen som forvérvar bostadsritt skall erligga insats och arsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.
Overlatelseavgift och avgift for pantsittning av bostadsrétten kan i enlighet med
bostadsrittsforeningens stadgar tas ut

2. Medlem i féreningen dr skyldig att vara medlem i HSB Landskrona ek. for. och skall for medlemskapet erldgga
minst en andel.

3. Balkonger och terrasser upplédts med Bostadsritt, vilket innebér skotsel och underhéllsansvar for tralldack
och inglasningar.

4. Bostadsrittsforeningen tecknar kollektivt avtal for hushallsel varvid kostnaden fordelas mellan respektive
bostadsrittshavare efter faktisk forbrukning som en del av arsavgiften.

5. Lagenheterna &r anslutna med fiber till Stadsnitet i Landskrona dir boende individuellt tecknar avtal avseende
TV- och Bredband.

6. Kostnaden for varmvatten ingér ej i arsavgiften och debiteras respektive bostadsrittshavare i efterhand efter
faktisk forbrukning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, berdknade
kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande géllande forutséttningar.
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