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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrétisforeningens firma och
sate

Bostadsritisftreningens firma dr HSB
Bostadsriitisforening Kata i Viisterfs. Styrelsen
har sitt siite 1 Viisteras,

§ 2 Bostadsriitsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i
bostadsrittsféreningens hus upplita
bostadsligenheter fr permanent boende och
lokaler it medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsritisforeningen till dndamél att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsriittsforeningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frinija
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet
viirna om miljon genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ritt i
bostadsrittsfireningen, som cn medlem har pd
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen bor genom ett
sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att
bitriida bostadsrittsforeningen i fiirvaltningen
av dess angelidgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlételse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsrétt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljaren och kdparen.
Kipehandlingen ska innehélla vppgift om den
ligenhet som Sverldtelsen avser samt etl pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Inu#de i bostadsriitisforeningen kan beviljas
den som ir medlem i HSB och

kommer att erhdlia bostadsriitt genom
upplitelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

gvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till
bostadsritishavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsriitsforeningen cndast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu
sagts {r motsvarande tillimpning om
bostadsritt 111l bostadsldgenhet Svergaut iill
annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriiit dvergitt till fir inte
nekas intride 1 bostadsritisforeningen, om de
villkor fér medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf ér uppfyllda och
bostadsrittstoreningen skiligen bor godta
honom som bostadsréitishavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att hositta sig
permanent i bostadsligenheteni har
bostadstittsforeningen i enlighet med
bestadsritiféreningens dndamél ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap fr inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsftreningen,

Juridisk person som forvéirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte ir avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsriitisforeningen méste ha samtycke av
bostadsriutsforeningens styrelse for alt genom
tverlatelse forvirva bostadsrate till en
bostadslégenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsdlining eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
et landsting,.

§ 6 Andelsforvéry

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varakligt
sammanboende nirstiende personer.




§ 7 Familjerédtisliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genem bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forviiry och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsriiftsforeningen uppmana
férviirvaren att inom sex minader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadseiitsfireningen har
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om yppmaningen inie f&ljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsriitislagen for
forviirvarens rikning,

§ 8 Ratt ati utdva bostadsritien

Nir en bostadsriitt Svergétt till ny
innchavare, fAr denne utéva bostadsritten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas medlemskap 1 bostadsritisfireningen.

Ett dédsbo efter en avliden
bostadsiattshavare fir utdva bostadsriitten
irots ait dédsboet inte Hr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter didsfallet
fir bostadsritis(Greningen uppmana diidsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte efler att nagon, som inte f&r nckas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har
férvarvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritien
tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritien och forvarvet skett genom
tvingsforsdljning cller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvirvel
uppmanas att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen, har forvirvat
bostadsrétien och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgira frigan om
medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullstindig ansdkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsritesféreningen.

Fr att privva frigan om medlemskap kan
bostadsriitisiéreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Gverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsriitien Hvergétt till nekas medlemskap i
bostadsriitlsfdreningen.

Enligt bostadsrittslagen galler sdrskilda
regler vid exekutiv forsidljning och
tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavagift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till
ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens 16pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge ait reservering
for underhall av bostadsrattstéreningens
fastighet kan ske enligt upprittad
underhélisplan. Om inre fond finns ingar fiven
fondering for inre underhall.
Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfér dndring av det inbrdes férhéilandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstamma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de réstande pd
féreningsstdmman gélt med pa beslutet.
Beslut om &dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.
Styrelscn beslular om arsavgiliens siorlek.
Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgifien betalas i vitt tid uigr drojsméilsrinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseaveift och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning for virme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
férbrukning For informationséverforing kan
ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och
pantsattningsavgift samt avgifi for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantséttningsavgiflt kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
overlitelseavgift av bostadsritishavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsritisféreningen fir ta ut
pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med
hdgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasheloppet bestims enligt
socialforsiikringsbalken och faststiills for
Overlatelseavgift vid ansétkan om medlemskap
och for pantsittningsaveift vid underritielse om
pantsitining.



Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta
ut avgift for andrahandsupplételse av
bostadsritishavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per dr. Om en ligenhet upplits
under en del av ett r, beriiknas den higsta
tillatna avgilien efter det antal kalenderméanader
som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
siirskilda avgifter f6r atgiirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriiltsféreningens rikenskapsér
omfattar tiden 1 jannari- 31 december.

Senast vid april ménads slut ska styrelsen
till revisorerna 1&mna arsredovisning. Denna
bestéar av férvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman ar
bostadsriittsforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie {6reningsstimma ska héllas inom
sex minader efter utgdngen av varje
rikenskapsar,

Extra féreningsstimma ska hillas nidr
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa hallas om det
skrittligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begiiran ska ange vilket #irende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiéla drendet till styrelsen fore febroari
manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimima.

Kallelse tiil fireningsstimma ska innehdlla
uppgift om de drenden som ska {érekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse fir utfdrdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfirdas
senast tvi veckor fore fdreningsstidmman,

Kallelse sker genom anslag pé [dmplig plats
inom bostadsrittsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall

sindas till varje medlem vars postadress &r
kind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Pagordning

Ordinarie fireningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska

forekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfdrande

3. anmilan av stimmoordftrandens
val av protokollférare

4. godkinnande av rostldngd

5. podkéinnande av dagordning

6. val av tvé personer atl jimte
stimmoordfSranden justera
protokollet

7. val av minst tva rostriiknare

8. frdga om kallelse skett i behorig
ordning

9, genomgéng av styrelsens
arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas
berittelse

11. beslut om faststiillande av
resultatrikning och balansrikning

12. besluti anledning av
bostadsriittsforeningens vinst eller
forlust enligi den faststiillda
balansrikningen

13. heslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersiittningar
for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fériroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdéter
och suppieanter

16. val av styrelsens ordférande,
siyrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beshut om antal revisorer och
suppleant

19, val av revisorfer och suppleant

20. beslut om antal ledamédter i
valberedningen

21. wval av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordforande

22. val av fullmiktige och ersiitare
samt §vriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningsstimman
hénskjutna frdgor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstdmmans avslutande




Extra foreningsstamma

P extra foreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitriade

P& [6reningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innchar en medlem flera bostadsrétter i
bostadseiittsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insals
eller &rsavgift har inte rstrétt.

En medlems rétt vid foreningssidmma
utivas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stiillfretriidare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
gilller héigst ett ar frin utfirdandet. Ombud far
bara foretrida en mediem.

Medlem fir pé féreningsstimma medfora
eit bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fitt mer én hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rgstetal den
mening som stimmoordféranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat besluias av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kidvs sirskild majoritet
enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rdstsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel} vid sluten omrdstning anses inte
rosining hia skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordidranden vid foreningssiimman ska se
till att det férs protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skeit ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoord(dranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efler [Greningsstimman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsforeningen fiir medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst tre och hgst elva
styrelscledaméter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen [Gr HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens
ordforande och dvriga styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden &r higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstimman ska mandattiden fér
hiilften, eller vid udda tal néirmast higre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som viljs
av foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sckreterare. Styrelsen utser ocksa organisatir
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledamdéter,
ait tva tillsammans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen dr beslutfor néir fler dn hilften av
hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta ristande forenar sig om. Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordibrande bitrdder. N#r minsta antal
ledaméter 4r nirvarande krivs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniride

Vid siyrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska jusieras av
ordforanden for sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt
att ta del av styrelscprotokoll. Styrelsen
forfogar ver mojligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoil.

Protokoll ska t6rvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska foras 1
nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska iill antalet vara ligst tva
och héigst tre, samt hégst en suppleant. Av
dessa uises alltid en revisor av HSB
Riksférbund, vriga viiljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr fram titl
niisia ordinarie fdreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ir avslutad och
revisionsberiittelsen limnad senast den 15
maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring
till ordinarie féreningsstimma Sver gjorda
anmérkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberiticlsen ska héllas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pa vilken do ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden 4r fram till néista ordinarie
féreningsstimma. Valberedningen ska besta
av lagst tvl ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstiimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman
lamna fdrslag pd arvede och fores!a principer
[6r andra ekonomiska ersittningar [6r
styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhélisplan reservera respektive ta i
ansprak medel for ytire underhdll.

Inre fond

Bostadsriittsféreningen kan ha fond f6r inre
underhill av bostadsrittsligenheter.

Overtoring till fond fér inre underhail
bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for ait bekosta inre
underhill av ldgenhet anviinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestiims utifran forhillandet mellan

andelstalet £or ligenheten och samtliga
andelstal fér bostadsratisligenheter i
bostadsritsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan [or
genomforande av underhéll av
bostadsritisféreningens fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla
att tillrickliga medel finns for
underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadstiittsfireningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsriittsfireningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsratshavare har riitt att fi utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betriiffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och Gvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsriittshavarcns namn,

ingatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rorande

pantsﬁttning av bostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet.

v A

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att séviil
underhilla som reparera ligenheten och att
bekosta Atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsréttshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsritisféreningen
tecknat en motsvarande forsdkring till {6rmén



fér bostadsriittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjilvrisk och kostnaden £6r Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsritis[Greningen
liimnar betriiffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsiverforing, For
vissa Atgiirder i ligenheten kréivs styrclsens
tillstind enligt § 37, De atgérder
bostadsritishavaren vidtar i lagenheten ska
alltid utforas fackméissigt.

Till ldagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for agt
anbringa ytskiktet pa ett
fackmiissigt séit.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i ldgenheton och Gvriga
utrymmen tillhérande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
(exklusive spolanordning i
toalettstol) kiksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,
avstingningsventiler och 1
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med
tillhdérande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterddir samt beslag,
handtag, gangjirn, titningslister,
brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprijjs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. il fénsier och fonsterddrr hrande
beslug, handtag, gingjirn,
titningslister samt milning;
bostadsrétisféreningen svarar dock
for mélning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdérr,

8. madlning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar {6r
informationsoverforing till de delar
de #ir synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella
liigenheten,

10, armaturer T6r vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)

(exklusive packning),
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pé
vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar
i ldgenheten samt brylare, clultag
och fasta armaturer,

i5. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsritishavare {drsett
ligenheten med.,

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenhelten enligt ovan. Deita giller dven
mark som &r uppliten med bostadsriitt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till Eigenheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsrtt svarar
bostadsritishavaren for renhélining och
snoskottning. For balkong/altan svarar
hostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
ulfisrs enligt bostadsriittsforeningens
instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver
se till att avrinning [6r dagvatten inte hindras,
Vad avser mark/uteplats dr
bostadsritishavaren skyldig att folja
bostadsréttsféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till
bostadsriitisféreningen anmiila el och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsriittstoreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisiéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och bostadsréttsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, #r vil underhillet och hills i gott
skick.

Bostadsréttsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om



bostadsratistéreningen har forsctt
ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler dn en ligenhet (sd
kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstver{oring som
bostadsritsforeningen férsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
lagenheten som
bostadsrittsforeningen forsctt
liigenheten med,

4. rokgangar (ej rokgingar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskiipa/koksflikt som utgtr del
av husets ventilation, samt

3. ytterdéirr samt i forekommande fall
fior brevlada, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt
Jor packning { armaturer for
valien.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsriittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giiller dven i tillampliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens
dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgérd
som foretas i samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér
bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om eit beslut som fattats pd
foreningsstimma innebir att en ligenhet som
upplitits med bostadsrétt kommer att
foriindras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutel.
Om bostadsriiltshavaren inte ger sitt samtycke
till fériindringen, blir beslutet dnda giltigt om

minst tva redjedelar av de rdstande har gétt
med pé det och beslutet dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick sa att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk {6r
omfattande skador pé annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som méjligt, fir
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens
tillstdnd 1 ligenheten utfora atgédrd som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan viisentlig foréindring av
lagenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind
till en Atgérd som avses i forsta stycket om
dtgdrden dr till pataglig skada cller oldgenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenbeten ska
bostadsrétishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsiits for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsriitshavaren ska
#ven i dvrigt vid sin anvéiindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann
tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs
ocksé av de som hér till bostadsréttshavarens
hushill, de som bestker bostadsriittshavaren
som gist, nigon som bostadsriittshavaren har
inrymt eller nigon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrittsitreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
tverensstimimelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska félja
bostadsritisféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar 1 boendet
ska bostadsriittsforeningen ge
bostadstitishavaren tillsagelse att se till att
storningarna omedelbart upphir. Det géller
inte om bostadsritishavaren séigs upp med
anledning av att stérningarna iir siirskilt




allvarliga med hinsyn Ll deras art oller
omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har
anledning ailt misstidnka att cll [Oremél dr
behiftat med ohyra far deita inte tas in i
ldgenheten.

& 39 Tillirdde till lagenheten

Foretriadare for bostadsriittsféreningen har
ritt att fi komma in i ligenheten nér det
behovs tor tillsyn eller for att uttora arbete
som bostadsrittsforeningen svarar foir eller for
ait avhjilpa brist nir bostadsriittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritien eller nir bostadsritien ska
tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stéire
oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsritis[Greningen har rétt att komma
in 1 ligenheten och utfora nédviindiga
atgirder for ait utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar tilltrdde
niir bostadsrésforeningen har ré till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om s#rskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan [6r sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrilttiga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
ach ska lamnas om bostadsritishavaren har skl
{6r upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte
har ndgon befogad anledning att végra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse

lamnas av styrelsen fir bostadsréittshavaren énda

upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadslidgenhet kan samtycke till
andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
» om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritien och som inte
antagits till medlem i bostadsritsféreningen,
eller

» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsritishavaren far inte inryinma
utomstiende personer i ligenheten, om dei
kan medféra men for bostadsrattsfdreningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda
[dgenheten for nagot annat dindamdl dn det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
Aberopa avvikelse som #r av avseviird
betydelse for bostadsritts{foreningen eller
nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsréatt

En bostadsriittshavare far avsdga sig
bostadsrétten tidigast efter tva ar fran
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsriittshavare.
Avsidgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse tverglr bostadsratten till
bostadsriittsforeningen vid det manadsskifie
som intriffar ndrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare minadsskifte
som angetls 1 avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltriitts dr férverkad
och bostadsrittsféreningen har ritt att siiga upp
bostadsrittshavaren tll avflytining enligt
foljande;

1. Dréjsmil med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att
betala insats eller upplatelseavgift utiver tvé
veckor fran det att bostadsrittsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren awt fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det giller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, néir det giller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

4. Annat indamél
om ldgenheten anvinds for annat dndamél
in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
bostadsriittstoreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
viirdsltshet dr vallande till att det finns ohyra
liigenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underriitia styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pé annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadstiiten dr uppliten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilliriide

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide
till ligenheten nir bostadsréttstoreningen har
ritt till tilltride och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursike for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska gira
enligt bostadstittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsriittsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller ull viisentlig del
anvinds fér niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ligenheten anviinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det

som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir
ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter
tillségelse vidta riittelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligl punkt 1-5 eller 7—
9 firverkad men sker rittelse innan
hostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning, fAr
bostadsritishavaren intc dérefter skiljas fran
ligenheten pd den grunden. Detta giiller inte
om nyttjanderiticn dr forverkad pd grund av
sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas
friin lagenheten enligt punkt & eller % om
bostadsritisféreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre
ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pi
férhéllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé
grund av drijsmél med betalning av frsavgilt
eller avgift for andrabandsupplitelse, och har
bostadsritisféreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far
denne p4 grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften — niir det &r friga om en
bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsiigningen
och anledningen till denna har limnats till
socialniimnden i den kommun dér ldgenheten ir
beldgen.

2. om avgiften — niir det r friga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underréttelse
om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet [&r en
bostadsritishavare inte heller skiljas frén
ligenheten om bostadsrittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstédndighet och
avgiften har betalats s snart det var majligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.




Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om
bostadsriilshavaren, genom att vid upprepade
fillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att
bostadsriittshavaren skiligen inte bér f3 behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i Torsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det
ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriittshavarcn utan drjsmal ansdker om
tillstind till upplatelsen och fér ansikan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
ligenheten om bostadsritisféreningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tvd ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga siérningar i boendet
giiller vad som siigs i punkt 7 dven om nigon
lillsiigelse om rittelse inte har skett.
Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsrétten dr uppliten i andra hand.

Innan uppségning fir ske av
hostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underriittas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar [Ar uppségning ske utan
underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till
socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréittsféreningen har sagt upp
hostadsrétishavaren till avflyttning inom tva
manader frdn det att bostadsriéttsforeningen
fick reda pa firhdllandet, Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsratisforeningen dock kvar sin rétt
till vppsigning intill dess att tvd minader har
gatt fréin det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det riusliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat séit,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsritisforeningen gjort vad som krivs av
den;
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tillséigelse om stdrningar i boendet
tillsiigelse att avhydlpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplételseavgift

tillsdgelse att vidia riitielse
meddelande till socialnimnden
underriittelse till panthavare
angiende obetalda avgifter till
bostadsratsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
didshon med flera angiende nekat
medlemskap.

Ll i
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag ph lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet
och tomirait

Styrelsen eller firmatecknare fir intc utan
foreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av
fastighet eller fomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller
riva eller besluta om visentliga forindringar
av bostadsriitisféreningens hus eller mark
sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansika om
inteckning eller annan inskrivning i
bosladsritts{oreningens fastighet eller
tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs
godkiinnande av styrelsen f6r HSB;

1. beslut att dverlata
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomitrétt,

2. Dbeslut om dndring av
bostadsrittsfireningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs
godkéinnande av siyrelsen (6r HSB och HSB
Riksfrbund;

3. beslut ait bostadsratisforeningen
ska triida 1 likvidation clicr
fusioneras med annan juridisk
person,

4. heslut om iéindring av
bostadsriittsforeningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uitrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att
bostadsritisféreningen begiir sitt uttrade ur
HSB blir beslutet giliigt om det fattas pa (v
pé varandra foljande féreningsstimmor och péa
den senare [dreningsstimman bitriitts av minst
tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttréide ur HSB ska
bostadstitisforeningens stadgar och firma
dndras utan tillimpning av § 47.

Stadgarna godkiin

av Milardalen

i
TKictskadt 7 17

Jonde dmerbens

Namnfortydligande (texta)

§ 49 Upplésning

Om bostadsriisfreningen uppldses ska
behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhllande till bostadsyrittsligenheternas
insatser.

Underskrift d

oo o

Namnfortydligatde (texta)




