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Bostadsrittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definitionen i inkomstskattelagen. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan
tidsbegrinsning. Styrelsen har en underhallsplan vilken man féljer for att sdkerstéila foreningens fastigheters livslingd.

Foreningens siite dr Alingsis

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under &ret har staket bytts ut samt underhill av taket har utforts.

Medlemsinformation

Byggnademna, som uppfirdes under tidigt 1900-tal och dren 2007-2008, ligger i Alingsds kommun och har beteckningen
Skepparen 20 och Skepparen 36. Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Linsfirsikringar.
Foreningen har dven en Bostadsrittsforsikring. Fastigheterna genomgick den senaste OVK-besiktningen 2024, med
godkint resultat.

Foreningens byggnader utgdrs av tva tvAviningshus med 10 ligenheter. Till byggnaderna hér ocksa 10 st parkeringsplatser
for boende.

Ligenhetsfordelning:
2 st 2 rum och kék
8 st 3-4 rum och kék.
Flerdrsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 926 042 861 630 757 901 718 596
Resultat efter finansiella poster -522 804 -334 796 -232 084 -77 871
Soliditet (%) 52,06 53,87 5441 54,60
Balansomslutning 20070511 20366 550 20778 681 21133633
Arsavpift upplaten med bostadsritt
{kr/kvm) 993 924 B13
Arsavgifiernas andel av totala
rorelseintakter (%) 99,7 99,7 99,5
Skuldsittning uppliten med bostadsriitt
(kr/kvm) 10 050 9 804 9906
Sparande (kr/kvm) 115 =21 71
Rintekinslighet (%) 10,11 10,60 12,2
Energikostnad (kr/kvm) 250 243 202

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta och killarplan uppgér till 932 kvadratmeter. Finns ingen hyresritisyta.

Upplysning vid forlust

Styrelsen faststiller Arligen en tredrig resultat- och likviditetsbudget. Arets forlust var forvintad och forlust beriknas dven
for kommande &r. Det planerades ett stdrre reparations- eller underhallsarbete 2025. P4 grund av &kade rintekostnader och
for att sikerstilla foreningens likviditetsbehov har styrelsen hojt rsavgifterna med {0 % under 2023 och 2024 och
ytterligare 10% under 2025.
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

Forindringar i eget kapital

Medlems- Yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid arets inging 13 690 000 494 249 -3 211765
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 56 187 -56 187
Avrets resultat ~ -522804
Belopp vid arets utging 13 690 000 550436 3790 756
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 267952
Arets resultat _ -522 804
-3 790 756
Forslag till disposition:
Avsittning till underhéllsfond 59 775
Balanseras i ny rikning -3 850 531
-3 790 756

Betriiffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

A

Sula ¥ av 10



Bostadsrittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerfirindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerfériindringar m.m.

Riirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rinteintakter
Rintekostnader

Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fiore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 926 042
2509
928 551

4 -816 737
-39 951

-298 350

-1 155038

-226 487

29
-296 346
-296 317

-522 804

=522 804

-522 804
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2024-01-01
2024-12-31

861 630
ECib)
864 043

-456 349

-26 810
-298 350
-781 509

82534

0

-417 330

-417 330

-334 796

-334 796

-334 796



Bostadsrittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgAngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

SidaSav10

2025-12-31

19 528 B35
19 528 835

19 528 835

6 438
28 537
34 995

506 681
506 681

541 676

20070 511

2024-12-31

19 827 185
19 827 185

19 827 185

335
25900
26235

513130
513130

539 365

20 366 550



Bostadsrittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

13 690 000
550 436
14 240 436

-3 267 952
-522 804
-3 790 756

10 449 680

9 366 708
33 540

0

220 583
9 620 831

20070511

2024-12-31

13 690 000
494 249
14 184 249

-2 876 969
-334 796
-3 211 765

10 972 484

9 137 508
32190
8974

215394

9 394 066

20 366 550
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Bostadsrittsforeningen Skepparen
Org.or. 769616-2937

KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Not

Kassafldde frin den lopande verksamheten
fore foriindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/Gkning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde friin den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering av lin

Kassaflide frin linansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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2025-01-01
2025-12-31

-226 487
298 350

29
-312 629

-240 737

-8 760

13 848

-235 649

300 000
-70 800

229200

-6 449
513130

506 681

2024-01-01
2024-12-31

B2 534
298 350
0

-406 106

-25 222

11 258

6 389

-7 575

0
-94 948

-94 948

-102 523
615 653

513 130



Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning 2025
Arsavgifier 926 043

926 043
Personal 2025

Fareningen har inte haft ndgra anstéillda.

Dock har styrelsearvoden utbetalats med

fdljande belopp:
Arvoden 30 400
30 400
Sociala kostnader 9551
Summa: 39 951
Ovriga externa kostnader 2025
El och viirme 175118
Vatten och avlopp 57716
Fastighetsskatt 17 240
Reparation och underhall 331 652
Forsikring 28192
Ovriga drifikostnader 206 818
816 736
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Antal ir

30
20

2024

861 630
861 630

2024

20 400
20 400
6410

26 810

2024

173 692
53 598
16 300
16 774
26 991

168 994

456 349
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

NOTER

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 23 432 397 23432397
Utgdende anskaffningsvirden 23 432 397 23432397
Ingiende avskrivningar -3 605212 -3 306 862
Arets avskrivningar -298 350 -208 350
Utglende avskrivningar -3 903 562 ~ -3605212
Redovisat viirde 19 528 835 19 827 185

Not 6 Skulder som avser flera poster 2025-12-31 2024-12-31
Foretagets bankldn/skuld om 9 366 708 kronor (9 137 508 kronor) redovisas under filjande poster i
balansrikningen.

Lengfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9366708 9137 508
Kreditgivare Rinta* Villkorséindringsdag Kapitalskuld

Handelsbanken 2,85% Rorligt (3 méanader) 4375100

Handelsbanken 2,85% Rorligt (3 ménader) 4 691 608

Handelsbanken 3,00% Rérligt (3 ménader) 300 000

9 366 708
*Rinta per 2025-12-31
I enlighet med tillimpade redovisningsprinciper redovisas lin med villkorsforindringsdag 2026 som kortfristig
skuld. Féreningen har dock inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ir, da fastighetens
lanefinansiering &r langsiktigt. Féreningen har for avsikt att omforhandla och forlinga lanen under kommande ér.

Not7 Stiillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9 580 000 9 580 000
A
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Bostadsrittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rintebidrande skulder (fastighetslin) dividerade med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsrétt.

Sparande
Arets resultat Skat med Arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestérande poster och
planerat underhall.

Rantekanslighet

Féreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med fareningens intékter frin arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt p hur mycket drsavgifterna behGver hdjas for oforindrat resultat om fGreningens
genomsnittsténta Skar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-17

; ﬁsson Marcus Heed W

026-04- 2026-04-i7

l ennk Brunn
2026-04- {7

Min revisionsberdttelse har limnats den 2o aprif 2026.

/— " =
Toblasz%;//i

Auktoriserad revisor
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ALINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Skepparen

Org.nr. 769616-2937

Rapport om Arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skepparen for dr 2025,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avscenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat fér
dret enligt rsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen ar
forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag iir oberoende i forhéflande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillcickliga
och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en dittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer iir nddvindig for att uppriita en
drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag,

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka formigan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hig grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom;
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* identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidimtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och
iindamalsenliga fGr att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontrol! som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgiirder som &r liimpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drifi vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osakerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmiérksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram til)
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhdllanden géra att en fGrening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna p ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, diiribland de eventuetla betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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ALINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Unalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skepparen for ir 2025 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst elfer
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
torslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rilkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag @r oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande fBreningens vinst eller fSrlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsant, omfattning och
risker stéller pd storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fareningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir
utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och
foreningens ckonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

= foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om
ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriffande revisionen av firslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fortust, och dimmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgiirder eller férsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot freningen, eller att
ett firslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dir forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och bar en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tilikkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana dtgirder, omrdden och
forhdllanden som ir viisentliga for verksamheten ach dir
avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna digiirder och andra
forhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ir forenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Alingsds den 20 april 2026

=

Tobias Mo -
Auktoriserad revisor



