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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Marden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Marden 24 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre viningar med
totalt 30 bostadsritter. Dessutom finns en lokal, sex garage och 13 parkeringsplatser. Foreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 829 m?2. Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Soderbergs & Partners.
Bostadsrattsforsakring ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gérs med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvardet. Fonderade medel skall tacka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har en
upprattad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Varmland som teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal som hyrs ut till Butiken i hornet.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2025-04-08 och péaféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Carina Berglund Ledamot Ordforande
Cecilia Engvall Ledamot
Johan Hollgard Ledamot
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Anita Jarnhede Ledamot
Olov Larsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit elva protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 35 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Soderberg & Partners.

Revisor
Peter Rosengren Ordinarie

Valberedning
Katarina Kvarnevik
Lill Nilsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-06-29.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen har trots arets forlust en betryggande soliditet och likviditet och styrelsen bedomer inte att det
for narvarande far ndgra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedémer heller inte
att det i dagsléget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska
ataganden.

Upplysningar vid forlust
Under aret har foreningen genomfort underhallsatgérder till en total kostnad om cirka 516 000 kronor.
Dessa atgérder har resulterat i ett underskott i arets resultat. Kassaflodet for 2025 dr dock positivt.

Arsavgifter

Fran och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 4%. Genomsnittlig avgift dr ca 706 kr per m2. Frén och
med 2026-01-01 hgjs arsavgiften med 3%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardear 1960 och beskattas med 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av

taxeringsvérdet och med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
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Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
1585
-317

706

80,8
3144

3430
4,9
232
204

10 002

34,5

2024
1473
-215

677

83,5
2953

3221
4,8
151
179

9952

37,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2024-12-31
Avskrivning av
uppskrivning

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Medlems-

insatser

126 912

126 912

Uppskriv-
ningsfond

4 862 500

-162 500

4700 000

Fond for yttre

underhall

531100

531 000

1062 100

2023
1402
-890

651

84,8
3257

3553
5,5
241
160
10 785
37,0

Balanserat

resultat

-1 534 558
162 500
-214 824
-531 000

-2 117 882

2022
1352
202

632

85,3
3313

3614
5,7
268
155
11 706
41,7

Arets

resultat

-214 824

214 824

-316 578
-316 578

3(14)

Totalt
3771130
0

0

0

-316 578
3454 552
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -2 117 882
Arets resultat -316 578
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -2 434 460

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 531 000
Att i ny rdkning dverfores -2 965 460
Att balansera i ny rikning -2 434 460

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1 585 425
13222
1598 647

-1317 975
-101 033
-45 997
-262 500
-1 727 505

-128 858

0
-187 720
-187 720

-316 578

-316 578

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1473225
10 047
1483 272

-1 040915
-109 134
-39 426
-262 500
-1451 975

31297
175

-246 296
-246 121

-214 824

-214 824
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

8 810 855
8 810 855

8 810 855

1756
5668
37772
45 196

1146 284
1146 284
1191 480

10 002 335

6 (14)

2024-12-31

9073 355
9073 355

9073 355

2014
8735
44 901
55650

822913
822913
878 563

9951918
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 912 126 912
Uppskrivningsfond 4700 000 4 862 500
Fond for yttre underhall 1062 100 531 100
Summa bundet eget kapital 5889 012 5520 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 117 882 -1 534 558
Arets resultat -316 578 -214 824
Summa fritt eget kapital -2 434 460 -1 749 382
Summa eget kapital 3454 552 3771130
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 2 615000
Summa lingfristiga skulder 0 2615000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6273 500 3276 500
Leverantorsskulder 76 820 99 017
Skatteskulder 568 1418
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 196 895 188 853
Summa Kortfristiga skulder 6 547 783 3565 788

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 002 335 9951918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-316 578
262 500

-54 078

10 454
-22 197
7192
-58 629

500 000
-118 000
382 000

323 371

822913
1146 284

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-214 824
262 500

47 676

25530

6717
-18 322
61 601

0
-607 000
-607 000

-545 399

1368312
822913
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens érsstimma sker overforing
frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Uppskrivning sker da fastigheterna bedoms ha ett bestdende hogre virde dn det bokforda vérdet. [
enlighet med K2 far uppskrivning hogst ske upp till fastighetens taxeringsvarde.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt 60-arig plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Bilplatser
Fastighetsskatt lokal

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Lokalvérd

Ventilation

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Tradgard och vixter
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Foreningen saknar anstéllda.

2025

1292 020
228 401
57768
7236

1 585 425

2025

86 454
0

3314
516 132
45 897
281920
80 127
36 884
17 267
66 677
106 710
1820
64 220
10 553
1317975

2025

10 000
54 508
0

36 525
101 033

2025

35000
10 997
45997

11 (14)

2024

1237 806
168 004
57768

9 648
1473 226

2024

96 624
8 896

0

254 003
32359
253374
71 999
34 634
21391
62 750
107 166
8778
65 020
23920
1040 914

2024

10 500
52700
7 188
38 746
109 134

2024

30 000
9426
39 426
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Marden 24
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Anticimex

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

2025

8369 646
8 369 646

-4 158 791
-100 000
-4 258 791

4 862 500
-162 500
4700 000

8 810 855

18 792 000
10 658 000
29 450 000

4310 855
4 500 000
8 810 855

2025-12-31

60
5 608
5668

2025-12-31

22 584
0
0
15188
0
37772

12 (14)

2024

8369 646
8 369 646

-4 058 791
-100 000
-4 158 791

5025 000
-162 500
4 862 500

9073 355

17 524 000
10 658 000
28 182 000

4573 355
4 500 000
9073 355

2024-12-31

8735
0
8735

2024-12-31

21509
0
7770
14 752
870

44 901
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

2,610
2,620
2,330

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

vilkorséindring

2026-06-24
2026-06-02
2026-12-22

Amorteringar

2025-12-31

50 000
6 000
62 000
118 000

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31

2615000

494 000
3164 500
6273 500

-6 273 500
0

Med befintliga lans amorteringstakt (124 000 kr per ar) berdknas den totala laneskulden uppga till 5 653

500 kr om fem ar.

Foreningen har tagit upp ett nytt 1n pa 500 000 kr 2025-06-02. Arlig amortering pé lanet &r 12 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
El

Fjarrvarme

Renhallning

Snordjning

Fastighetsavgift

Revisionsarvoden

Ovrigt

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

9 663

127 041

4 691

37322

2 804
0
5819
9375
180

2024-12-31

5019

127 236

3794

34 674

3023
0
5371
9375
360

196 895

2025-12-31

7070 000
7070 000

188 852

2024-12-31

7 070 000
7070 000
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Marden, org. nr 773200-0307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Marden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Marden org. nr 773200-0307, 2025

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Marden for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dag fér min digitala underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Marden, org. nr 773200-0307, 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Marden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Marden 24 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i tre viningar med
totalt 30 bostadsritter. Dessutom finns en lokal, sex garage och 13 parkeringsplatser. Foreningens
fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 1 829 m?2. Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Soderbergs & Partners.
Bostadsrattsforsakring ingar.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gérs med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvardet. Fonderade medel skall tacka planerat underhéll pa fastigheten. Foreningen har en
upprattad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Varmland som teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Foreningen har en lokal som hyrs ut till Butiken i hornet.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2025-04-08 och péaféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Carina Berglund Ledamot Ordforande
Cecilia Engvall Ledamot
Johan Hollgard Ledamot
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Anita Jarnhede Ledamot
Olov Larsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit elva protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 35 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Soderberg & Partners.

Revisor
Peter Rosengren Ordinarie

Valberedning
Katarina Kvarnevik
Lill Nilsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-06-29.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 39 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen har trots arets forlust en betryggande soliditet och likviditet och styrelsen bedomer inte att det
for narvarande far ndgra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedémer heller inte
att det i dagsléget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska
ataganden.

Upplysningar vid forlust
Under aret har foreningen genomfort underhallsatgérder till en total kostnad om cirka 516 000 kronor.
Dessa atgérder har resulterat i ett underskott i arets resultat. Kassaflodet for 2025 dr dock positivt.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 4%. Genomsnittlig avgift dr ca 706 kr per m2. Frén och
med 2026-01-01 hgjs arsavgiften med 3%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 1960 och beskattas med 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av

taxeringsvérdet och med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
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Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2025
1585
-317

706

80,8
3144

3430
4,9
232
204

10 002

34,5

2024
1473
-215

677

83,5
2953

3221
4,8
151
179

9952

37,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2024-12-31
Avskrivning av
uppskrivning

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Medlems-

insatser

126 912

126 912

Uppskriv-
ningsfond

4 862 500

-162 500

4700 000

Fond for yttre

underhall

531100

531 000

1062 100

2023
1402
-890

651

84,8
3257

3553
5,5
241
160
10 785
37,0

Balanserat

resultat

-1 534 558
162 500
-214 824
-531 000

-2 117 882

2022
1352
202

632

85,3
3313

3614
5,7
268
155
11706
41,7

Arets

resultat

-214 824

214 824

-316 578
-316 578

3(14)

Totalt
3771130
0

0

0

-316 578
3454 552
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -2 117 882
Arets resultat -316 578
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -2 434 460

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 531 000
Att i ny rdkning dverfores -2 965 460
Att balansera i ny rikning -2 434 460

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1 585 425
13222
1598 647

-1317 975
-101 033
-45 997
-262 500
-1 727 505

-128 858

0
-187 720
-187 720

-316 578

-316 578

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1473225
10 047
1483 272

-1 040915
-109 134
-39 426
-262 500
-1451 975

31297
175

-246 296
-246 121

-214 824

-214 824
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

8 810 855
8 810 855

8 810 855

1756
5668
37772
45 196

1146 284
1146 284
1191 480

10 002 335

6 (14)

2024-12-31

9073 355
9073 355

9073 355

2014
8735
44 901
55650

822913
822913
878 563

9951918
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

126 912
4700 000
1062 100
5889 012

-2 117 882
-316 578
-2 434 460

3454 552

==

6273 500
76 820
568

196 895

6 547 783

10 002 335

7(14)

2024-12-31

126 912
4 862 500
531 100
5520512

-1534 558
-214 824
-1 749 382

3771130

2615000
2615000

3276 500
99 017
1418

188 853
3565 788

9951918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-316 578
262 500

-54 078

10 454
-22 197
7192
-58 629

500 000
-118 000
382 000

323 371

822913
1146 284

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-214 824
262 500

47 676

25530

6717
-18 322
61 601

0
-607 000
-607 000

-545 399

1368312
822913
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens érsstimma sker overforing
frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Uppskrivning sker da fastigheterna bedoms ha ett bestdende hogre virde dn det bokforda vérdet. [
enlighet med K2 far uppskrivning hogst ske upp till fastighetens taxeringsvarde.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt 60-arig plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Bilplatser
Fastighetsskatt lokal

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Lokalvérd

Ventilation

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Tradgard och vixter
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Foreningen saknar anstéllda.

2025

1292 020
228 401
57768
7236

1 585 425

2025

86 454
0

3314
516 132
45 897
281920
80 127
36 884
17 267
66 677
106 710
1820
64 220
10 553
1317975

2025

10 000
54 508
0

36 525
101 033

2025

35000
10 997
45997

11 (14)

2024

1237 806
168 004
57768

9 648
1473 226

2024

96 624
8 896

0

254 003
32359
253374
71 999
34 634
21391
62 750
107 166
8778
65 020
23920
1040 914

2024

10 500
52700
7 188
38 746
109 134

2024

30 000
9426
39 426
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Marden 24
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Anticimex

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

2025

8369 646
8 369 646

-4 158 791
-100 000
-4 258 791

4 862 500
-162 500
4700 000

8 810 855

18 792 000
10 658 000
29 450 000

4310 855
4 500 000
8 810 855

2025-12-31

60
5 608
5668

2025-12-31

22 584
0
0
15188
0
37772

12 (14)

2024

8369 646
8 369 646

-4 058 791
-100 000
-4 158 791

5025 000
-162 500
4 862 500

9073 355

17 524 000
10 658 000
28 182 000

4573 355
4 500 000
9073 355

2024-12-31

8735
0
8735

2024-12-31

21509
0
7770
14 752
870

44 901
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

2,610
2,620
2,330

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

vilkorséindring

2026-06-24
2026-06-02
2026-12-22

Amorteringar

2025-12-31

50 000
6 000
62 000
118 000

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31

2615000

494 000
3164 500
6273 500

-6 273 500
0

Med befintliga lans amorteringstakt (124 000 kr per ar) berdknas den totala laneskulden uppga till 5 653

500 kr om fem ar.

Foreningen har tagit upp ett nytt 1n pa 500 000 kr 2025-06-02. Arlig amortering pé lanet &r 12 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
El

Fjarrvarme

Renhallning

Snordjning

Fastighetsavgift

Revisionsarvoden

Ovrigt

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

9 663

127 041

4 691

37322

2 804
0
5819
9375
180

2024-12-31

5019

127 236

3794

34 674

3023
0
5371
9375
360

196 895

2025-12-31

7070 000
7070 000

188 852

2024-12-31

7 070 000
7070 000







Bostadsrittsforeningen Marden 14 (14)
Org.nr 773200-0307

Arsredovisningen beslutades 2026-02-23

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carina Berglund Cecilia Engvall
Ordforande Ledamot
Johan Héllgard Anita Jarnhede
Ledamot Ledamot

Olov Larsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Marden, org. nr 773200-0307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Marden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Marden for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dag fér min digitala underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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