Arsredovisning
for
Bostadsriittsforeningen Eagle's Village

769640-6722

Rékenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Eagle's Village intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 27 maj 2026.
Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Eagle's Village far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Eagle's Village har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-12-09.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte 1 Torsby.
Fo6reningen har del i Brands Samfillighetsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Torsby, Brands 6:85 1 Brands som féardigstilldes under véren 2023.
Fastigheten bestéar av 12 bostadshus med totalt 48 lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adress: Ornen 20-36, Sysslebiick

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstillagg for samtliga lagenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
48 3 80

Total bostadsyta uppgar till 3 840 m?.

Bilplatser
2 st parkeringsplatser till varje 1dgenhet inom omradet.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen kommer under 2026 att uppritta en plan for det kommande underhallet av foreningens
byggnader. Da byggnaderna nyligen dr uppforda planeras inget underhall den ndrmaste tiden. Detta
tillsammans med arligt upprittande av budget skall sdkerstilla att behdvliga medel avsitts for det
framtida underhéllet.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Branis Samfillighetsforening och
den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostidder.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 78 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

48 bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras sdljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsikringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsdttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-05-21:

Per Sigbo Ordforande
Johan Larsson Ledamot
Fredrik Hjertz Ledamot
Karin Mizgalski Suppleant

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisor
Viktor Friberg Auktoriserad revisor

Valberedning
Glenda Marevind
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

2025
3915
-1 629
81,8

866

99,7
9500

9500
3,8
165
11,0
218
404

2024
3466
-2 367
81,8

776

100,0
9500

9500
4,3
-76

12,2
257
472

2023
1996
-1 997
82,2

520

99,9
9500

9500
2,8

18,3
74
314

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2025 genomfordes ett par storre markarbeten pa fastigheten, detta for att sékerstélla en korrekt
dagvattenhantering i enlighet med BBR, och forbéttra radande sikerhet pa tomt vid parkeringsplatserna.
En tva-arsbesiktning genomfordes, Moelven har under hosten avhjalpt merparten av alla anmérkningar
som upptogs i besiktningsprotokollet for bygg. Mélning av fasad 4r en av de aterstaende punkterna, vilket
planeras att genomforas under sommaren 2026. Under varen 2026 kommer dven grusramperna mot
undervaningarnas ingéngar att réttas till.

Upplysning vid forlust

3(14)

Fo6reningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapsaret samt negativt kassaflode. Det negativa
resultatet beror dels pa arets avskrivningar av féreningens byggnader dels pa underhall av foreningens
byggnader som #r gjorda under aret. Styrelsen bedomer att féreningen klarar av sina framtida

ekonomiska ataganden, vilket ocksa visas i uppréttad budget f6r ndstkommande ar.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avgift

Belopp vid érets ingéng 172 560 000 3 000 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 172 560 000 3 000 000

Fond for yttre

underhall

192 000

192 000

384 000

Balanserat

resultat

-2 194 148

-2 559 186

-4 753 334

Arets

resultat

-2 367 186

2367186
-1 628 557
-1 628 557

Totalt

171 190 666

0
-1 628 557
169 562 109

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispostion enligt

foreningens underhallsplan.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rdkning 6verfores

-4 753 334
-1 628 557
-6 381 891

192 000
-6 573 891
-6 381 891

4 (14)

Fo6reningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och erséttningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 3915473
3 326 556
4242 029

4 -2.129 645
-301 144
6 -60 054
-1 991 760

-4 482 603

-240 574

9]

665
-1 388 648
-1 387 983
-1 628 557

-1 628 557
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2024-01-01
-2024-12-31

3465 695
9493
3475188

-1 896 515
-306 778
-94 184

-1 991 761
-4 289 238
-814 050

19 818
-1 572954
-1 553 136
-2 367 186

-2 367 186
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

205 245 458
268 031
205513 489

205 513 489

321032

89 637
565 137
975 806

700 868
1676 674

207 190 163
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2024-12-31

207 203 715
301 534
207 505 249

207 505 249

10 659
304 065
640 920
955 644

800 133
1755777

209 261 026
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

172 560 000
3000 000
384 000
175 944 000

-4 753 334
-1 628 557
-6 381 891
169 562 109

12 160 000
12 160 000

24320 000
687 169

0

71799
389 086
25 468 054

207 190 163
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2024-12-31

172 560 000
3000 000
192 000
175752 000

-2 194 148
-2367 186
-4 561 334
171 190 666

24 320 000
24 320 000

12 160 000
994 029
191 500

0
404 831
13 750 360

209 261 026
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Foérdandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 628 557
1991 760

363 203
-20 162
-306 860

-135 446
-99 265

-99 265

800 133
700 868
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2024-01-01
-2024-12-31

-2367 186
1991 761

-375 425
-414 129
297 547

255820
-236 187

-335 038
-335 038
-571 225

1371 358
800 133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférindrade mot foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart over den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Fé6ljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 200
VA inkl stammar 50
Vérme inkl stammar 50
El inkl stammar 40
Tak 40
Fasad 50
Fonster 50
Ventilation 30
Ytskikt 40
Balkonger/uteplatser 50
Laddstolpar 10
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid #n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foreningens huvudsakliga intiikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foéreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintckter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldscittning per kvm uppldaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder.

Rdntekdnslighet (%)
Foreningens rdntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rdnteh6jning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten dras av respektive 14ggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foéreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Drifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 3323520 2 978 544
Debitering el 488 273 392 111
Internet 103 680 95 040
3915473 3 465 695

I foreningens arsavgifter ingar varme, kall- och varmvatten, renhallning, snér6jning och sandning.
El debiteras efter forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024
Overlatelseavgifter 4336 7 045
Pantsittningsavgift 1176 2244
Aterbiring Linsforsikringar 7988 204
Ovriga intikter 5306 0
Vidarefakturerade kostnader 617 750 0
Befarade forluster pa kundfordringar -310 000 0
326 556 9493
Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024

Driftskostnader
Avgift till samfilligheten 642 728 726 421
El 709 421 771 178
Vatten 125 828 216 371
Forsédkring 55 384 75470
Ovriga fastighetskostnader 18 125 24 016
1 551 486 1 813 456
Reparationer och underhall 578 159 83 059
Summa fastighetskostnader 2129 645 1 896 515
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Not 5 Administrationskostnader

Programvaror
Revision
Redovisningstjénster
Ovriga kostnader
Internet
Konsultarvode

Not 6 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Rese- och ovrig kostnadserséttning
Ovrig ersittningar

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Installation laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2025

7 806
12 500
71914
9989
106 350
92 586
301 145

2025
30 000
13 879

2000
14 175
60 054

2025-12-31
211 152 000
211 152 000

-3 948 285
-1 958 257
-5 906 542

205 245 458

40 000 000
3 814 000
43 814 000

2025-12-31
335038

0

335038

-33 504
-33 503
-67 007

268 031
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2024
8001
30 000
74 058
16 940
101 054
76 725
306 778

2024
70 000
21994

1980

210
94 184

2024-12-31
211 152 000
211 152 000

-1 990 028
-1 958 257
-3 948 285

207 203 715

39000 000
3366 000
42 366 000

2024-12-31
0

335038
335038

0
-33 504
-33 504

301 534



Bostadsrittsforeningen Eagle's Village 13 (14)
Org.nr 769640-6722
Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Behéllning skattekonto 89 637 193 727
Momsfordran 0 110 338
89 637 304 065
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Bundet Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % t.o.m. 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 4,36 2026-11-15 12 160 000 12 160 000
Swedbank Hypotek 4,15 2028-11-15 12 160 000 12 160 000
Swedbank Hypotek 2,55 2026-01-30 12 160 000 12 160 000
36 480 000 36 480 000
Kortfristig del av langfristig skuld 24 320 000 12 160 000

Lén med villkorsédndringsdag under ndstkommande &r samt nésta &rs amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till Okr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna driftskostnader 115814 148 111
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 226 711 256 720
Upplupna réntekostnader 46 561 0
389 086 404 831
Not Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.
2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Torsby Branis 6:85 36 480 000 36 480 000
36 480 000 36 480 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-04

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Per Sigbo Johan Larsson

Ordforande

Fredrik Hjertz

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Eagle’s
Village Org.nr. 769640-6722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Eagle’s Village for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Eagle’s Village for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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