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2026-09-14 UN: 2026-703

Utlatande over
OVERLATELSEBESIKTNING

Monsteras Murgrénan 1
Hjaltens vag 1, 383 39 Monsteras

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgaende undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och for att
juridiskt dverta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsféretaget for utférande
av en kbpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid
en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.
Observera att en kdpargenomgang ar endast mojlig att utféra inom 6 manader efter genomférd
besiktning.

Besiktningsbolaget Sydost AB www.besiktningsbolaget.se
Folehagsvagen 8, 39239 Kalmar info@besiktningsbolaget.se
Tel: 073 686 8552 Org nr: 556894-7237
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Monsteras Murgrénan 1 2026-09-14

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Moénsteras Murgrénan 1
Adress: Hjaltens vag 1, 383 39 Monsteras
Kommun: Monsteras
Fastighetsagare: Dsb Anna Brita Erlandsson
Uppdragsgivare
Namn: Dsb Anna Brita Erlandsson
Uppdragsnummer 2026-703

Besiktningsman
Namn: Laura Siliniene Byggingenjor SBR
Protokoll granskat av Roger Klaesén
Medlem i SBRs overlatelsebesiktningsgrupp
Av SBR godkand besiktningsman
Telefon: 073 686 8552
E-post: laura@besiktningsbolaget.se

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okulér besiktning av huvudbyggnad. Ovriga fristdende byggnader bl.a.
garaget, uteplatser och altanen omfattats ej av besikiningsuppdraget.

Besiktningsdag: 2026-09-14 kI 09:00

Narvarande:

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for séljare enligt SBR-modellen".

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga dverlamnades till uppdragsgivaren den 2026-09-10.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© SBR Byggingenjoérerna. Version 2026.1 Sida: 3 av 17




Monsteras Murgrénan 1

2026-09-14

HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna
handlingar:

Information fran
uppdragsgivare,
fastighetsagare eller dess
ombud:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Inga handlingar tillhandahdlls vid besiktningstillfallet

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter IAmnade av uppdragsgivare,
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Fastigheten forvarvades 1964.
Foljande renoveringar och underhall ar utférda.

Inga byggnadstekniska renoveringar har utférts sedan byggaret.

Oppen spis inte anvandes pa lange och &r inte besiktigat

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Monsteras Murgrénan 1 2026-09-14

OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar  Byggnaden var obebodd och mdblerad vid besiktningstillfallet.
vid besiktningen: Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan

Muntliga uppagifter:

omflyttning av mdbler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
képarens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis gj
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering ”--” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da aven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens
uppfattning skall @ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Véaderlek: Cirka 15°C och vaxlande molnighet

Byggnadstyp: Enplansvilla med kallare

Byggnadsar: 1964

Grundlaggning: Kallare

Bjalklag: Tra

Stomme: Trakonstruktion

Fasad: Tegel

Fonster: 2-glas fonster med 6ppningsbara bagar & enstaka isolerglasfonster
Yttertak: Betongpannor med underliggande |18kt och underlagspapp
Uppvarmning: Fjarrvarme och kompletterande dppen spis med insatskassett
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Kommunalt, Borrad vattenbrunn finns for bevattning

Avlopp: Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Monsteras Murgrénan 1 2026-09-14

NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Sockel/mark Mindre rérelsesprickor noterades i sockeln, vilket bedéms sakna
byggnadsteknisk betydelse.

Vaxtlighet och marklutning mot huset samt motbyggda trappor i
anslutning mot fasad/grundmur medfér en 6kad fuktbelastning mot bl.a.
grundkonstruktionen.

Fasad -

Fonster/dorrar Generellt féreligger ett underhallsbehov avseende malning och ytskikt.
Ytterddrrarna saknar fotplat, komplettering rekommenderas for att
forbattra skyddet mot nederbdrd och minska risken for fuktpaverkan.
Kallardorrarna karvar och ar tréga att 6ppna och stanga, justering
rekommenderas for att sékerstalla en battre funktion.

Avvattning Hangrannor har justerings/-underhallsbehov. Otata skarvar,

korrosionsspar forekommer. Hangrannor bor rensas for att sakerstalla
god vattenavrinning.

Vatten fran stuprér bor ledas bort fran husgrunden for att minska
fuktbelastning pa grunden.

SITHE N T

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Monsteras Murgrénan 1 2026-09-14

Yttertak Yttertakets tekniska livslangd, uppskattad till cirka 40—45 ar, och
beddms vara uppnadd.

Vid besiktningen noterades mossa- och algpavaxt samt bristande
tackning vid nock. Platdetaljerna uppvisar fargslapp och mindre
rostangrepp.

Pa vinden noterades tecken pa fuktintrangning i anslutning till
skorstenen. Orsaken och omfattningen boér utredas narmare och
erforderliga atgarder vidtas.

Riskanalys

Yttertaket har uppnatt forvantad teknisk livslangd och ingaende
material kan darfor ha nedsatt funktion, t.ex. gallande fuktmotstand. |
takt med stigande alder 6kar risken for inlackage och fuktrelaterade
skador. Som képare bér man planera for kommande renovering.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Monsteras Murgrénan 1

INVANDIGT

Allmant

Kallarplan

Allmant

Hall

Forrad

Tvattstuga & pannrum

Gillestuga

Snickarbod & matkallare

Syrum & kladkammare

2026-09-14

Som ofta i aldre byggnader ar byggnadens allmanventilation bristande.
Generellt kan sov-/allrum kompletteras med tilluftsventiler fér en god
luftomsattning i byggnaden.

Huset ar uppfért dver en aldre kallare.

| gillestugan férekommer vavtapet, vilken utgor ett relativt tatt ytskikt.
Farg- och puttsslapp forekommer i dvriga rum.

Aldre golvbrunnar och stammar av gjutjarn férekommer. Dessa riskerar
med tiden att rosta och rekommenderas att ersattas i samband med
kommande renovering.

Riskanalys

Draneringssystemet kring kallaren ar av aldre datum och kan darfér ha
nedsatt funktion. Detta medfor en 6kad risk for att fuktskador uppstar
invandigt i kallaren. Risken ar framst férknippad med konstruktioner av
organiskt material, exempelvis tra, samt tata skikt mot golv och vaggar.
Fortsattningsvis rekommenderas att organiska och tata material
undviks mot golv och vaggar.

Fuktflackar forekommer pa innertaket.
Inga forhojda fuktvarden noterades pa berdrda ytor.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Monsteras Murgrénan 1

Entréplan

Hall

Wc

Badrum/Wc

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Allrum

Matplats/vardagsrum

Kok

2026-09-14

Vatrummet har aldre yt-/tatskikt som har férbrukat sin tekniska
livslangd (20-25 ar).

Rérgenomfdringar i golvet samt gjutjarnsbrunn férekommer.

Fonster i bad zon ar en fuktkanslig konstruktion och bor skyddas fran
fuktbelastning.

Riskanalys

Vatrummet har aldre yt-/tatskikt och gjutjarnsbrunn som har férbrukat
sin tekniska livslangd. Med hansyn till utrymmets alder samt noterade
brister/avsteg (bl.a. rorgenomféringar i golv, gjutjarns brunn) mot
dagens gallande branschregler som kdpare bér man planera for
kommande renovering.

Fuktskydd pa golv under kyl och frys. och tat botten saknas i
diskbanksskap. Forekommande krav fran foérsakringsbolagen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Vind

Allmant Kontroll har utférts av de ytor som varit atkomliga fran landgang.

Tecken pa fuktintrangning noterades kring skorstenen. Se vidare under
rubriken "Yttertak”.

Spar av periodvis fuktbelastning noterades pa yttertakets insida. Detta
ar vanligt forekommande i aldre byggnader och kan generellt harledas
till att vinden paverkas av fuktig luft fran boendemiljén.

Forbattrad allman ventilation av bostaden samt fortsatt uppsikt
rekommenderas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Monsteras Murgrénan 1 2026-09-14

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning fér att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning
forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Monsteras 2026-09-14
Besiktningsbolaget Sydost AB

Laura Siliniene
Byggingenjor SBR

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Monsteras Murgrénan 1

2026-09-14

BILAGA 1: VILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

2026.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller
den som pa séljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra
overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en
tankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten for kdpet om kdpet genomférdes vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for saljare ar att i
samband med en fastighetsdverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som
ar avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska galla fér fastighetskdpet
och det kan ocksa utgéra underlag till en
doldafelférsakring.

Genomforandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller
6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekréftelsen och dessa villkor framgar
overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

* tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren
eller dess ombud,

* okular besiktning,
* riskanalys om sadan ar pakallad samt
* eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som
kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes
utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgéngliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken ar
av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgéngliga utrymmen
menas alla sadana utrymmen som kan undersdkas via
Oppningar, doérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i Ovrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en
byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom garage,
carport eller férrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens
om att besiktningen skall ha annan omfattning an vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Moénsteras Murgronan 1

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sésom
el, vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstéder. Besiktningen omfattar
inte identifiering av invasiva arter, besiktning av skyddsrum,
energideklaration, miljbinventering, undersékningar som
kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmaétning,
fuktmétning eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrénkas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk
for att fastigheten har andra vasentliga fel 4n de som
framkommit vid den okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara
besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en
motivering till beddmningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och
for sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig
risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa féreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den
delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingéar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska
utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens
agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik
nedan.

2026-09-14

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande 6ver
Overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid
den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedomningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag ska anges
i uppdragsbekréftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i
anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.
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Moénsteras Murgronan 1

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med 6verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begransad
till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den
tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i anslutning
till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven
skada pa grund av fel i tilldaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
ldmnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
oOverlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

For ratt till ersattning ska fel i besiktningsmannens uppdrag
eller krav pa grund av sadant fel skriftligen reklameras
respektive framstallas inom skalig tid fran det att felet
markts eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Om sa ej sker kan fel/skada inte goras gallande.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen éversant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

2026-09-14

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande
fastigheten som besiktningsmannen behdver och aven i
ovrigt lamna for dverlatelsebesikiningen nédvandiga
upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor
ar tillgéngliga for besiktning. Det innebéar att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget férutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att
genomfodra besiktningsatgard som innebar att han utsatter
sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad
som ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for séljare och
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och kdpare for
de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en
kopare normalt inte gora gallande sasom dolda fel mot
saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Overlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgéra
en del av fullgérandet av képarens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebéar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar
av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det.
T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena kan andras eller
férsédmras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren &ger inte Overlata besiktningsutlatandet
eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare) och besiktningsféretaget. For att
ansvar skall kunna goéras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan
besiktningsforetaget och kdparen. Observera att ett saddant
avtal endast ar mojligt att utféra inom 9 manader fran
avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen réatt att vid samman-traffande eller pa
annat [ampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besikiningsutlatandet inte géras gallande
mot besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat an det avtalade &ndamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet battre
ratt an uppdragsgivaren.

2026-09-14

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida,
far besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgér ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet aven hdvas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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BILAGA 2: FUKTKONTROLL

Fuktkontroll av riskkonstruktion
Tillaggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning 2026-703

Villkoren for 6verlatelsebesiktningen med vederbdrliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget
och detta utlatande, inklusive det som anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och
"aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet”.

Adress:

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Uppvarmning:
Ventilation:

Matning

Resultat;

Kontrollplats
Vind

Kritiskt varde

Kommentar

Ovrigt

Hjaltens vag 1, 383 39 Monsteras
Enplansvilla med kallare

1964

Fjarrvarme och kompletterande 6ppen spis
Sjalvdrag

Fuktkontroll utfors med Protimeter

Fuktkvot
9.2 %

Kritiskt varde gallande fuktkvoten (FK) ligger vid 17 % for i gran och furuvirke.
Kontrollpunkter som visar ett resultat 6ver kritiskt varde riskerar att drabbas
fuktrelaterade skador.

Inga férhojda fuktvarden noterades vid besiktningen.

RF = Relativ fuktighet i procent
FK = Fuktkvot i procent

Monsteras, 2026-09-14
Besiktningsbolaget Sydost AB

Laura Siliniene
Byggingenjor SBR
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