Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Fridhem 2
716409-8282

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Fridhem 2 intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts
pa arsstamma 2026-06-22. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Lilla Edet 2026-06-26

\_Linda Magnusson
Styrelseordférande
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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Fridhem 2, 716409-8282, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (ékta bostadsrattsférening).- -
Foreningen har sitt sate i Lilla Edet.

Fastigheten

Foreningen registrerades 1983 samt &ger och forvaltar féreningen Fridhem 2 i Lilla Edet. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Géteborg och Bohuslén. Fastighetens taxeringsvérde
uppgar till 3 483 000, varav mark 721 000.

Styrelse, revisor och 6vriga funktionarer

Styrelse

Ordférande  Linda Magnusson
Ledamot Pernilla Blomberg
Ledamot Didrik Hedram
Ledamot Rickard Johansson
Ledamot Daniel Kristensson
Revisor Johan Rindeborg
Forvaltning

Den tekniska forvaltningen av féreningens fastigheter har skoétts av styrelsen medan stérre del av den
administrativa férvaltningen har skétts av WeTe Ekonomi & Juridik AB.

Ingen ersattning har utgatt till styrelsen under aret.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-19
Foreningens stadgar har uppdaterats och godkants av bolagsverket.

Medlemsinformation

Foreningens totala lagenhetsareal ar 432m2.

Féreningen bestar av 8 lagenheter och av dessa har det under aret skett tva 6verlatelser.
For el,vatten och renhallning finns samfallighet med Brf Fridhem 1.

Historiskt underhall

2024 Yttertak pa byggnaderna har bytts ut
2022 Staket runt fastigheten har uppgraderats
2021 Energideklaration

2021 Reparation av anmarkningar OVK
2020 OVK

2016 Underhall fasad, ombyggnad entréer
2014 Byte av centralflakt

2013 Radonmatning

2001 Byte av centralflakt

1990 Delar av fasaderna utbytta
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vésentliga handelser.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 432612 411 065 409 403 411 000
Resultat efter finansiella poster -13 067 -554 692 15978 58 000
Soliditet, % 0 1 21 20
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 918 873 873 916
Lan/m? bostadsrattsyta 5509 5 648 4 833 5184
Kapitalkostnader/m? bostadsrattsyta 221 264 246 102
Sparande/m? bostadsrattsyta 45 -62 112
Rantekanslighet i % 6 6 6
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 290 317 265
Arsavgifternas andel i % av totala intdkter ~ 92 N 92

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift
Summan av arsavgifter i férhallande till bostadsarea i kvadratmeter

Lan
Summan av skulder till kreditinsttut i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Kapitalkostnader
Summan av rantekostnader i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Sparande
(arets resultat + avskrivningar + kostnader for planerat underhall)/total bostadsarea i kvadratmeter

Réntekénslighet
Rantebarande skulder i forhallande till ett ars avgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften
behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad
Summan av kostnader for el + vatten + varme i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Arsavgifternas andel i % av totala intékter
Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Yitre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 160 000 495 601 -86 940 -554 692
Okning Yttre Fond 15 000 -15 000
Omféring av foreg ars resultat -554 692 554 692
Arets resultat -13 067
Vid arets slut 160 000 510 601 -656 632 -13 067
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att resultatet, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -656 632
Arets resultat -13 067
Totalt -669 699
Disponeras for
avsattning yttre fond 15 000
Balanseras i ny rékning 654 699
Summa 669 699

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 432 612 411 065

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 432 612 411 065

Rérelsekostnader

Underhall och driftskostnader 3 -281 676 -785 957

Ovriga externa kostnader 4 -35610 -34 226

Personalkostnader 5 -649 -678

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -32 319 -32 318

Summa rorelsekostnader -350 254 -853 179

Rorelseresultat 82 358 -442 114

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 232 1443

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -95 657 -114 021

Summa finansiella poster -95 425 -112 578

Resultat efter finansiella poster -13 067 -554 692

Resultat fore skatt -13 067 -554 692

Skatter

Arets resultat -13 067 -554 692
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 2 084 452 2111707
Inventarier och installationer 9 41 747 46 811
Summa materiella anlaggningstillgangar 2126 199 2 158 518
Summa anldggningstillgangar 2126 199 2 158 518
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3794 5345
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 738 8 610
Summa kortfristiga fordringar 15532 13 955
Kassa och bank

Kassa och bank 291 304 325 987
Summa kassa och bank 291 304 325987
Summa omséttningstillgangar 306 836 339942
SUMMA TILLGANGAR 2433 035 2 498 460
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 000 160 000
Yitre fond 510 601 495 601
Summa bundet eget kapital 670 601 655 601
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -656 632 -86 940
Arets resultat -13 067 -554 692
Summa fritt eget kapital -669 699 -641 632
Summa eget kapital 902 13 969
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 2319752 2 392 000
Summa langfristiga skulder 2319752 2 392 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6132 11 837
Skatteskulder - 443
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 60 124 48 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 125 32211
Summa kortfristiga skulder 112 381 92 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2433 035 2 498 460
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -13 067 -554 692
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 32 319 32 318

19 252 -522 374

Betald skatt -1170 -352
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 18 082 -522 726
férandringar av rorelsekapital
lfassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -850 6 663
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 8 209 3728
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 25 441 -512 335
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000
Amortering av laneskulder -60 124 -48 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 124 352 000
Arets kassafléde -34 683 -160 335
Likvida medel vid arets bérjan 325987 486 323

Likvida medel vid arets slut 291 304 325988
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och 2023:1 kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar
-Byggnader 100
-Inventarier och installationer 5-20
Not 2 Intakternas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Intékter per véasentligt intéktsslag
Arsavgifter 396 432 377 568
Bredband 33 240 32 064
Ovrigt 2 940 1433
Summa 432 612 411 065
Not 3 Underhall och driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Underhall
Reparation 63 715 551 893
Underhall dvrigt 5833 6 157
Driftskostnader
El 20 951 14 217
Varme 59 433 63 482
Vatten 45 273 59 383
Sophamtning 18 606 18 133
Fastighetsforsakring 27 904 26 721
Fastighetsskatt 10 449 11 619
Bredband 29 512 32 064
Ovrigt 2288
Summa 281 676 785 957
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ekonomiadministration 23752 17 500
Revisionsarvode 6 500 6 625
Ovriga 5 358 5770
Summa 35610 29 895
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Not 5 Personal
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Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 6 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, dvriga 232 1443
Summa 232 1443
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, dvriga -95 657 -114 021
Summa -95 657 -114 021
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 835 574 2 835574
2 835 574 2 835574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -723 867 -696 612
-Arets avskrivning enligt plan -27 255 -27 255
-751 122 -723 867
Redovisat varde vid arets slut 2 084 452 2111 707
Taxeringsvéarde byggnader 2762 000 2998 000
Taxeringsvarde mark 721 000 875 000
3483 000 3873000
Bokfort varde byggnader 1974 452 2001 707
Bokfort varde mark 110 000 110 000
2 084 452 2111707
Not 9 Inventarier och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 111 329 111 329
Vid arets slut 111 329 111 329
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -64 518 -59 455
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 064 -5 063
Vid arets slut -69 582 -64 518
Redovisat virde vid arets slut 41 747 46 811
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Not 10 Langfristiga skulder
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2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 2 079 256 2200 000
2 079 256 2200 000
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 2 501 000 2501 000
2 501 000 2501 000
Summa stallda sakerheter 2501 000 2 501 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-
Arsred7visningen undertecknades av samtliga 20
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Fridhem 2
Organisationsnummer 716409-8282

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Fridhem 2 for rikenskapséret 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr dndamalsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvédrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stillning per
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balans-
rikningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Fridhem 2 for
rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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