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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Betonggjutaren med séte i Uppsala org.nr. 717600-2967 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-11-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sala Backe 24:1 1956-01-01 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvardesforsdkrad i If Skadeforsakringar AB. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
132 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7976
6 lokaler (hyresrétt) 591
50 garageplatser 600
73 p-platser 0
Totalt 261 objekt 9167

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 92 st 2 rok, 20 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Christoffer Ingelbratt Ordférande 2025-03-18
Kristina Mood Ledamot 2025-03-18
Sara Aberg Ledamot 2025-03-18
Alexandra Rangsten Ledamot 2025-03-18
Meruzhan Gevorgian Suppleant 2025-03-18
Ann-Marie Sjodin Suppleant 2024-03-19
Fanny Lofqvist Suppleant 2025-03-18

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: samtliga ledamoter och suppleanter da samtliga poster
valjs pa ett ar.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten, inklusive det konstituerande métet.
Firman tecknas tva i forening av Christoffer Ingelbratt, Kristina Mood, Sara Aberg och Alexandra Rangsten.
Revisorer har varit: Cornelia Gustafsson, BoRevision i Sverige AB, vald av stimman.

Valberedning har varit: Nino Dawod (sammankallande) och Leif Olvéng, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-03-18. P stimman deltog 28 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 633 723 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 7 064 946 kr.

Arsavgiften hdjdes med 5% fran april manad for att ticka upp for det generellt 6kade kostnadsliget och i syfte att dka
sparandet till framtida underhall. Styrelsen har dven beslutat att hja avgifterna med 5% fr.o.m. 2026-04-01.

Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rikenskapsaret, se kassaflodesanalysen. Det negativa kassaflddet beror pé att utfort
underhall och investeringar har utforts med befintliga likvida medel.

Underhdll och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering. Stimman ska besluta om reservation till foreningens
underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Senaste genomgangen av underhallsplanen utférdes den 2025-09-10.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géillande stadgar. Underhallsfondens
storlek &r vid rdkenskapsarets slut 2 769 784 kr. Styrelsen har under éret beslutat att avsétta 556 000 kr till
underhallsfonden enligt den rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen har ocksa beslutat att disponera
209 649 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.
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Styrelsen har under dret fokuserat pé att genomfora ett flertal underhéllsatgirder som tidigare prioriterats ned:

¢ Filmning i foreningens avlopsstammar har genomforts och i samband med det framkom att réren var mycket

slitna. Relining har genomforts som ett alternativ till stambyte i bada husldngornas kéllargédngar, berdknas vara
fardigstillt 2026-01-31. Atgirden innebir att stammar framdver inte behdver spolas lika frekvent som tidigare

utan vart sjunde ar istéllet for arligen.

o Lekplatsen har genomgétt sin arliga besiktning och mindre atgirder har genomforts.

» Skicket pa fastighetens virmevéxlare och behov av att byta styrreglerenhet har setts 6ver foregédende ar. For
nirvarande bedoms skicket vara gott och energibesparing bedoms vara relativt liten i forhallande till

investeringens storlek. Styrelsen bedomer att det finns andra alternativ for minska fastighetens energiférbrukning

som bor g fore. Ses dver pd nytt i samband med lanediskussion for balkongrenovering.
¢ Vidare planering av kommande renovering av balkonger har skett baserat pd tidigare besiktning som foreslér

omfattande atgérder. En projektledare har anlitats for att utreda och rekommendera hur utférande ska ske. Arkitekt
har anlitats under aret for att bistd med bygglovsansdkningar samt utformning, denne har dialog med kommunen.

Nista steg 1 projektet dr att besluta om hur renoveringen ska ga till, se 6ver behov av eventuella ytterligare
renoveringar som kan ske i samband med reparation av balkonger, samt ta fram en teknisk beskrivning som |
till grund for upphandling.

o Avtal med foreningens internetleverantr har omforhandlats och forléngts med Bahnhof.

o Tva stycken av foreningens lan har haft villkorsdndring och omférhandlats.

¢ Stenmanglar dr avstangda och tagna ur bruk pga nya lagkrav som styrelsen bedomt som alltfor kostsamma at
efterleva i relation till anvéndning.

» Byte av tilluftsaggregat har genomforts i en av foreningens hyreslokaler.

igger

t

¢ Foreningen har haft problem med uppbrutna dorrar till elcentraler och dérav sett dver alternativa atgéarder. Beslut

om atgérder for att motverka detta har tagits.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor - Avtalstyp

Eklunds Entreprenad AB - Fastighetsskotsel

Certego AB - Nyckelhantering garage, p-plintar, forrad
Rent & Frischt i Uppsala AB - Stddning

Ake Huss AB - Sotning

Rétt Luft i Uppland - Ventilation

Vattenfall AB - El och ndit

Vattenfall AB - Fjdrrvirme

IF AB - Fastighetsforsdkring

Kumlins Elektriska AB - Elfirma

Teubers Ror - Rérmokeri

Tele 2 AB - Kabel-tv

Bahnhof - Bredband

HSB Uppsala - Ekonomisk forvaltning inkl parkeringsko
Sweax AB - Felanmdlan, offertinhdmtning samt vicevdrdsuppgifter.
Parkia AB - Parkeringsavgifter m.m.
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De senaste 10 aren har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2017 Renovering av garageddrrar och anslagslister paborjades 2016 och avslutas varen 2017
2018 Utbytt expansionskérl UC

2019 Anliaggning av tva géstparkeringar

2019 Renovering samlingslokal pga vattenskada

2020 Radonmitning

2020 OVK-kontroll och injustering

2021 Byte av cirkulationspumt, samt installation av avgasare och magnetitfilter
2022 Stamspolning hela huset inkl. brunnar pd parkeringen

2022 Byte av armaturer i trapphus, entréer och pa garagesidan

2022 Oversyn av skyddsrum

2022 Oversyn av virmen och OVK i uthyrningslokalerna

2023 Brandskyddsatgarder

2023 Installation av laddstolpar

2024 Byte papptak och reparation av tak pa bostadshus

2024 Fasadtvitt hyreslokaler och sophus

2025 Relining

2025 Lekplatsbesiktning

2025 Forléangt avtal med nétverksleverantor

Foreningen planerar foljande atgirder under det nirmaste aret:

Artal Atgiird

2026-2027 Renovering av balkonger

(prel)
2026 Fortsatt renovering av tvittstugorna

2026 OVK-besiktning

En del av ovanstaende atgérder far/behdver eventuellt vénta ytterligare ett eller nagra ar. Balkongrenoveringen ar till
exempel beroende av bygglovsansdkan och eventuellt stimmobeslut. Det kan dven vara aktuellt att utfora fler atgirder

samtidigt vilket kréver ytterligare planering.

I 6vrigt planerar vi folja underhéllsplanen. En del av utrustningen i tvittstugorna ska enligt underhallsplanen bytas varje
ar. Foregaende ar paborjades utredning om hur mycket respektive tvéttstuga avinds vilket ar tinkt att ligga till grund for
hur framtida renoveringar ska prioriteras. Utrustningen kommer att bytas ut nar det bedoms ogynnsamt att reparera dem.
Da relining genomforts och delvis paverkat tillgang till tvéttstugor har styrelsen valt att avvakta med byte av utrustning

tills dess att arbete &r fardigstallt.

Medlemsinformation

Under éaret har 14 bostadsritter dverlatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 165.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 167.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 140 143 118 126 137
Skuldsittning, kr/kvm 633 666 699 731 764
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 727 765 803 841 878
Réntekénslighet, % 1 1 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 230 214 191 177 175
Arsavgifter, kr/kvm 615 590 574 553 547
Arsavgifter/totala intikter, % 81 80 83 85 83
Totala intdkter, kr/kvm 660 639 600 566 571
Nettoomsittning, tkr 6 026 5853 5502 5185 5235
Resultat efter finansiella poster, tkr 634 414 534 595 821
Soliditet, % 62 59 58 56 53
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 541 100 0 0 541 100
Uppskrivningsfond, kr 965 200 0 0 965 200
Underhéllsfond, kr 2287053 0 482 731 2769 784
S:a bundet eget kapital, kr 3793 353 0 482 731 4276 084
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6499 498 414 456 -482 731 6431223
Arets resultat, kr 414 456 -414 456 633 723 633 723
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6913 954 0 150 992 7 064 946
S:a eget kapital, kr 10 707 307 0 633 723 11 341 030

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 590 000 kr samt ianspraktagande skett med 453 620 kr i
enlighet med foregdende ars stimmobeslut. Enligt stadgarna dr det styrelsen som beslutar om reservation till och
iansprakstagande av underhéllsfonden. Enligt nya regler gors da omforingen till underhéllsfonden innan stimman sé
under 2025 har det gjorts ytterligare ett uttag och en avsittning till underhallsfonden. Styrelsen har beslutat att reservera
556 000 kr till underhéllsfonden och ianspraksta 209 649 kr ur underhallsfonden for rakenskapsaret 2025.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 6913 954
Arets resultat, kr 633723
Reservation till underhallsfond, kr -1 146 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 663 269
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 7 064 946

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 7 064 946

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 6 026 470 5853153
Ovriga rorelseintikter Not 3 23377 0
Summa Rorelseintikter 6 049 847 5853 153
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 526 557 -4 422 290
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 989 -194 931
Personalkostnader Not 6 -248 279 -231 528
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 _443 799 _443 799
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5276 624 -5 292 548
Rorelseresultat 773 223 560 606
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 44 374 134 848
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -183 874 -280 998
Summa Finansiella poster -139 500 -146 150
Resultat efter finansiella poster 633 723 414 456
Resultat fore skatt 633 723 414 456
Arets resultat 633 723 414 456
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 10 883 523 11317 619
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 67 922 77 625
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 2 105 256 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 13 056 701 11 395 244
Summa Anlaggningstillgingar 13 056 701 11 395 244

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 2 566 -502
Ovriga kortfristiga fordringar 3021 701 3458979
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 229 704 227 187
Summa Kortfristiga fordringar 3253971 3 685 664

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2173 975 2127 353
Summa Kortfristiga placeringar 2173975 2127 353

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1073 551 1 069 650
Summa Kassa och bank 1073 551 1069 650
Summa Omsittningstillgdngar 6501 497 6 882 667
Summa Tillgdngar 19 558 198 18 277 911
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 541 100 541 100
Reservfond 965 200 965 200
Fond for yttre underhall 2 769 784 2 287053
Summa Bundet eget kapital 4276 084 3793 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6431223 6 499 498
Arets resultat 633 723 414 456
Summa Fritt eget kapital 7 064 946 6913 954
Summa Eget kapital 11 341 030 10 707 307
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 1 828 000 1 953 000
Summa Langfristiga skulder 1 828 000 1953 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3974 280 4150 400
Leverantorsskulder Not 18 1331173 453354
Skatteskulder 25095 22 641
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 49 386 41 841
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 009 235 949 368
Summa Kortfristiga skulder 6389 169 5617 604
Summa Skulder 8217169 7 570 604
Summa Eget kapital och skulder 19 558 198 18 277 911
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 773 223 560 606

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 443 799 443 799
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 443 799 443 799
Erhallen rinta 51734 127 488
Erlagd rianta -186 865 -290 013
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1081 891 841 880

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -13 139 945
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 950 676 274 758
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 937 537 275702
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2019 427 1117 583

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -2 105 256

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 105 256

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -301 120 -301 120
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -301 120 -301 120
Arets kassaflode -386 949 816 463
Likvida medel vid arets borjan 6 642 462 5825999
Likvida medel vid arets slut 6 255 513 6 642 462
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 15 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar. Féreningen har under rdkenskapséret dndrat beslutande organ for
resultatdispositionen fran foreningsstimman till styrelsen. Denna forédndring har medfort en dndring i
uppstéllningen av resultatdispositionen i arsredovisningen jamf{ort med foregaende éar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
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till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rékenskapséret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4902 048 4701 984

Hyror lokaler 586716 571 104

Hyror garage och parkeringsplatser 479 100 469 800

Hyror forbrukningsbaserad 21336 27763

Ovriga primira intikter 60 666 92202

Summa Bruttoomsdttning 6 049 866 5 862 853

Hyresbortfall -23 396 -9700

Summa -23 396 -9700

Summa Nettoomsdttning 6026470 5853153

I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och bredband.

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter
Ovriga intikter* 23377

Summa Ovriga rérelseintikter 23 377

* Avser korrigeringar av uppbokade arvoden i foregdende rs bokslut. Inga likvida medel, endast
bokforingsteknisk omforing.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -996 828 -966 655
Sno och halk-bekédmpning -1 528 -4 519
Reparationer -349 243 -182 664
Planerat underhéll -209 649 -453 620
El -230 195 -208 048
Uppvarmning -1 360 352 -1 291 658
Vatten -519 872 -458 159
Sophédmtning -173 227 -200 664
Fastighetsforsakring -185 824 -169 638
Kabel-TV och bredband -211 593 -205912
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -288 248 -278 820
Ovriga driftkostnader 0 -1932
Summa Driftskostnader -4 526 557 -4 422 290
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -3182
Administrationskostnader -185 -679
Extern revision -20 000 -18 500
Konsultkostnader 0 -40 581
Foreningsverksamhet -19 135 -21 785
Ovriga forvaltningskostnader -18 669 -110 203
Summa Ovriga externa kostnader -57 989 -194 931
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -176 400 -171 900
Ovriga arvoden -11 760 -5 600
Sociala avgifter -60 119 -54 028
Summa Personalkostnader -248 279 -231 528

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -414 525 -414 525
Avskrivning pa markanldggning -19 571 -19 571
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -9703 -9703
Summa 4\/— o?h needskrlvmngar av materiella och immateriella _443 799 -443 799
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 1 665 2 007
Rénteintékter placeringar 42 515 132 366
Skattekonto 194 475
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 44 374 134 848
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -183 052 -280 678
Ovriga rintekostnader -822 -320
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -183 874 -280 998
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 24 136 007 24 136 007
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1677 832 1677 832
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 293 563 293 563
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 26 107 402 26 107 402
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -14 789 783 -14 355 687
Arets avskrivningar -434 096 -434 096
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 223 879 -14 789 783
Utgdende redovisat virde 10 883 523 11 317 619
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 71 000 000 75 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 4 110 000 4178 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 39 000 000 43 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 1 958 000 2 188 000
Summa 116 068 000 124 366 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 594 000 13 594 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 13 594 000 13 594 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 97031 97 031
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 97 031 97 031
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -19 406 -9 703
Arets avskrivningar -9703 -9 703
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 109 -19 406
Utgdende redovisat virde 67 922 77 625
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Not 12 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 0 0
Arets investeringar* 2105 256 0
Omklassificering till byggnad 0 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2105 256 0
* Avser kostnader for relining och balkonger. Reliningen beréknas vara klart i januari 2026 och kosta ca 2,3
miljoner. Projektet med balkonger &r i uppstartsfasen och offerter har dnnu inte inkommit.
Not 13 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 2 566 -502
Summa Kundfordringar 2 566 -502
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 188 638 179 833
Upplupna ranteintékter 0 7 360
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 066 39994
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 229 704 227 187
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placering Nordea 2173 975 2127 353
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2173975 2127 353
Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto Nordea 1073 551 1 069 650
Summa Kassa och bank 1073 551 1 069 650
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea Hypotek AB 3,09% 2026-12-16 1 953 000 100 000
Nordea Hypotek AB 2,87% 2027-11-17 1 928 000 100 000
Stadshypotek AB 2,9% 2026-03-03 1921280 101 120
5802 280 301 120
Léangfristig del 1 828 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3874 280
Kortfristig del 3974 280
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 301 120
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1204 480
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,95%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder
Leverantorsskulder 1331173 453354
Summa Leverantorsskulder 1331173 453 354
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 4334 4333
Ovriga kortfristiga skulder 45052 37 508
Summa Ovriga skulder 49 386 41 841
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
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Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-02-20.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering
Christoffer Ingelbratt
Kristina Mood

Sara Aberg
Alexandra Rangsten

Min revisionsberéttelse har 1dmnats enligt digital signering

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Betonggjutaren, org.nr. 717600-2967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Betonggjutaren
fér rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osé&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Betonggjutaren fér
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa saddana atgéarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Betonggjutaren signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Christoffer Ingelbratt Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-02-27 kl. 20:50:09

Sara Aberg i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-28 kl. 11:24:41

Cornelia Gustafsson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 18:20:28

Alexandra Rangsten Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-02-24 ki. 19:05:21

Kristina Mood Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-01 kl. 14:18:12

Revisionsberittelse 2025

Cornelia Gustafsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-06 kl. 18:19:23

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Betonggjutaren signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst
samarbete med Scrive.





