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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lillstugan 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-06-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Lillstugan 2 2015 Botkyrka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2016.

Foreningen har 50 bostadsratter om totalt 2 161 kvm och 1 lokal om 2 000 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 150 kvm.

Styrelsens sammansattning

Caroline Aberg Ordférande

Carina Margita Christina Stromberg  Styrelseledamot

Helene Klasson Styrelseledamot
Sara Aggefors Styrelseledamot
Tobias Kjell Aberg Styrelseledamot
Gamze Tutuncu Suppleant
Sondre Bentsén Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

[ ] | BdvJxDbzl-SybKwkIDZMx Sida 2 av 17




Brf Lillstugan 2 Arsredovisning 2025
769629-3096

Revisorer

Valon Gashi  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2069. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2022 e Utbyte nod belysningsarmatur
OVK - Godkand

2023 e Fjarrvarmeatervinning reparation och utbyte

2025 e Fasadtvatt

Planerade underhall

2026 ® Eventuellt stamspolning

Installation av matavfallskarl

2027 e OVK

ev. rensning av vent. kanaler

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Forvaltning Nabo

Snérdjning Lestra
Stadning Point Clean
Teknisk Forvaltning Nabo
Tradgard Flodmans

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat aktivt for att forvalta féreningen pa ett langsiktigt, kostnadsmedvetet och ansvarsfullt
satt. Arbetet har praglats av god planering, regelbundna styrelsemdéten och en nara dialog med forvaltare och leverantorer.Ett
tydligt fokus har varit att halla nere féreningens kostnader utan att tumma pa kvalitet eller trivsel, vilket skapar goda férutsattningar
for stabil ekonomi dver tid.

Foreningen ar med i en gemensamhetsanlaggning dar foreningen har en andel om 38,476%.

Differens avseende intakt for lokal beror pa felredovisad periodisering 2024.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil och praglas av ett langsiktigt ansvarstagande. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att sakerstélla en
balanserad avgiftsniva, god likviditet och rimlig belaning.Eventuella Ian dr bundna med hansyn till risk och rantelage. Styrelsen har
en flerarsbudget samt arbetar noga tillsammans med den ekonomiska férvaltaren pa nabo samt bankens analytiker avdelning for att
trygga foreningens avgift i och med att vi ar en nyproducerad férening med en hogre beldning i "starten".

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 4% och 2025-05-01 med 15%.

Forandringar i avtal

Styrelsen har gatt med i en gemensam upphandling som nabo tillhandahallit avseende entré mattor. Ny leverantér kommer ta 6ver
nar det gamla avtalet I6pt ut. Féreningens tradgardsfirma "Hantverk och Tradgard" har bytt namn och gar nu under namnet
Flodmans.

Ovriga uppgifter

Eftersom fastigheten ar nyproducerad fran 2016 ar underhallsbehovet begransat och féljer faststélld underhallsplan. Under aret har
foreningen genomfort en fasadtvatt, vilken utfordes i egen regi. Detta initiativ har bidragit till att halla fastigheten i mycket gott skick
samtidigt som kostnaderna kunnat hallas nere — ett tydligt exempel pa styrelsens ekonomiska ansvarstagande.Lopande tillsyn och
férebyggande atgarder genomfors kontinuerligt for att sékerstalla fastighetens langsiktiga varde och estetiska intryck.Féreningen
praglas av ett lugnt, tryggt och trivsamt boende. Det rader god ordning i fastigheten och storningar i form av hogljudda fester eller
liknande ar ovanliga, vilket uppskattas av foreningens medlemmar.For att starka gemenskapen anordnar foreningen bland annat ett
arligt gloggmingel, vilket bidrar till en positiv sammanhalining och ett valkomnande klimat mellan grannar.Gemensamma utrymmen
sasom vart cykel- och barnvagns forrad, boende férrad och garage ar val omhandertagna och bidrar till en hog boendekvalitet.
Styrelsen ser positivt pa engagemang och dialog med medlemmarna och verkar for ett 6ppet och vdlkomnande klimat.Féreningen
fortsatter sitt arbete med att varda fastigheten, utveckla boendemiljon och starka féreningens attraktivitet — till gladje for bade
nuvarande och framtida medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2894022 2709 537 2 050298 1847 852
Resultat efter fin. poster -1951 908 -1 700 006 -1743 607 -2 037 220
Soliditet (%) 65 66 67 67
Yttre fond 2270738 1947153 1299983 976 398
Taxeringsvarde 53978 000 57 445 000 57 445 000 41 855 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1191 1005 913 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,2 78,1 79,6 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15731 15824 15962 16148
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8192 8240 8312 8408
Sparande / kvm totalyta, kr 55 115 28 201
Elkostnad / kvm totalyta, kr 112 27 55 56
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 66 116 117 107
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 13 14 11 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 191 157 183 184
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,68 2,24 2,19 -
Rantekanslighet (%) 13,20 15,75 17,48 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 82 350 000 - - 82 350 000
Fond, yttre underhall 1947 153 - 323 585 2270738
Balanserat resultat -15777 812 -1700 006 -323 585 -17 801 402
Arets resultat -1 700 006 1700 006 -1951908 -1951 908
Eget kapital 66 819 336 0 -1951 908 64 867 428
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Upplysning vid forlust

Foreningen beddms dven fortsattningsvis ha goda forutsattningar att uppfylla sina ekonomiska ataganden. Bedémningen grundas pa
foljande faktorer:
Stabilt kassafléde

Foreningen har ett positivt kassafléde fran den l6pande verksamheten efter forandringar i rorelsekapital.

Langsiktigt planerad ekonomi
Styrelsen arbetar aktivt med flerarsbudget, I6pande ekonomisk uppféljning och samrad med bade ekonomisk férvaltare och
bankens analytiker. Detta skapar god framforhallning avseende kostnadsutveckling, ranterisk och framtida underhall.

Uppdaterad underhallsplan
Underhallsplanen stracker sig till ar 2069 och reviderades 2025. Da fastigheten &r relativt nyproducerad dr underhallsbehoven
begransade de kommande aren, vilket minskar risken for storre, oférutsedda kostnader.

Atgarder for att mota dkade kostnader
Avgiftsjusteringarna som genomfordes 2025 samt den beslutade hdjningen om 5 % fran 1 januari 2026 syftar till att langsiktigt
starka foreningens ekonomi och moéta 6kade driftskostnader, inklusive energi och réantor.

Soliditet och skuldséattningsniva
Foreningens soliditet uppgar till 65 %, vilket ar en god niva for en relativt nyproducerad férening. Skuldsattningen ligger pa en niva
som ar hanterbar i relation till foreningens fastighetsvarde och totala yta.

Riskhantering genom rantebindning

Foreningen arbetar kontinuerligt med att binda Ian pa ett satt som balanserar kostnad och risk. Detta begransar effekten av
ranteforandringar och bidrar till stabila framtida rantekostnader.

Sammanfattningsvis gor styrelsen bedomningen att féreningen, genom planerade avgiftsjusteringar, stabil likviditet, langsiktig

ekonomisk planering och en modern fastighet med lag underhallsbelastning, har god férmaga att fullgéra sina ekonomiska
ataganden bade pa kort och lang sikt.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -17 801 402
Arets resultat -1 951 908
Totalt -19 753 310

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 323585
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 501
Balanseras i ny rakning -20074 394

-19 753 310
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Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2894 022 2 705 507
Ovriga rorelseintdkter 3 26 202 73 237
Summa rorelseintakter 2920224 2778744
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1399 012 -1152 334
Ovriga externa kostnader 9 -236 601 -254 696
Personalkostnader 10 -122 304 -131420
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 175696 -2 175696
Summa rorelsekostnader -3933 613 -3714 146
RORELSERESULTAT -1013 389 -935 403
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3238 4248
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -941 758 -768 851
Summa finansiella poster -938 519 -764 603
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 951 908 -1 700 006
ARETS RESULTAT -1951 908 -1700 006
Sida 8 av 17

[ ] | BkdvJxDbzl-SybKwkIDZMx




Brf Lillstugan 2
769629-3096

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 99039619 101 215 315

Summa materiella anlaggningstillgangar 99 039 619 101 215 315

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 039619 101 215 315

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 278 -2902

Ovriga fordringar 13 213 708 617 450

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 112991 67 268

Summa kortfristiga fordringar 354977 681 816

Kassa och bank

Kassa och bank 40950 99 577

Summa kassa och bank 40950 99 577

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 395 927 781393

SUMMA TILLGANGAR 99 435 546 101 996 708
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 2270738 1947 153
Medlemsinsatser 82 350 000 82 350 000
Summa bundet eget kapital 84 620 738 84 297 153
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -17 801 402 -15777 812
Arets resultat -1951 908 -1 700 006
Summa ansamlad férlust -19 753 310 -17 477 817
SUMMA EGET KAPITAL 64 867 428 66 819 336
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 27 794 750 27 494 750
Summa langfristiga skulder 27 794 750 27 494 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 6 200 000 6 700 000
Leverantorsskulder 34 604 656 305
Skatteskulder 3330 0
Ovriga kortfristiga skulder 67 400 25162
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 468 034 301 155
Summa kortfristiga skulder 6773 368 7 682 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 435 546 101 996 708
Sida 10 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 013 389 -935 403
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 175 696 2175696

1162 307 1240293
Erhdllen ranta 3238 4248
Erlagd ranta -1130497 -576 913
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 35049 667 628
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 367 445 -454 365
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -220 515 -471732
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 181979 -258 468
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -200 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -300 000
ARETS KASSAFLODE -18 021 -558 468
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 252 293 778 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 234 272 220170
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lillstugan 2 r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fasader 2,00 %
Restpost 2,50-10,00 %
Hissar 2,00 %
Balkonger 2,50 %
Stomme och grund 1,33-10,00 %
Ventilation 2,50 %
Sekundarbyggnader 6,67 %
Fonster 3,33%
Stamledningar Varme 2,50 %
Yttertak 3,33%
El 3,33%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

/°-\rsavgifter, bostader 2576924 2 168 596
Hyresintakter, lokaler 301 260 495 190
Ovriga intédkter 15 838 41721
Summa 2 894 022 2 705 507
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 1
Ovriga intédkter 25231 73236
Ovriga rérelseintakter 972 0
Summa 26 202 73 237
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 50 624 0
Stadning 63 439 85312
Besiktning och service 119 803 109 909
Ovrigt 7 685 17 842
Snéskottning 70 000 13 648
Summa 311550 226711
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 2058 0
Dorrar och las/porttele 17 094 1259
Varme 2150 0
Ventilation 27 301 0
Kabel-tv/bredband 0 1299
Hissar 32436 33787
Garage och p-platser 0 29716
Summa 81039 66 061
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las/porttele 2501 0
Summa 2501 0
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 466 485 113 358
Uppvarmning 272 578 482 996
Vatten 55591 56 860
Sophamtning 111 402 123112
Summa 906 056 776 326
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 53102 50027
Kabel-TV 6 000 5000
Bredband 10934 7 810
Fastighetsskatt 27 830 20 400
Summa 97 866 83 237
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 145 850 52332
Revisionsarvoden 25875 25125
Ekonomisk forvaltning 64 876 170 364
Konsultkostnader 0 6 875
Summa 236 601 254 696
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 22 304 31420
Summa 122 304 131 420
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 914 986 768 832
Ovriga rantekostnader 26772 19
Summa 941 758 768 851
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 119 000 000 119 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 119 000 000 119 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 784 685 -15 608 989
Arets avskrivning -2 175 696 -2 175696
Utgaende ackumulerad avskrivning -19 960 381 -17 784 685
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 039 619 101 215 315
| utgdende restvdrde ingdr mark med 34 720 000 34 720 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 578 000 47 245 000
Taxeringsvarde mark 7 400 000 10200 000
Summa 53 978 000 57 445 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20209 46 784
Skattefordringar 177 177
Ovriga fordringar 0 417 773
Valutakonto 0 149 365
Annan bank 3351 3351
Nabo Klientmedelskonto 189971 0
Summa 213 708 617 450
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 450 27 863
Fastighetsskotsel 13 156 0
Forsakringspremier 42 166 39 047
Kabel-TV 1000 1000
Bredband 0 1562
Forvaltning 16 219 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 -2204
Summa 112 991 67 268
Sida 15av 17
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-12-11 2,68 % 6200 000 6 300 000
SBAB 2027-11-09 2,79% 6 200 000 6 300 000
SBAB 2032-11-09 3,08% 6 300 000 6 300 000
SBAB 2028-09-15 4,13% 15 294 750 15 294 750
Summa 33 994 750 34194 750
Varav kortfristig del 6200 000 6 700 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 494 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 988 54 604
Stadning 4375 0
El 79 642 13 000
Uppvarmning 31919 28 000
Utgiftsrantor 3199 191 938
Vatten 176 4 500
Ovrigt 29 004 0
Sociala avgifter 0 9113
Forutbetalda avgifter/hyror 318 731 0
Summa 468 034 301 155
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att justera arsavgiften med 5 % fran och med den 1 januari 2026. Beslutet har fattats utifran ett langsiktigt
ekonomiskt perspektiv och syftar till att mota 6kade driftskostnader samt sékerstdlla foreningens fortsatta goda ekonomi.
Avgiftsjusteringen bedéms vara vél avvdgd och nédvandig for att bibehalla en stabil och hallbar forvaltning av fastigheten.Som ett
led i foreningens arbete med hallbarhet och anpassning till gallande avfallsforeskrifter kommer féreningen att installera karl for
matavfall. Atgarden bidrar till en mer miljévanlig avfallshantering och underlittar killsortering for foreningens medlemmar.
Installationen genomfors pa ett planerat och kostnadseffektivt satt och bedoms vara ett naturligt steg i féreningens fortsatta
utveckling mot ett modernt och hallbart boende.Styrelsen har 2025 inlett en dialog med nuvarande hyresgast fér garaget avseende
det hyresavtal som I6per till och med den sista november 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-06-10.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Caroline Aberg Carina Margita Christina Stromberg
Ordférande Styrelseledamot

Helene Klasson Sara Aggefors

Styrelseledamot Styrelseledamot

Tobias Kjell Aberg
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Valon Gashi

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lillstugan 2, org.nr. 769629-3096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Lillstugan 2 for rakenskapsaret 20250101 - 20251231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka

de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lillstugan 2 for
rakenskapsaret 20250101 - 20251231 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av

sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av

sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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