BRF GADDAN




Kallelse till arsstamma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso kallas harmed
till ordinarie foreningsstaimma.

Datum: Tisdag den 9 juni 2026
Tid: Inslapp fran 17:30, arsstamman borjar kl. 18:00
Plats: Stimmets Skola, matsalen

Efter stammans avslutande kommer hela styrelsen att finnas tillganglig for att diskutera allt som r6r var
férening och du har da chansen att framfora just Dina asikter och forslag till styrelsen och/eller Dina grannar
samt fa svar pa dina eventuella fragor.

Dagordning

Oppnande av féreningsstaimma.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Godkdnnande av rostldngd.

Fraga om ndrvarordtt pa stamman.

Faststdllande av dagordning.

Val av 2 personer att jdmte stdmmoordféranden justera protokollet samt val av réstrdknare.
Fraga om kallelse behdrigen skett. $

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berattelse.

. Beslut om faststallande av balans- och resultatrakning.

Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda balansrakningen.
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter.

. Fraga om arvoden for styrelseledamater, revisorer och valberedning.

. Beslut om antal styrelseledamé&ter och suppleanter.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Presentation av HSB-ledamot.

. Beslut om antal revisorer och suppleant.

. Val av revisor samt suppleant.

. Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

. Val av valberedning och ordférande for densamma.

. Erforderligt val till representation i HSB.

Beslut {2 av 2) om att anta férdndringar i stadgar (exkl. §31 & §32) enligt extrastimman 8/4-2026.
. Stammans avslutande.
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Vid féreningsstamma har varje medlem en rést.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt har de dnda bara en rst tillsammans.

Om en medlem ager fler bostadsratter i foreningen har denne dnd& bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan narstaende (=foralder, syskon eller barn) eller annan
medlem i bostadsrattsféreningen far vara ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakt ar giltig hgst ett ar efter utfardandet.

VIKTIGT!

Det ar pa foreningsstamman Du som lagenhetsinnehavare har majlighet att paverka storre beslut som direkt eller
indirekt ror Ditt boende. Genom att delta pa stimman far Du insyn i féreningens ekonomi och férutsittningar fér
framtida investeringar. Viljer Du att avsta fran deltagande har Du dédremot férsummat Din rést. Var klok och paverka
Ditt boende!
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso (org.nr.769604-8383) lamnar harmed
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2025
Fastigheter

Foreningen, registrerad 1999-09-24 och forvarvad 2001-04-02, ager och forvaltar fastigheterna
Gaddan S:1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10 och 11 i Tyresé kommun. Bostadsfastigheterna, vilka uppférdes
under aren 1961-1963 bestar av 3 st. sammanbyggda och 5 st. fristaende hus (7 till 8 vaningar) med
en total markyta pa 5 341 kvm. (d.v.s. byggnadernas yta pa mark). Den totala boendeytan uppgar
till 32 546 kvm. Inom fastigheterna finns aven lokaler med en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsrattsféreningen finns 419 lagenheter varav (2025-12-31) 379 &r upplatna som
bostadsratter och 40 som hyresratter.

Gaddan S:1 avser samféllighet (mark) dar 64 garageplatser med laddboxar for el/hybridbilar och 258
P-platser finns tillgangliga.

Av ovanstaende 258 P-platser har de 35 tidigare platserna med elstolpar ersatts av 33 laddplatser
for el/hybridbilar. 2 P-platser med eluttag finns tillgangliga och 14 av de 258 platserna ar avsedda
for gastparkering (avgiftsbelagd).

Fran den 1 februari 2021 finns utdver ovanstaende aven 4st. platser for laddning av el- och
hybridbilar.

Den totala markarealen i samfalligheten uppgar till 45 415 kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullvirdesférsakrade hos Trygg Hansa.

| forsakringsskyddet ingar saneringsforsakring mot ohyra.
Foreningen har ingen gemensam bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma (avseende verksamhetsaret 2024) holls i Stimmets Skolas matsal den
11 juni 2025.

Pa stamman deltog 65 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Anders Olsson Ordforande

Mathias Kvick Vice Ordférande

Pia Lander Kassor/Ekonomi

Ann-Sofie Hagberg Sekreterare

Marika Gartelius Ledamot

Marcus Karlsson Ledamot (fran stamman 2025-06-11)
Kurt Fredriksson Ledamot (t.o.m. 2025-09-16)
Madeleine Eklof Ledamot (utsedd av HSB Stockholm)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda styrelsemoten och ett betydande antal
ekonomi- arbetsgrupp- och projektmoten.

Revisorer
Foreningsvald revisor har under verksamhetsaret varit Jerker Dahlin.
Revisorssuppleant har under aret varit Alfhild Hog.

Av HSB Riksforbund utsedd revisor: Kungsbron Borevision AB.

Representanter i HSB:s distriktsstamma, Tyreso
Representant har under verksamhetsaret varit Ann-Sofie Hagberg.

Dokument-ID 09222115557575435566 Signerat AQ, MK1, ME, AH, MG, MK2, PL, HJID, JH
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:

Stig Agehall (ordforande/sammankallande)
Olle Holmstrom

Anna Strandberg

Studie- och Fritidsverksamhet

Seniorklubben Fiskarna, bestdende av medlemmar fran bostadsrattsféreningarna Gaddan, Laken,
Siken och Gosen, har fortsatt sin verksamhet for alla seniorer. BRF Gaddan har under
verksamhetsaret bidragit med ett belopp motsvarande 10 000 kronor till deras verksamhet.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens totalt 419 ldgenheter har 31 stycken overlatits under 2025. 4 lagenheter har
upplatits under samma tidsperiod (d.v.s. ombildats fran hyresratt till bostadsratt).

Foreningen bestar alltsa av 379 bostadsrattsldgenheter och 40 hyresrattslagenheter (2025-12-31).
Enligt taxeringsbeskedet ar byggytan 5 341 kvm., varav 253 kvm. utgor ovrig lokalyta.

Total boendeyta ar 32 546 kvm.

Taxeringsvardet for byggnader och mark ar 756 334 000 kronor (2025). Taxeringsvarde faststalls vart
3:ear.

| foreningen finns foljande fordelning av lagenheter:

2 rum och kok - 59, 60 alt. 62kvm: 91st.

3 rum och kok - 80 alt. 81kvm: 296st.

4 rum och kok - 98kvm: 16st.

5 rum och kok - 109 alt. 111kvm: 16st.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under 2025 ombesérijts av HSB Stockholm. .
Var forvaltare har under aret varit:

Joacim Lundqyist - HSB Stockholm.

Underhallsplan

En aktuell underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger
till grund for styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2025-06-02.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhallet som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
Stadning

Stadning av trapphus och inre renhallning har under 2025 skotts av Attenta AB.

Hissar
SMW Elevator AB har under 2025 statt for underhall och reparationer av vara hissar.

Arvoden
Specificeras under “Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader” i efterfoljande
arsbokslut.

Dokument-1D 09222115557575435566
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 31 439 29 112 29 301 28 918 29 468
Resultat efter

finansiella poster 2 436 1462 3 059 5294 5 065
Arsavgift*, kr/kvm 888 815 776 752 748
Energikostnad, 248 235 193

kr/kvm

Skuldsattning, 2 449 2780 3748 3777 4332
kr/kvm totalyta ]
Skuldsattning, 2 803 3129 3285 5243 5362
kr/kvm brf yta

Sparande, kr/kvm 302 227 335 - - -
Soliditet, % 73 69 65 61 56
Rantekanslighet % 3 4 5 -
Arsavgifter/totala 81 81 81 - -
intakter %

Totala intakter 956 - - -
kr/kvm '

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Dokument-1D 09222115557575435566 Signerat AO, MK1, ME, AH, MG, MK2, PL, HJID, JH
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond

| ansprakstagande av underhallsfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande

4 576 781
2 435 865
-500 000
628 859
7 141 505

7 141 505

resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

[T}

Fordndringar i eget kapital

Disposition av
foregiende drs «
Belopp vid resultat enligt Forlindring Belopp vid

Bundet eget kapital drets ingdng stimmans beslut under Aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, ke 87240175 0 1032231 88272406
Upplatelseavgifter, ke 117229613 0 8 052 769 125282382
Underhiilsfond, ke 12 503 973 0 -128 859 12375 114
S:a bundet eget kapltal, kr 216973 761 0 8956141 225929902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6038 447 -1461 666 128 839 4 705 640
Arets resultat, ke " -1 461 666 1461666 2435 865 2433 865
S:a ansamlad vinst/frlust, kr 4 576 781 0 25864724 7141 508
Sia eget kapital, kr 221 550 542 0 11 520 865 233071 407

* Under &ret har reservation till underhdilsfond gjorts med 500 000 kr samt iansprdktagande skett med 628 859 kr

Dokument-1D 09222115557575435566
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Vasentliga handelser sedan foreningen bildades:

® & & @& ©® & & & O & ©& o ° © & @ © © © ° °

* @& & & ° & o @° L]

2001 - Omlaggning av tak.

2002-2005 - Byte av hissar.

2004-2005 - Byggnation av miljohus.

2005-2006 - Byte av fonster (Renova).

2006-2007 - Renovering av tvattstugor.

2008-2009 - Trapphus- och kallarrenovering.

2009 - Installation av nya elcentraler med jordfelsbrytare i lagenheter.

2009 - Byte av garageportar.

2010 - Halkfria golv i miljohusen.

2011 - 2013 Stambyte med badrumsrenovering.

2014-2015 - Anldggande av nya parkeringsytor.

2014-2015 - Anlaggande av nya lekplatser.

2015 - Inforande av individuell matning och debitering av varmvatten (IMD).

2015 - Utbyte av samtliga undercentraler.

2016 - Driftsattning av gemensam bastu.

2016 - Tillbyggnad pa miljohus, Sikvagen 55-57.

2016 - Byte av radiatorventiler samt injustering av varme, Sikvagen 32-36.

2016 - Ny trappa mot parkering, Sikvagen 29.

2017 - Renovering av balkongsidor pa Sikvagen 47-55 samt 57-61.

2017 - Breddning samt linjemalning av parkeringsplatser.

2017 - Omfattande projektplanering samt beslut av total Gversyn och upprustning av vart
omrade dar aven trad, buskar, rabatter, gangvagar och dvriga markytor omfattas.
2018 - Inférande av gruppanslutning till Comhem (nu Tele2) gallande TV, Bredband och
telefonitjanster. )
2018 - Installation av avfuktningsaggregat i nedre kallarplan, Sikvagen 44-46.
2018-2019 - Renovering (bldstring, reparation & ommalning) av balkongsidor pa hus 32-36,
38-42, 44-48 & 29-45.

2019 - Fasadrenovering gavelsidor Sikvagen 36, 42 och 48.

2019 - Utbyte av fjarrvarmeledningar genom BRF Gaddan (utfort och bekostat av
Vattenfall).

2020 - Ny belaggning pa samtliga vagar (innergarden).

2020-2021 - Upprustning av innergard innefattandes bl. a. nya planteringar, bankar,
trappor, ledstanger och farstarkt belysning.

2020 - Nya racken i anslutning till portar léngs Sikvagen 29-45.

2020 - Oml&ggning av tak pa samtliga hisschakt (25st.).

2020 - Utbyte av fonster i samtliga hissmaskinutrymmen (25st.).

2020 - Anlaggande av 4st. p-platser med laddstolpar for el- och hybridbilar.

2021 - Oml3ggning av tak pa Sikvagen 29-45.

2023 - Stamspolning och relining av vattenledningsror i kallarplan.

2023 - Anldaggande av utegym.

2023 - Anlaggande av laddboxar och laddstolpar pa P-platser och i garage (totalt 99 nya
laddpunkter).

2024 - Installation av nytt styrsystem i undercentraler.

2024 - Anlaggande av konstgrés pa bollplan.

2024 - Renovering av skyddsrum, Sikvagen 49 (176 platser).

2024 - Totalrenovering av gastparkeringen med ny grund och beldggning.

2024 - Renovering och ifyllnad av tegelfogar pa samtliga hus.

2024 - Nya halkfria golv i samtliga miljohus.
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret 2025

e Projektstart for utbyte av passersystem/porttelefoni i alla fastigheter.
¢ Utredning och projektering gallande bergvdarme.

Aktiviteter

Styrelsen har under 2025 genom Informationsblad och hemsida regelbundet informerat medlemmar
och hyresgaster kring planerade och genomforda aktiviteter och entreprenader.

Styrelsen ordnade ocksa med en uppskattad gardsfest den 15/6 med korvgrillning, musik och andra
aktiviteter.

Skadegorelse

Kostnaden for skadegoérelse uppgick under 2025 till 172 565 kr. Denna summa hor egentligen till
verksamhetsaret 2024 och sprangningen av port pa Sikvagen 29 men da alla fakturor inte inkommit
innan tryck av Arsredovisningen 2024 redovisas kostnaderna har i stallet.

Kostnader for skadegorelse under 2024 uppgick till 62 034 kr dar den storsta andelen hanger
samman med ovan namnda sprangning.

Avgifts- och hyreshojningar 2025

Bostadsratter
Under 2025 genomférdes en avgiftshdjning om 5% for vara bostadsrattslagenheter.

Hyresratter
Under 2025 genomfordes en hyreshdjning om 4,5% for vara hyreslagenheter.

Forvantad framtida utveckling
Planerat underhall och atgarder under 2026

« Installation och driftsdttning av nya passersystem i samtliga utrymmen.
s Fortsatt projektering/installation - bergvarme.

Dokument-ID 09222115557575435566
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R esu lt a t rﬁ kn ‘I' n 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsiittning Not 2 31438 508 29 112 152
Ovriga rorelseintikter Not 3 338992 262 982
Summa Rérelseintiikter 32277 501 29375134
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 863 761 -17 702 549
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 043 622 -1 711 258
Personalkostnader Not 6 -827 970 =754 472
Av-"och_neds_km:nmgar av materiella och immateriella 7113 562 7113 547
anlidggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -26 848 913 -27 281 825
Rorelseresultat 5428 587 2 093 309
Finansiella poster i
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 68 632 118 209
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 061 354 -3673 184
Summa Finansiella poster -2 992 723 -3 554 974
Resultat efter finansiella poster 2 435 865 -1 461 666
Resultat fore skatt 2 435 865 -1 461 666
Arets resultat 2 435 865 -1 461 666

Dokument-1D09222115557575435566
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anidiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 304 708 445 311326 509
Maskiner och andra tekniska anliggningar Not 10 2277 832 2773329
Pagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 1 966 905 0
Summa Materiella anldggningstillgdngar 308 953 182 314 099 838
Summa Anliiggningstillgingar 308 953 182 314 099 838
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 931 82 004
Aktuell skattefordran 0 572
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4 166 734 3560 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1341 045 1305 535
Summa Korifristiga fordringar 5555710 4948222
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 6 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 6 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 218 034 218 034
Summa Kassa och bank 218 034 218 034
Summa Omsittningstillgingar 11 773 744 5166 256
Summa Tillgangar 320726 927 319 266 094

Dokument-1D 09222115557575435566
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 213 554 788 204 469 788
Fond for yttre underhall 12375114 12 503 973
Summa Bundet eget kapital 225929 902 216 973 761
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 705 640 6038 447
Arets resultat 2 435 865 -1461 666
Summa Fritt eget kapital 7 141 505 4 576 781
Summa Eget kapital 233 071 407 221 550 542
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 54 925 000
Summa Langfristiga skulder 54 925 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 27750 000 91 175 000
Leverantorsskulder 916 535 2218131
Skatteskulder 16 582 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 335012 289 654
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 3712391 4032 767
Summa Kortfristiga skulder 32 730 520 97 715 552
Summa Skulder 87 655 520 97 715 552
Summa Eget kapital och skulder 320726 927 319266 094

Dokurnent-1D 09222115557575435566
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 5428 587 2093309
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 7113562 7 113 547
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 113 562 7 113 547
Erhéllen rinta 13132 118 209
Erlagd rinta -3318 141 -3673 184
Kassaflide frin den lopande verksamheten fire forindringar av rorelsekapital 9237139 5651 881
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 58 980 -437 719
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 380416 1219749
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital -1 321 436 782 030
Kassaflide fran den lopande verksamheten 7915704 6 433911
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -1 966 905 -3 682771
Summa Kassaflode frian investeringsverksamheten -1966 905 -3 682771
Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 9085 000 13 095 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -8 500 000 -15 750 000
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten 585 000 -2 655 000
Arets kassaflode 6533799 96 140
Likvida medel vid arets bérjan 3277013 3180873
Likvida medel vid arets slut 9 810 812 3277013

Dokurnent-1D 09222115557575435566
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsriittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna viirderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Gvriga tillgangar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsviirden forutom vissa finansiella skulder som
viirderats till verkligt virde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebiér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar .

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den beridknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena fér materiella anlaggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viarde. Om sa ar fallet,
beriiknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beriiknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pd under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
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giillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 707 899 kr
Forindring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar -
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intiikter och kostnader som ir visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett lingsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (bankldn) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala riintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oforindrat

resultat om foreningens genomsnittsriinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rikenskapsaret.
Totala intikter, ke/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under ridkenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsrittsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 23 786 603 22388818
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 2393 767 1352 897
Hyror bostider 4072 082 4366 337
Hyror lokaler 184 212 377 087
Hyror garage och parkeringsplatser 799 128 798 552
Hyror foérbrukningsbaserad 0 0
Hyror 6vrigt 128 462 30620
Ovriga primira intikter 249 114 73 905
Summa Bruttoomscittning 31613 368 29 388 216
Hyresbortfall -174 860 -276 064
Summa -174 860 -276 064
Summa Nettoomsdittning 31 438 508 29 112 152
[ drsavgiften ingar virme, grundutbud av kabel-TV samt bredband Qmklassificering mellan forrdd och
lokaler paverkar jamtorelsetalen for lokalhyror samt 6vriga hyror.
‘_ 2025-01-01 - 2024-01-01
Not 3 Ovriga rirelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsikringserséttningar 223 366 0
Ovriga sekundra intikter 615 626 262 982
Summa Ovriga rérelseintcikter 838 992 262 982

I dvriga sekundira intdkter ingdr bidrag for skyddsrum om 593 625 kr
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och férvaltning -4 687 238 -4.953 109
Sné och halk-bekdampning -32978 -32 748
Reparationer -1 552 250 =701 549
Planerat underhall -628 859 -1 778 109
Forsikringsskador -31 282 -28 868
El -2 440 272 -2 257251
Uppvérmning -3 632 981 -3 406 231
Vatten -2304 027 -2 044 562
Sophdmtning -978 770 -1 003 817
Fastighetsforsikring -387 972 -285 539
Kabel-TV och bredband -1 088 321 -1 072 202
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -81 620 -69 630
Ovriga driftkostnader -17 190 -68 901
Summa Driftskostnader % -17 863 761 -17 702 516
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 - 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -29 631
Férbrukningsinventarier och varuinkép -152 489 -47 503
Administrationskostnader -136 296 -300 661
Extern revision -50 000 -103 678
Konsultkostnader -79 312 -65 387
Medlemsavgifter -50 360 -49931
Foreningsverksamhet -98 096 -255 289
Ovriga férvaltningskostnader -477 069 -859 177
Summa Ovriga externa kostnader -1 043 622 -1 711 258
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -30 000 0
Styrelsearvode -617 400 -614 510
Sociala avgifter -157 975 -139 962
Ovriga personalkostnader -22 594 0
Summa Personalkostnader -827 970 =754 472
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB 2 524 116318
Rénteintakter placeringar 55500 0
Ovriga riinteintdkter och liknande poster 10 608 1 891
Summa Ovriga rénteintdikter och liknande resultatposter 68 632 118 209
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader lan till kreditinstitut -3 056 888 -3 672 945
Ovriga rantekostnader -4 466 -32 818
Summa Réintekostnader och liknande resultatposter -3 061 354 -3 705 763
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdérden
Ingaende anskaffningsviirde byggnader 347 936 499 342 011 320
Ingdende anskaffningsvirde mark 54 196 000 54 196 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1 457 935 0
Arets investeringar 0 7383114
Summa Ackumulerade anskaffningsvéirden 403 590 434 403 590 434
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -92 263 925 -85 645 860
Arets avskrivningar -6 618 064 -6 618 065
Summa Ackumulerade avskrivningar -98 881 989 -92 263 925
Utgdende redovisat véirde 304 708 445 311 326 509
Taxeringsvéirde 2025-12-31 2024-12-31
T phemaine b Rl 628000000 580 000 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 6315000 5116 000
Taxeringsvirde mark - bostiider 121 200 000 147 247 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 819 000 0
Summa 756 334 000 732 363 000
Stéllda sdikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 254 398 000 254 398 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéillda sdikerheter 254 398 000 254 398 000
I foregdende arsredovisning dr taxeringsvirdet for mark bostdder och lokaler samredovisat

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde 3588 201 861517
Arets investeringar 0 2 726 683
Summa Ackumulerade anskaffningsvéirden 3 588 201 3588200
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -814 871 -319 389
Arets avskrivningar -495 497 -495 432
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 310 368 -814 871
Utgdende redovisat viirde 2277832 2773329
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Not 11 Pigiaende nyanliggningar materiella anliiggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgdngar
Arets investeringar 1 966 905 7383114
Omklassificering till byggnad 0 -7383 114
Summa Pagdende nyanldggningar materiella anliiggningstillgangar 1 966 905 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 3592778 1 821 899
Ovriga fordringar 573 957 1738212
Summa Ovriga fordringar 4166 734 3560 111
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna rinteintikter 55500 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter I 285 545 1305535
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1341 045 1305535
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 218 034 218 034
Summa Kassa och bank 218 034 218 034
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp aggf:;f;;
Stadshypotek AB 2,79% 2026-03-03 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,63% 2028-09-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 2,41% 2026-09-30 20 750 000 0
SBAB Bank AB 2,56% 2027-07-13 26 925 000 2 000 000
82 675 000 2 000 000
Langfristig del 54 925 000
Niista ars amortering av langfristig skuld 2 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 25750 000
Kortfristig del 27 750 000
Niista ars amorteringar av ling- och kortfristig skuld 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om § ar till 0
Genomsnittsrintan vid drets utgang ) 2,56%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp Mdsia _‘.im
amortering
Stadshypotek AB 2,79% 2026-03-03 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,63% 2028-09-01 30 000 000 0
Stadshypotek AB 2,41% 2026-09-30 20 750 000 0
SBAB Bank AB 2,56% 2027-07-13 26 925 000 2 000 000
82 675000 2 000 000
Niista ars amortering av langfristig skuld 2 000 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 25750 000
Kortfristig del 27 750 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 28 041 0
Killskatt 101 850 100 154
Ovriga kortfristiga skulder 205 121 189 500
Summa Ovriga skulder 335012 289 654
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Not 18 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 636 388 1 940 386
Upplupna réantekostnader 76 213 333000
Ovriga upplupna kostnader : 999 790 1 759 380
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 3712 391 4 032 766

Arsredovisningen har faststillts av styrelsen 2026-04-14

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Gaddan i Tyresd, org.nr, 769604-8383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gaddan i
Tyresd for rakenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

i

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukluren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gaddan i Tyresd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall N Jerker Dahlin

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Dokument-ID 09222115557575874382 Signerat HJID, JH




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrttsforening Gaddan i Tyreso signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringsijinst i samarbete med Scrive.

Anders Olsson i o

Ordférande R
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 21:04:55

Madeleine EkloF

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2026-04-20 kl. 13:29:49

BankiD

Marika Gartelius i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 ki. 18:55:52

Pia Lander

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-04-16 ki. 21:16:25

X

BankiD

Joakim Hall i o

Bankio

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 07:24:21

Marcus Karlsson
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 18:35:27

Ann-Sofie Hagberg Do

Ledamot Banun

E-signerade med BankiD: 2026-04-17 kl. 18:35:16

Mathias Kvick

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2026-04-17 ki. 15:31:17

Bank!D

Hans Jerker Ing Dahlin Do

BankiD

Revisor .
E-signerade med BankID: 2026-04-28 ki. 06:48:01

Revisionsberittelse 2025

Hans Jerker Ing Dahlin i

Bankio

Revisor
E-signerade med BanklD: 2026-04-28 kl. 06:49:31

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdtsforening Gdddan i Tyresd signerades av foljande personer nied
HSBs e-signeringsijcinst i samarbete med Scrive.

Joakim Hall i e

Bank!D

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 07:24:51



Valberedningens forslag till arsstamman 2026 i BRF Gaddan

Forslag om arvoden
Valberedningen foreslar att stamman beslutar om féljande arvoden:

- att arvodet till styrelsen oférandrat ska utgad med ett belopp motsvarande tio (10)
prisbasbelopp att fritt fordelas inom styrelsen med skyldighet for foreningen att
svara for de sociala avgifterna.

- attarvodet till den féreningsvalde revisorn ska bestammas till 30.000 kronor.

Forslag till styrelse

Foreningsstamman valjer styrelseledaméter och suppleanter. Mandatperioden ar hogst tva
ar. Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hogst elva (11) styrelseledamdter med hogst fyra
(4) suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant av HSB.
Valberedningen foreslar att stamman beslutar att styrelsen for det kommande
verksamhetsaret ska ha atta (8) ordinarie ledamoter, varav en (1) valjs av HSB.

Val av ordinarie ledamaoter

- Pia Lander omval pa2ar

- Mathias Kvick omval pa2ar

- Marika Gartelius omval paz2ar

- Marcus Karlsson omval . paz2ar

- Hampus Sundgren Petersson  fyllnadsvall palar
Val av suppleant

- Carina Gyllner Bergmark nyval palar

Foljande ledamater valdes vid férra arets foreningsstdmma och kvarstar i sina funktioner till
foreningsstamman 2027:

- Anders Olsson

- Ann-Sofie Hagberg

Val av revisor och revisorssuppleant

Valberedningen foreslar att stamman liksom tidigare ar beslutar att utse en (1) féreningsvald
revisor samt en (1) féreningsvald revisorssuppleant.

Valberedningen foreslar att féljande personer viljs:

Ordinarie revisor

- Jerker Dahlin omval palar
Revisorssuppleant
- Alfhild Hog omval palar

Val till fullmaktige och 6vrig representation i HSB
Valberedningen foreslar att stimman beslutar att ge styrelsen fullmakt att sjdlvstandigt utse
de personer inom styrelsen som kan komma ifraga for dessa uppdrag.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stig Agehall, Olov Holmstrém och Anna Strandberg

For valberedningens rakning
Anna Strandberg



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokfoéringslagen skyldig att fir
varje r uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgdr vilka redovisnings-
och viirderingsprinciper som tilliimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt Hgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella foréindringar under aret,
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven viisentliga ekonomiska hindelser i
dvrigt under riikenskapsaret och efter dess utging bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriikningen. Férvaltningsbertittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader fireningen har
haft under éret. Intilkter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott, Fér en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
Arsavgifterna beriiknas s att de ticker kassaflsdespAverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme f6r framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivhingar representerar drets kostnad fdr nyttjandet av
féreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsviirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pd tillgAngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
Hven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansrdkningen

Balansriikningen visar f8reningens tillgAngar (tillgAngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anliggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas fireningens egna kapital, fastighetslan och 8vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
{balanserat resultat eller ansamlad fSrlust).

Anldggningstillgdngar

Tillgdngar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid n ett &r fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som farfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ni#ista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omftrhandlas inom ett 4r.

Fond Fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for fireningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall, Reserveringen sker genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatriikningen. Om freningen under &ret utfdrt planerat
underhall gdrs en motsatt omfSring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett siitt att i redovisningen
hantera att utgifterng for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
fireningens tillgangar,

Fond for inre underhéll

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avstitta medel till
fond fSr inre underhdll. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld f8r bostadsriitternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal med
kommunen, Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pA
markvirdet och en riinta, och kan innebra stora kostnadsékningar
om markpriserna gtt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingl en
kassaflddesanalys. Kassaflédesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhdlls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre #n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter fram6ver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara p& ovanstaende &r viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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